Allegato 1
SCHEDE DI VALUTAZIONE

PI N° 11




Intervento

Viene richiesta la volumetria necessaria alla realizzazione di un edificio residenziale monofamiliare in loc.
Campagnola, da destinare ad abitazione principale, per complessivi 425 metri cubi all'interno della Z.T.O.
A1 “Ambiti funzionali alla Citta Storica” come gia individuata con il Piano degli Interventi vigente, pertanto
non comporta consumo di suolo ai sensi della LRV n° 14/2017.

Accordo attuato con intervento diretto
Parametri urbanistici
- Vol. di previsione residenziale: mc 425

Temi direttamente colnvolti
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PI VARIATO — STATO DI PROGETTO




Intervento
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Intervento

PA.T. vigente - Tav. 1 Temi direttamente coinvolti
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PAT. vigente - Tav. 2 Temi direttamente coinvolti
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PAT. vigenie - Tar. 4 Temi direttamente coinvolti
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche sui vincoli, le invarianti e le fragilita
nonché delle previsioni di trasformabilita del territorio.

L’area € esterna alle aree di urbanizzazione consolidata - Art. 28 NTA e al centro storico — art. 24.1 NTA,
ma & posta in continuita con gli stessi.

L’ambito ricade in Area a compatibilitd geologica idonea a condizione- Art. 15.2 NTA pertanto dovra essere
redatta un’adeguata relazione geologica e geotecnica finalizzata a definire la fattibilita dell’'opera, le modalita
esecutive e gli interventi da attuare per la realizzazione e per la sicurezza dell’edificato e delle infrastrutture
adiacenti, nel rispetto dalla normativa vigente (DM 14/01/2008).

L’ambito in oggetto si colloca all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - I'Art. 18
delle NTA. In queste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino
significativamente la permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’
prevista la redazione di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche
salienti dell’area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.
Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo
tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio. Inoltre, al fine di
non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati dovranno essere
opportunamente mitigati.




L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli eventuali interventi saranno soggetti alla procedura di
accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

L’area allo stato attuale & occupata da un oliveto rado, posto in adiacenza all’edificato residenziale esistente.
Secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, I'area € classificata come strutture residenziali
isolate.

L’area ¢ servita da fognatura e acquedotto ed & quindi collegabile alle reti di servizio esistenti.

L’ambito ricade in vincolo paesaggistico e in area di connessione naturalistica.

Considerando la posizione periferica rispetto al centro abitato principale e alla viabilita intercomunale, non
risulta influenzata da livelli di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) significativi. L’area & idonea a
condizione dal punto di vista geologico. L’area € esterna all’ambito del Parco di interesse locale.

L’area & da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’intervento, I'area rimarrebbe occupata dall’'oliveto esistente.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, all’iluminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI.

In particolare, ai sensi dell’art. 79 NTO il progetto edilizio dovra prevedere la messa a dimora di 1 albero
ogni 10 mq di superficie coperta, utilizzando almeno 3 specie arboree di tipo autoctono. Almeno il 30% delle
aree scoperte del lotto dovranno essere destinate alla messa a dimora di tali piantumazioni e a verde
inerbito. Per i parcheggi si dovra prevedere la messa a dimora di un albero ogni 2 posti auto.

Ai sensi dell’Art. 18 — Rete ecologica delle NTA del PAT e secondo quanto previsto dalla L.R. n.6/2011
“Disciplina concernente I'abbattimento di alberi di olivo”, gli alberi di olivo attualmente presenti nell’area
dovranno essere preservati. Nel caso questo non fosse possibile, gli stessi andranno reimpiantati in misura
1:1 lungo il perimetro esterno del lotto o nelle aree adiacenti, in modo da non alterare la permeabilita della
rete ecologica.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

In sede di progettazione edilizia dovra essere garantito I'allacciamento alla pubblica fognatura.

Analisi degli impatti ambientali

L’intervento si inserisce ai margini dell’edificato residenziale consolidato contiguo alla Citta Storica.
Considerando l'esigua estensione del lotto e la modesta volumetria edificabile, il collegamento alle reti
fognatura e acquedotto esistenti, il contesto di ambito funzionale al centro storico in cui si inserisce
l'intervento e tenuto conto delle misure di attenzione ambientale prescritte, si valuta che questo intervento
non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale proposte e della non significativita degli
impatti ambientali individuati, si valuta che lintervento n. 1 sia sostenibile dal punto di vista
ambientale.




Intervento ‘ 2-9

Descrizione dell’intervento

Gli interventi n°2 e n° 9 prevedono lo stralcio di due aree individuate dal Pl n.9 come “Fascia di mitigazione
ambientale e/o di compensazione ambientale” (Art. 34 e 79 NTO) su proprieta private, con ripristino della
zonizzazione agricola, a fronte della monetizzazione della piantumazione ambientale ivi prevista (ai sensi
dell’art. 79 NTO) per realizzazione della stessa a cura del Comune nella ZTO F3/1 di proprieta pubblica sita
in loc. Vallonga.

Di fatto I'intervento non determina una eliminazione degli interventi di mitigazione ambientale ma soltanto
un trasferimento degli stessi su area pubblica, riportando la cartografia di piano allo stato precedentemente
previsto dal Pl n.8, il tutto con la finalitd di favorire la realizzazione delle misure di mitigazione e
compensazione. Le fasce di mitigazione ambientale stralciate hanno una superficie complessiva di circa
8'250 mq, mentre I'area di proprieta comunale in loc. Vallonga ha una superficie di circa 36'000 mq, adatta
alla realizzazione di interventi di piantumazione piu estesi e a maggior valore ecologico.
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Intervento

Individuazione dell’area di trasferimento delle compensazioni ambientali
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Intervento 2-9
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Intervento
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Intervento ‘ 2-9

Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano

Analisi di coerenza con il PAT

Il ripristino della zonizzazione agricola all’interno delle due aree non € in contrasto con le previsioni del PAT.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale le due aree si caratterizzano per la presenza di prati da sfalcio con filari alberati e macchie
arbustive. Secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, le aree sono classificate come superfici
a copertura erbacea: graminacee non soggette a rotazione e ostrio-querceto a scotano.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento
In assenza dell'intervento le aree rimangono agricole, con previsione di realizzazione di interventi di
piantumazione a scopo di mitigazione ambientale.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento non prevede alcuna nuova edificazione né trasformazione territoriale. Non sono previste misure
di mitigazione ambientale.

Ai sensi dell’art. 79 - Compensazione ambientale delle aree soggette a trasformazione delle NTO del Pl le
piantumazioni previste vengono monetizzate e realizzate, a cura del Comune, in altra area del territorio
comunale.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che I'intervento non prevede alcun nuovo volume edificatorio né urbanizzazione del territorio,
e tenuto conto del fatto che lintervento non determina I'eliminazione delle mitigazioni ambientali previste
ma soltanto un loro trasferimento in altra area del territorio (di proprieta pubblica e maggiore estensione,
quindi maggiormente adatta alla realizzazione di interventi di piantumazione ad elevato valore ecologico)
coerentemente con quanto previsto dalle norme del PI, si valuta che questo intervento non determini alcun
effetto negativo sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto dell’assenza di impatti ambientali, si valuta che gli interventi n. 2 e n.9 siano
sostenibili dal punto di vista ambientale.




Descrizione dell’intervento

L'intervento n°3 prevede lidentificazione di una nuova zona Bf/72 di completamento residenziale in
sostituzione di una porzione di verde privato, con relativa fascia di mitigazione ambientale (art. 34-79 NTO
del PI).

Il PAT individuava gia 'ambito di verde privato all’interno di area di urbanizzazione consolidata.

Modalita di attuazione: Intervento diretto
Parametri urbanistici

- Volume massimo ammesso: 500 mc
- Altezza massima ammessa: 7,00 m
- Numero dei piani: 2

Temi direttamente coinvolti

AR 1=
Yook Enonaoghon Fomstie
PER 201220, w300

M v
ALLEE Rt l S L e
D00m 2000wt | 0 . S o wpmri st 8 00

P N Moate Ntk IYvsars - Avwe S rego

AT
. .ooo.h
A 58
Yaxihs Prvesn

S0 Fasa 8 sesgutone wyteaieh tlo
L v peraesore andees bée

o0 a3100s @rloaviibe & WL OO

Temi direttamente coinvolti

o 2

ZT0 B 0000 W00 G GOmpeiyneit) oJR i

g [e—
At AT VNl Sismios

B0 WS Zooal DOUN T/ 2900 w o rod e
WA Sh e e Ld sy

A
R

N

an. 14
v B Vinash drogecispce-Farsiamn

MM 2T ST

Vinoodo Pastaggetoo
OUgn AT2004 01 10 - Avws 5 Patwade Yisteass Mo

Matice Natwake Frinara « Avee O progo

Fancis O mBgaoons sriseishy w9
COMEENSANINE Mmbieian

2000 30V00ln TR0 3 vkanad scckog oo

Revdvhh Sanrwt e 4 el Mopnorede
A WReTNE

P1 VARIATO - STATO DI PROGETTO




Intervento

NORMA SPECIFICA AGGIUNTA DAL PIN° 11

Bf72

Yolume massimo ammessa | 500 m
[

AlEEIZE madsimea ammesss | 7.00 m

Mumzro del plani I:

Al sansl dell'art, 79 NTO il progette edilizio dovra preveders |la messa a dimora d|
1 albero ognl 10 mg di seperficie coperta, ubilizzande almena 3 specie arboree di
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art, 29 WTO ded PI, gii ambitl a verde dovranno essers collpcati in oorrispondenza
del margine al confine con il ferntono agricolo aperto & tra | loftl 2/c | van ambid
di puarramante dells sultluppd insediativa, Le piartumazion pefranha assar
realizzate all intemo delladiacente Fascia di mitigazions ambeentale — A, 34
MTO inghwiduata dal 21,

Al sensl dellart. 5.5 delle NTA del PAT le acgue meteoriche provenlent dalla su-
paicie togerta SAYrENM0 Assare 'eg-:‘;-lal!: in marilers tsle da concenerassi In us
unico punta. In sede di progettazions edilizia dovra essere garantibo "zllaccia-
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Intervento

PAT vigente - Tav. 4
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche sui vincoli, le invarianti e le fragilita
nonché delle previsioni di trasformabilita del territorio.

L’ambito si colloca entro le aree di urbanizzazione consolidata — Art. 28 NTA.

L’ambito ricade in area geologicamente idonea — Art. 15.1 NTA. L’intervento dovra essere corredato da
un’indagine geologica e geotecnica secondo i contenuti previsti dalla normativa vigente (DM 14/01/2008),
da effettuare sull’area direttamente interessata.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, le nuove edificazioni
saranno realizzate in modo tale da non modificare 'attuale assetto geologico e geomorfologico e il regime
idrico delle acque superficiali.

L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
gueste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere dovranno essere progettate
in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo tipologie
e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi saranno soggetti alla procedura di accertamento
di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

L’area allo stato attuale & occupata da un seminativo, posto in adiacenza all’edificato residenziale esistente.
Secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, I'area € classificata come terreni arabili in aree
non irrigue. Considerando la posizione periferica rispetto al centro abitato principale e alla viabilita
intercomunale, I'area non risulta influenzata da livelli di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria)
significativi.

L’area si colloca in vicinanza alla fognatura e acquedotto ed & quindi collegabile alle reti di servizio esistenti.
L’ambito ricade in vincolo paesaggistico e in area di connessione naturalistica della rete ecologica. L’area
e idonea all’edificazione dal punto di vista geologico.

L’area & da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, I'area rimarrebbe occupata dal terreno a seminativo.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale




L’intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, all'iluminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell'illuminazione diffusa delle NTO del PI.

In particolare, ai sensi dell'art. 79 NTO il progetto edilizio dovra prevedere la messa a dimora di 1 albero
ogni 10 mq di superficie coperta, utilizzando almeno 3 specie arboree di tipo autoctono. Almeno il 30% delle
aree scoperte del lotto dovranno essere destinate alla messa a dimora di tali piantumazioni e a verde
inerbito. Negli eventuali parcheggi privati si dovra prevedere la messa a dimora di un albero ogni 2 posti
auto.

Trattandosi di un’area che si inserisce al margine delle Barriere infrastrutturali — art. 29 NTO del PI, gli ambiti
a verde dovranno essere collocati in corrispondenza del margine al confine con il territorio agricolo aperto
e tra i lotti e/o i vari ambiti di avanzamento dello sviluppo insediativo.

Le piantumazioni potranno essere realizzate all'interno dell’adiacente Fascia di mitigazione ambientale —
Art. 39 NTO individuata dal Pl secondo i seguenti criteri:

- Essere caratterizzata da piante autoctone o naturalizzate nella fascia climatica dell’area di Costermano
con l'utilizzo di materiale vivaistico di prima qualita.

- Rispetto della biodiversita in ambito urbano.

- Rispetto delle distanze tra alberi, costruzioni limitrofe e sedi stradali.

- Corretta progettazione tecnica, ambientale e paesaggistica.

- Scelta di piante che apportino il maggior beneficio ambientale.

- Diversificazione della specie al fine di ottenere maggiore stabilita biologica e minore incidenza di malattie
e parassiti.

- Ottimizzazione dei costi d'impianto e di manutenzione.

- Facilita di manutenzione.

- Rispetto della funzione estetica del verde.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del Pl e Art. 5.5 — Vincolo idorgeologico delle NTA del
PAT.

In sede di progettazione edilizia dovra essere garantito I'allacciamento alla pubblica fognatura.

Analisi degli impatti ambientali

L’intervento si inserisce ai margini dell’edificato residenziale all’interno del tessuto consolidato di PAT. I
nuovo modesto fabbricato residenziale andra a ripropone le medesime caratteristiche costruttive e di
destinazione d’uso dell’esistente tessuto adiacente.

Considerando l'esigua estensione del lotto e la modesta volumetria edificabile, la vicinanza alle reti
fognatura e acquedotto esistenti, il contesto urbanistico consolidato e le misure di attenzione ambientale
prescritte, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale proposte e della non significativita degli
impatti ambientali individuati, si valuta che lintervento n. 3 sia sostenibile dal punto di vista
ambientale.




Descrizione dell’intervento

L’intervento n°4 prevede un modesto ampliamento della ZTO Bf/66 di completamento residenziale vigente,
con individuazione di una nuova ZTO Bf/71 con volume residenziale previsto di 500 mc.
L’intervento prevede la riclassificazione da zona agricola ambientale a valenza ecologica in zona di
completamento edilizio di un lotto di circa 1.000 mq, adiacente a zona di completamento vigente (accordo
n. 32), con un’assegnazione di nuova volumetria per 500 mc, numero max di piani 2 e h max 7 m,

ipotizzando, ai fini del consumo di suolo, una superficie coperta del nuovo fabbricato e per superfici
destinate a percorsi carrabili e pedonali di circa 350 mq

Parametri urbanistici

Modalita di attuazione: Intervento diretto
- Volume massimo ammesso: 500 mc

- Altezza massima ammessa: 7,00 m

- Numero dei piani: 2

Temi direttamente coinvolti
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NORMA SPECIFICA AGGIUNTA DAL PI N° 11:
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Intervento

Temi direttamente coinvolti
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche sui vincoli, le invarianti e le fragilita
nonché delle previsioni di trasformabilita del territorio.

L’area si colloca in vicinanza agli ambiti di urbanizzazione consolidata — Art. 28 NTA.

L’ambito ricade in area geologicamente idonea — Art. 15.1 NTA. L’intervento dovra essere corredato da
un’indagine geologica e geotecnica secondo i contenuti previsti dalla normativa vigente (DM 14/01/2008),
da effettuare sull’'area direttamente interessata. Una piccolissima porzione dell’ambito di intervento del PI
11 ricade in zona idonea a condizione, in particolare per condizioni di C - pendenza — Art. 15.2.1 NTA.
Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, le nuove edificazioni
saranno realizzate in modo tale da non modificare I'attuale assetto geologico e geomorfologico e il regime
idrico delle acque superficiali.

L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
queste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere dovranno essere progettate
in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo tipologie
e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.




Intervento 4

Ricadendo inoltre all’interno di Ambiti naturalistici di livello regionale (art.19 PTRC) -Art. 7.3 NTA, le opere
dovranno essere realizzate in modo tale da garantire il mantenimento e I'evoluzione degli equilibri ecologici
e naturali. L'intervento sara pertanto realizzato in modo tale da non alterare la permeabilita della rete
ecologica e la chiusura dei varchi ecologici.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi saranno soggetti alla procedura di accertamento
di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

L’area allo stato attuale &€ occupata da vigneti e filari alberati e di ulivo, cosi come confermato dalla Carta di
Uso del suolo della Regione Veneto che classifica I'area come vigneto.

L’area si colloca in vicinanza alla fognatura e acquedotto ed & quindi collegabile alle reti di servizio esistenti.
L’ambito ricade in vincolo paesaggistico e in area di connessione naturalistica della rete ecologica.
Considerando la posizione periferica rispetto ai principali centri abitati e alla viabilita intercomunale
principale, non risulta influenzata da livelli significativi di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria).
L’area € in gran parte idonea all’edificazione, senza presentare pericoli di frana/erosione.

L’area € da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’intervento, la ZTO Bf/71 oggetto di intervento n.4 del Pl 11 rimarrebbe occupata dal vigneto
e dai filari alberati posti lunghi le balze del pendio, mentre la confinante ZTO Bf/66 potrebbe essere attuata
secondo le previsioni del Pl vigente.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, all’iluminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI.

In particolare, ai sensi dell’art. 79 NTO il progetto edilizio dovra prevedere la messa a dimora di 1 albero
ogni 10 mq di superficie coperta, utilizzando almeno 3 specie arboree di tipo autoctono. Almeno il 30% delle
aree scoperte del lotto dovranno essere destinate alla messa a dimora di tali piantumazioni e a verde
inerbito. Negli eventuali parcheggi privati dovra essere prevista la messa a dimora di 1 albero ogni 2 posti
auto.

Ai sensi dell’Art. 18 — Rete ecologica delle NTA del PAT e secondo quanto previsto dalla L.R. n.6/2011
“Disciplina concernente I'abbattimento di alberi di olivo”, i filari alberati e le siepi arbustive attualmente
presenti nell’area dovranno essere preservati. Nel caso questo non fosse possibile, gli stessi andranno
ricostituiti in misura 1:2 lungo il perimetro esterno del lotto, in modo da non alterare la permeabilita della
rete ecologica.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In sede di progettazione edilizia dovra essere
garantito I'allacciamento alla pubblica fognatura.

Ai sensi dell’art. 5.5 — Vincolo idorgeologico delle NTA del PAT le acque meteoriche provenienti dalla
superficie coperta dovranno essere regolate in maniera tale da concentrarsi in un unico punto.

Infine, secondo quanto previsto dall’art. 52 del PI per la ZTO Bf/71.:

- L’intervento dovra avvenire successivamente o in contemporanea all'attuazione della trasformazione
residenziale dell’adiacente area Bf/66 soggetta ad Accordo pubblico privato n.32 gia approvato.

- Dovra essere prevista la realizzazione e/o integrazione di tutte le reti infrastrutturali necessarie e dei
relativi sottoservizi e allacciamenti eventualmente carenti.

- Dovra essere prevista I'accessibilita all’area e, se necessario, & fatto d’obbligo effettuare interventi di
realizzazione e/o di potenziamento della viabilita di accesso.

- Quanto alla quota di superficie coperta complessiva, dovra in particolare essere garantito il rispetto della
normativa del Pl, segnatamente per quanto concerne le superfici impermeabilizzate extra sagoma, che
dovranno essere inferiori al 15% della superficie scoperta del lotto.

- Sara necessario l'inserimento paesaggistico del progetto, prevedendo di: mitigare gli impatti visivi sul
paesaggio anche attraverso la scelta dei materiali strutturali e di pavimentazioni e lo studio del colore;




Intervento ‘ 4

Realizzare fasce di mitigazione paesaggistica (siepi, elementi arborei ...) dal punto di vista percettivo —
visivo e con funzione di fascia tampone anche per rumori ed emissioni.

Analisi degli impatti ambientali

L’intervento si inserisce in prossimita del tessuto urbano consolidato del PAT e prevede un modesto
ampliamento della zona di completamento edilizio vigente, individuata con il Pl vigente.

Considerando l'esigua estensione dellambito di valutazione e la modesta volumetria edificabile
complessiva, il collegamento alle reti fognatura e acquedotto esistenti, le misure di attenzione ambientale
previste, si valuta che sia lintervento n. 4 del Pl 11 sia la trasformazione dell'intero ambito oggetto di
valutazione non determinino effetti negativi significativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale proposte e della non significativita degli
impatti ambientali individuati, si ritiene che I'intervento n. 4 del Pl n. 11 in ampliamento dell’Accordo p/p
n. 32 gia previsto dal PI vigente sia sostenibile dal punto di vista ambientale.




Intervento

Si richiede la riclassificazione di un’area cortiva, attualmente con destinazione di zona agricola, antistante
un fabbricato di civile abitazione in zona di completamento edilizio, in area a verde privato. Si fa peraltro
presente che l'area in questione & gia utilizzata a giardino privato a servizio dell’abitazione e che non vi si
esercita alcuna attivita agricola.

La richiesta € peraltro finalizzata alla realizzazione di una piscina privata.
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PI VARIATO — STATO DI PROGETTO

Si riporta la norma di Pl integrata con le indicazioni riferite al tipo di intervento richiesto (modifiche in
rosso):

Art. 56 Verde privato

Il verde privato costiiulsce unTmpertante rissrsa per (a colbettivith sia per b= sus valenze ambientall, legate
alla connettivitd ambientale-nakburalistica, alla riduziones dell’inquinamento atmosterics ed acustico, al mi-
glisramento del milomaclima, sla per gil aspettl paesagglsticl & storcl ohe caratterlzzang & umanlzzano il
tessubo urbano. Pertanto le ares a verde private sono inedificabill. Sono sempre ammesse, comungue, ia
costruzlons di parcheggl o garage interratl, purche la copertura di tall parcheggl o garage abbla manto
erbose, Eamimessa la reallzzazions dl fidotle serre o limanake, utilizzabiil all'inierno di ares a parco glardino
o brolg, E ammassa aitresi la reallizzazions dl plscing o peschlars,

La superflcle compessiva Imparmeabillzzata par ia reabzzaziona i piscine, avtorimesse Interrate, vialettl
pedonall, ecc., noh polrd comungue essere superiore al 15% della superficie scoperta dell’ambito a verde
privabg Indlvideato nal PIL
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche sui vincoli, le invarianti e le fragilita
nonché delle previsioni di trasformabilita del territorio.

L’intervento non prevede nuova edificazione o trasformazione del suolo, ma soltanto il riconoscimento di un
giardino esistente quale verde privato.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

L’area allo stato attuale & occupata da un giardino privato di pertinenza dell’abitazione esistente, che la
Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, classifica come tessuto urbano discontinuo medio. L’area si
affaccia sulla SP 32.

L’area ricade in vincolo paesaggistico e in area di connessione naturalistica della rete ecologica.

L’area € da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, I'area rimane zona agricola, con presenza di un giardino privato pertinenziale.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale




Data la natura dellintervento, che non prevede edificazione, non si prevedono interventi di
mitigazione/compensazione o attenzione ambientale.

L’area diverra inedificabile. Ai sensi dell’art. 56 delle NTO del PI, nelle aree a Verde Privato € ammessa la
realizzazione di piscine, autorimesse interrate, vialetti pedonali, ecc., per una superficie complessiva
impermeabilizzata che non potra comunque essere superiore al 15% della superficie scoperta dell’ambito.
La realizzazione e gestione di giardini, parchi e aree verdi dovra ispirarsi ai seguenti criteri:

- scelta di piante autoctone o naturalizzate nella fascia climatica dell’area del Comune di Costermano ed
utilizzo di materiale vivaistico di prima qualita;

- rispetto della biodiversita in ambito urbano;

- rispetto delle distanze tra alberi, costruzioni limitrofe e sedi stradali;

- corretta progettazione tecnica, ambientale e paesaggistica;

- scelta di piante che apportino il maggior beneficio ambientale;

- diversificazione della specie al fine di ottenere maggiore stabilita biologica e minore incidenza di malattie
e parassiti;

- ottimizzazione dei costi d’'impianto e di manutenzione;

- facilita di manutenzione;

- rispetto della funzione estetica del verde.

All'interno del verde privato di pertinenza dell’'unita abitativa € permessa la pavimentazione limitata ai soli
percorsi diretti agli accessi degli edifici e alle aree strettamente destinate a parcheggio; in entrambi i casi le
pavimentazioni devono essere realizzate utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano l'infiltrazione delle
acque nel terreno, favorendone il deflusso ed impedendone il ristagno. In ogni caso, ogni modalita di
smaltimento delle acque dovra rispettare quanto previsto dal DGR 2948/2009 e all’Art. 47 delle norme del
PI.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando la tipologia dell'intervento, che non prevede nuova edificazione o trasformazione del suolo,
si valuta che questo intervento non determini effetti negativi sul’ambiente.

Nel complesso, data I'assenza di effetti ambientali negativi, si valuta che I'intervento n. 5 sia sostenibile
dal punto di vista ambientale.




Descrizione dell’intervento

L’intervento n°8 prevede una variazione delle prescrizioni specifiche di zona relative all’intervento puntuale
I2 allinterno della ZTO Bf/52. Attualmente le prescrizioni normative presenti nelle NTO del P.I. all'art. 52
richiedono I'allargamento della viabilita esistente e la realizzazione di adeguati parcheggi. A seguito di
verifica dei limiti all’edificabilita determinati dalla cessione di aree per I'allargamento stradale, la modifica
delle prescrizioni prevede:

- realizzazione e cessione di 4 posti auto;

- allargamento stradale di mt. 1;

- realizzazione muro in sassi a vista lungo la strada;

- rifacimento completo dell’asfalto stradale dall'intersezione della strada in localita Cortina con via Madonna
del Soccorso fino alla fine del lotto dove ver ranno realizzati e ceduti i nuovi parcheggi;

- interramento dell’attuale linea elettrica.

Modalita attuative: Permesso di Costruire Convenzionato ex art. 28 bis DPR 380/2001.
Parametri urbanistici (non oggetto di modifica):

Intervento puntuale Iz : 500 mc

Numero dei piani: 2

H max dei fabbricati: 7,0 m
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Intervento
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Intervento
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche sui vincoli, le invarianti e le fragilita
nonché delle previsioni di trasformabilita del territorio.

L’ambito si colloca in continuita alle aree di urbanizzazione consolidata — Art. 28 NTA.

L’ambito ricade in area geologicamente idonea — Art. 15.1 NTA. L'intervento dovra essere corredato da
un’indagine geologica e geotecnica secondo i contenuti previsti dalla normativa vigente (DM 14/01/2008),
da effettuare sull’area direttamente interessata.

L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
queste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere dovranno essere progettate
in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo tipologie
e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi saranno soggetti alla procedura di accertamento
di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale




L’ambito di intervento € esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermanao.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

L’'area allo stato attuale &€ occupata da un prato intercluso all'interno della viabilita locale e del tessuto
residenziale circostante, cosi come confermato dalla Carta di Uso del suolo della Regione Veneto che la
classifica come tessuto urbano discontinuo medio.

L’ambito ricade in vincolo paesaggistico e in area di connessione naturalistica della rete ecologica mentre
rimane esterna al Parco di interesse locale. L’area € servita dalle reti dei servizi esistenti. Considerando la
posizione periferica rispetto al centro abitato principale e alla viabilita intercomunale, I'area non risulta
influenzata da livelli di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) significativi.

L’area & idonea all’edificazione, senza presentare pericoli di frana/erosione o criticita idrauliche.

L’area & da ritenersi_non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dellintervento, I'area rimarrebbe a prato con possibilita di trasformazione secondo i parametri
urbanistici previsti dal Pl vigente per la ZTO Bf/52, ma senza le migliorie previste dal Pl n.11.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento non prevede alcuna modifica ai parametri urbanistici di zona né incrementi delle volumetrie gia
assentite.

L’intervento edificatorio |2 dovra in ogni caso adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44
e Art.49 - Azioni di mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al
fine di mitigare i possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, allilluminazione diffusa, alle
acque reflue oltre che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo,
acustico e atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 86 Edilizia ecosostenibile,
Art. 91 Risparmio risorsa idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque
meteoriche, Art. 94 Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

Trattandosi di un’area che si inserisce all'interno delle Barriere infrastrutturali — art. 29 NT del PI (individuate
dall’allegato C7 al Pl n.2):

- in sede di progetto si dovra prevedere una adeguata progettazione del verde con funzione di mitigazione
degli impatti visivi e acustici, che dovra essere collocato in corrispondenza del margine al confine con il
territorio agricolo aperto e tra i lotti e/o i vari ambiti di avanzamento dello sviluppo insediativo;

- dovra essere garantita la sistemazione delle aree residuali che si formano tra il ciglio stradale e il confine
dell'ambito, nonché le aree prospicenti il territorio aperto per le quali si prevede la realizzazione di misure
di mitigazione a verde

Ai sensi dell’'art. 14 NTA del PAT per la realizzazione delle pavimentazioni destinate a parcheggio veicolare
dovranno essere utilizzate pavimentazioni di tipo permeabile, da realizzare su opportuno sottofondo che
garantisca l'efficienza del drenaggio ed una capacita di invaso (porosita efficace) non inferiore ad una lama
d'acqua di 10 cm; la pendenza delle pavimentazioni destinate alla sosta veicolare deve essere sempre
inferiore a 1 cm/m.

Analisi degli impatti ambientali

L’intervento si inserisce all'interno delle aree di urbanizzazione consolidata del PAT e non prevede alcun
aumento dei volumi edificatori ma soltanto una modifica delle prescrizioni previste dalla norma vigente in
merito alle aree da cedere al comune e alla realizzazione dei parcheggi.

Pertanto, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale proposte e della non significativita degli
impatti ambientali individuati, si valuta che l'intervento n. 8 sia sostenibile dal punto di vista
ambientale.




Intervento ‘ 10-C19

Descrizione dell’intervento

L’intervento n°10-C19 prevede I'individuazione di una nuova zona C1d/26 di completamento edilizio, in
adiacenza alle zone di completamento residenziale previste dal Pl vigente.

Viene richiesta la riclassificazione di un’area agricola in zona di completamento edilizio residenziale C1, con
assegnazione di un volume predeterminato di 2300 mc, con H max 6,5 mt e n. piani 2, con creazione in
zona delle relative aree di mitigazione e compensazione ambientale, nonché la riduzione della fascia di
rispetto stradale da 20 a 5 metri.

Modalita di intervento: PDC convenzionato
Parametri urbanistici:

Volume di previsione residenziale 2.300 mc
Numero piani: 2
H max dei fabbricati: 6,5 m

Temi direttamente coinvolti
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Intervento

10-C19

Si riporta I'estratto delle NTO modificato (integrazioni PI 11 in rosso):

Cldls

Salume massing ammessc 2.300 me
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Inquadramento: ortofoto, uso del suolo, Pl n°8
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Intervento 10.C19
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Intervento 10-C19
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche sui vincoli, le invarianti e le fragilita
nonché delle previsioni di trasformabilita del territorio.

L’area risulta esterna ma connessa alle Aree di Urbanizzazione Consolidata - Art. 28 delle NTA, e si
configura come modesto ispessimento delle stesse.

L’ambito ricade in area geologicamente idonea — Art. 15.1 NTA. L’intervento dovra essere corredato da
un’indagine geologica e geotecnica secondo i contenuti previsti dalla normativa vigente (DM 14/01/2008),
da effettuare sull’area direttamente interessata.

L’area risulta assoggettata a Vincolo paesaggistico DLgs n.42/2004, art. 142 corsi d’acqua — Art. 5.2 NTA
e in minima parte da Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004 - zone boscate - Art. 5.4 NTA, pertanto gl
interventi saranno soggetti alla procedura di accertamento di compatibilitd paesaggistica, ai sensi della
normativa vigente. Il progetto dovrad prevedere idonee misure di inserimento nellambiente, evitando
comungue scavi o movimenti di terra rilevanti e limitando le pendenze longitudinali.

Ricadendo all’interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo
tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio. Inoltre, al fine di
non alterare negativamente l'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati dovranno essere
opportunamente mitigati.

L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
gueste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

L’area interessa I'ambito Bardolino DOC — Art. 13 NTA, all'interno del quale gli interventi di trasformazione
del territorio agricolo sono consentiti, in quanto non sono presenti colture di pregio né elementi tipici quali
alberature, piantate, maglia poderale, sentieri, capezzagne, corsi d'acqua, ecc e pertanto nhon sono in grado
di “snaturare” il paesaggio rurale.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilitd ambientale

L’area allo stato attuale € occupata da un prato e da viabilita sterrata, in adiacenza ad un ambito di recente
espansione edilizia. Lungo il corso d’acqua al confine nord sono presenti filari alberati, che saranno
mantenuti. L’area é classificata, secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, come “Strutture
residenziali isolate”, “Terreni arabili in aree non irrigue” e “Cantieri”. L’area & servita da fognatura e
acquedotto ed é quindi collegabile alle reti di servizio esistenti. L’ambito ricade in vincolo paesaggistico e in




Intervento ‘ 10-C19

area di connessione naturalistica della rete ecologica, al confine con il Sito Natura 2000 173210007 e il
Parco di interesse locale. Considerando la posizione periferica rispetto al centro di Costermano e alla
viabilita principale, non risulta influenzata da livelli significativi di pressione ambientale (rumore, qualita
dell’aria).

L’area € idonea all’edificazione, senza presentare pericoli di frana/erosione o rischio idraulico.

L’area ¢ da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, I'area rimarrebbe una porzione di prato interclusa tra un area di espansione
residenziale e la viabilita esistente.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, al’illuminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI.

In particolare, ai sensi dell’art. 79 NTO il progetto edilizio dovra prevedere la messa a dimora di 1 albero
ogni 10 mq di superficie coperta, utilizzando almeno 3 specie arboree di tipo autoctono. Almeno il 30% delle
aree scoperte del lotto dovranno essere destinate alla messa a dimora di tali piantumazioni e a verde
inerbito. Negli eventuali parcheggi privati dovra essere prevista la messa a dimora di 1 albero ogni 2 posti
auto.

Trattandosi di un’area che si inserisce al margine delle Barriere infrastrutturali — art. 29 NTO del PI, gli ambiti
a verde dovranno essere collocati in corrispondenza del margine al confine con il territorio agricolo aperto
e tra i lotti e/o i vari ambiti di avanzamento dello sviluppo insediativo.

Ai sensi dell’Art. 18 — Rete ecologica delle NTA del PAT il filare arboreo-arbustivo presente dovra essere
conservato e riqualificato. Nel caso questo non fosse possibile, gli stessi andranno ricostituiti in misura 1:2
allinterno del lotto o nelle aree limitrofe, in modo da non alterare la permeabilita della rete ecologica. Inoltre,
ai sensi dell’art. 10 delle NTA del PAT, & prescritta la conservazione e valorizzazione della vegetazione
ripariale del corso d’acqua posto al confine nord del lotto, salve le sistemazioni connesse ad esigenze di
pulizia idraulica

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

L’art. 53 delle NTO del PI prevede inoltre per la ZTO C1d/26 I'obbligo di realizzazione e/o integrazione di
tutte le reti infrastrutturali necessarie e dei relativi sottoservizi e allacciamenti carenti;

Analisi degli impatti ambientali

L’intervento si inserisce ai margini e in continuita con il tessuto urbano consolidato. Per la realizzazione dei
nuovi fabbricati residenziali si andranno a ripropone le medesime caratteristiche costruttive e di destinazione
d’uso dell'esistente tessuto circostante. Considerando I'estensione del lotto e la ridotta volumetria
edificabile, il collegamento alle reti fognatura e acquedotto esistenti, le misure di attenzione ambientale
previste, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale proposte e della non significativita degli
impatti ambientali individuati, si valuta che I'intervento n.10-C19 sia sostenibile dal punto di vista
ambientale.




Intervento

L’intervento n°11 prevede la riclassificazione di una porzione di zona agricola in zona a Verde Privato
inedificabile. Si tratta di un’area di pertinenza dell’attivita alberghiera in corso di edificazione all'interno della
ZTO D3/16.

si chiede la trasformazione di aree da agricole a verde privato in corrispondenza di abitazioni di proprieta.
La norma inserita prevede la modifica dell’art. 52 — Verde privato delle NTO, ammettendo “ La superficie
complessiva impermeabilizzata per la realizzazione di piscine, autorimesse interrate, vialetti pedonali, ecc.,
non potra comunque essere superiore al 15% della superficie scoperta dellambito a verde privato

individuato nel PI”.
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Si riporta la norma di Pl integrata con le indicazioni riferite al tipo di intervento richiesto (modifiche in
rosso):

Art. 56 Verde privato

[l werde privato costitulsce untmpartante rsorsa per la collettivitd sia per 1= sus valenze ambientall, legate
alla connettivith amblentala-naturalistlica, alla riduzions dedl'inquinamanto atmastacicn ad aoustioo, al mi-
glisramento del milomaclima, sla per gil aspatt] paesaggisticl & storcl ohe caratterizzano & umanizzano il
tessuko urbano. Pertanto le aree & verde private sono inedificablll. Sono sempre ammesse, comungue, 1a
costruzione di parcheggl o garage Interrat], purché ia copertura di tall parcheggl o garage abbla manto
erboso, E ammessa la realizzazgions dl fdotie serre o limonake, utilizzaBlil all'interns di sres a parco glardino
o brole, E ammessa aitres] ka realizzagione di plscing o peschlars,

La suparflcle compkessiva imparmeashbillzzata par 1a realzzazlona i piacine, auterimesse Interrabe, vialett]
pedonnll, mcc., non polrd comungues =ssere superiore al 15%% della superfics scopesrlia deli'ambito & verde
privabe Incdlvideato nal P

Inquadramento: ortofoto, uso del suolo, Pl n°8
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale

[ Piang Ambientsle variants 5t | Legenas
I
I |
| |
i |
i L T | '
i b -1
| N et
-
| i \ |
"-q._‘ Yy II| |
-~ H'xﬂ i
d Efatraiil ¥ iniDAs
H""\‘ I ; |__|'|-'.-|-a||:-|'-.|
"l II“ Tooipparinres unricnss [Ty 70
| \1 ] £ma d probasoma spes: ores inks 2885
| i ! z_‘r | I | 2ma o proreroene sgrcnis (0T
p— = PP ] 2na d prorerana eooreEso 4 e (77T

g #  40m A

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche sui vincoli, le invarianti e le fragilita
nonché delle previsioni di trasformabilita del territorio.

L’intervento non prevede nuova edificazione, ma soltanto lindividuazione di un area in corso di
trasformazione quale verde privato di pertinenza di una struttura turistico-alberghiera.

L’area € interessata dalla presenza di un cono visuale — art. 20 NTA individuato dal PAT. E’ pertanto vietata
l'interposizione di ostacoli (compresa la cartellonistica pubblicitaria) tra il punto di vista e/o i percorsi
panoramici ed il quadro paesaggistico tutelato che ne alterino negativamente la percezione. La salvaguardia
del quadro panoramico meritevole di tutela & assicurata mediante puntuale istruttoria, che verifichi il rispetto
delle condizioni sopra indicate inerenti la localizzazione ed il dimensionamento delle opere consentite.
L’intervento &€ compatibile con la fascia di rispetto dei pozzi idropotabili — art 6.2 NTA.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

L’area allo stato attuale & occupata da un cantiere temporaneo per la realizzazione dell’adiacente zona D3
turistico-ricettiva, in fase di attuazione. La Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, classifica 'area
come uliveto e tessuto urbano discontinuo. L’area ricede in Vincolo Paesaggistico, Area nucleo della rete
ecologica e Sito Natura 2000. L’area & esterna ma vicina al Parco di interesse locale.

L’area & da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, il cantiere sarebbe dismesso e I'area rimarrebbe destinata a zona agricola.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

Data la natura dellintervento non si prevedono interventi di mitigazione/compensazione o attenzione
ambientale.

L’area diverra inedificabile. Ai sensi dell’art. 56 delle NTO del PI, nelle aree a Verde Privato € ammessa la
realizzazione di piscine, autorimesse interrate, vialetti pedonali, ecc., per una superficie complessiva
impermeabilizzata che non potra comunque essere superiore al 15% della superficie scoperta dell’ambito.
La realizzazione e gestione di giardini, parchi e aree verdi dovra ispirarsi ai seguenti criteri:

- scelta di piante autoctone o naturalizzate nella fascia climatica dell’area del Comune di Costermano ed
utilizzo di materiale vivaistico di prima qualita;

- rispetto della biodiversita in ambito urbano;

- rispetto delle distanze tra alberi, costruzioni limitrofe e sedi stradali;

- corretta progettazione tecnica, ambientale e paesaggistica;

- scelta di piante che apportino il maggior beneficio ambientale;




Intervento ‘ 11

- diversificazione della specie al fine di ottenere maggiore stabilita biologica e minore incidenza di malattie
e parassiti;

- ottimizzazione dei costi d'impianto e di manutenzione;

- facilita di manutenzione;

- rispetto della funzione estetica del verde.

All'interno del verde privato di pertinenza dell’unita abitativa &€ permessa la pavimentazione limitata ai soli
percorsi diretti agli accessi degli edifici e alle aree strettamente destinate a parcheggio; in entrambi i casi le
pavimentazioni devono essere realizzate utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano linfiltrazione delle
acque nel terreno, favorendone il deflusso ed impedendone il ristagno. In ogni caso, ogni modalita di
smaltimento delle acque dovra rispettare quanto previsto dal DGR 2948/2009 e all’Art. 47 delle norme del
PI.

Ricadendo all'interno del Sito Natura 2000 /73210007 “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge di Marciaga,
Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA), dovranno essere impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare
la dispersione luminosa e il disturbo per la fauna. Inoltre, per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed
erbacee, dovranno essere utilizzate esclusivamente specie autoctone e ecologicamente coerenti con la
flora locale.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando la tipologia dell'intervento, che non prevede nuova edificazione ma soltanto il riconoscimento
di un ambito di pertinenza delle attivita turistiche esistenti, si valuta che questo intervento non determini
effetti negativi sul’ambiente.

Nel complesso, data 'assenza di effetti ambientali negativi, si valuta che I'intervento n. 11 sia sostenibile
dal punto di vista ambientale.




Intervento

L’intervento n°12 prevede la modifica normativa della destinazione d’uso all'interno della ZTO D3/16, da

turistico-ricettiva complementare a turistico-alberghiera. L'intervento non prevede alcuna modifica dei
parametri urbanistici e dei volumi vigenti.
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D3/16

20Na pefsiagtbsre soattive cpmmplemestart Luristico ricettiva alberghlera

Winlume massime ammesss 1,865 me

H max del fabbricati 6,50 m

Mumers dei piani 2

Madalita di Intervents: imtervento adilizio dirette, a condizione che slang rea-
lizzate tutte le Infrastrutture eventualmente carenti & necessare a cura del
Soggettc Private, comprese le aree a standard.

Lattuazions dell'intervanto dovra avwenire con 12 realizzazions contestuals di
intervent di mitigaziens ¢ compensaZione ambientale,

Dovra essere prevista la realizzazions efo integrazione di tutte |e retl infra-
strutturali necessarie & dei redabivi sotteservizi @ allacciamanti aventualments
carenti.

L'accesso all'area dovwré essere a&ttemtamente studiato 2d una distanza ade-
guata dalia curva a tornante dells viabilith comunale & non arrecare pericolo o

confliittualica al traffico veicolare sulla stessa viabilita.
Vista la presenza della fascia di fepetto df pozzo idropotabile;, In corrispondenza

dell’area & parchegqgio & obbligatoric il collettaments & convogiiamenta delle
atgue di prima pioggia con la previsione i strumenti di fiduzione dedle spstange
inguiranti prima che esse ragglunganc la rete superficiale idrica, Per tale tipo
di irtervento devranne sssers applicats |@ dispasizion! regionall @ comunali di
attuaziane.

Dovra escere valutata la compatibliitd ¢on gll habitat & habitat di specie me-
diante redazione di urna relazione di pre-fattibilita ambientale. So% successiva-
mente patra estere predispoasta |la relazione di VInCA che dovrd valutare la
compatibilita con gli habltat di specie.

fista la presénza del cono visuale || progetto architettonico dovrd assers im-
postate In mode tale da tutelsre 'apprezzamento panaramico del passaggio,
51 presorivono tecnichke d biclngegneria e Ingegneria amblentale; nonche in-
tervent| adeguati all’ambiente droostante sotto il profilo architettonico formale
cef 'uso di materdall adeguaki.

Inguadramento: ortofoto, uso del suolo, Pl n°8
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche sui vincoli, le invarianti e le fragilita
nonché delle previsioni di trasformabilita del territorio.

L’area & interna alle aree di urbanizzazione consolidata - Art. 28 NTA.

La modifica normativa non prevede nuove volumetrie né nuovi ambiti di trasformazione. La modifica della
tipologia di struttura ricettiva non € in contrasto con le disposizioni del PAT.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Attualmente I'area risulta essere occupata dal cantiere per la realizzazione della struttura ricettiva prevista
dalla ZTO D3/16.

La Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, classifica I'area come uliveto e tessuto urbano discontinuo.
L’arearicede in Vincolo Paesaggistico, Area nucleo della rete ecologica e Sito Natura 2000. L’area € esterna
ma vicina al Parco di interesse locale. L’area € idonea a condizione all’edificazione ed é collegata alle reti
dei servizi esistenti.

L’area & da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento la struttura ricettiva in corso di realizzazione sara classificata come struttura
turistico ricettiva complementare anziché alberghiera.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

Data la natura dellintervento non si prevedono interventi di mitigazione/compensazione o attenzione
ambientale.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando la tipologia di intervento, che prevede la sola variazione della classificazione della struttura
alberghiera attraverso una modifica normativa, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi
sul’ambiente.

Nel complesso, data I'assenza di effetti ambientali negativi, si valuta che I'intervento n. 12 sia sostenibile
dal punto di vista ambientale.




Intervento

L’intervento n°13 prevede la riclassificazione di una porzione di zona agricola in zona a Verde Privato
inedificabile. Si tratta di un’area di pertinenza dell'attivita turistico-ricettiva esistente all'interno della ZTO
Bb/1.
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PI VARIATO — STATO DI PROGETTO

Si riporta la norma di Pl integrata con le indicazioni riferite al tipo di intervento richiesto (modifiche in
rosso):




Art. 56 Verde privato

Il verde privato costitulsce untmportante fsersa per la colbettivith Sia per = sue valenze amblentall, legate
alla connettlvitd ambientale-naturalistica, alla riduzione dell'inquinamento atmosfarice ad acustioo, al mi-
glisramento del miloraclima, =la per gil aspatt] paesagglsticl & storcl che caratterizzang & umanlzzano il
tessubto urbano., Pertanto le aree a verde private sono inedificabill. Sono sempre ammesse, comungue, 1a
costruzione di parcheggl © garage imterratl, DUI'Ché' la copertura di tall parchegpl o garage abbla rmanto
Erisng, E armmesss la realizzazions di fidotle serre o imonake, atilizzasibl all'lnterno di ares a parco -:llﬂr dino
o brolo, E ammassa aitresi la realizzazions dl plscing o peschlarns.

La supearflcle compessiva Imparmeabillzzata par i3 reabzzaziona i piacine, avtorimesse Interrate, vialetll
pedonsll, scc., non polrd comungues sssece superiors 8l 15% della supsrfice scoperia deli'fambito & verde
privabg Indlvidsato nal PIL
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Temi direttamente colnvolti
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Intervento

Temi direttamente coinvolti
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche sui vincoli, le invarianti e le fragilita
nonché delle previsioni di trasformabilita del territorio.

L’intervento non prevede nuova edificazione, ma soltanto I'individuazione di un area quale verde privato di
pertinenza di una struttura tursitico-ricettiva esistente.

L’intervento & compatibile con la fascia di rispetto dei pozzi idropotabili — art 6.2 NTA.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

L’area allo stato attuale & occupata dalla viabilita di accesso e dagli spazi a parcheggio per I'attivita ricettiva
esistente. La Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, classifica I'area come tessuto urbano discontinuo
medio.

L’arearicede in Vincolo Paesaggistico, Area nucleo della rete ecologica e Sito Natura 2000. L’area € esterna
ma vicina al Parco di interesse locale.

L’area € da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, I'area rimane agricola, mantenendo le attuali caratteristiche di area pertinenziale
ad una attivita ricettiva e utilizzata come spazio di accesso e sosta per la clientela della struttura.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

Data la natura dell’intervento non si prevedono interventi di mitigazione/compensazione o attenzione
ambientale.

L’area diverra inedificabile. Ai sensi dell’art. 56 delle NTO del PI, nelle aree a Verde Privato € ammessa la
realizzazione di piscine, autorimesse interrate, vialetti pedonali, ecc., per una superficie complessiva
impermeabilizzata che non potra comunque essere superiore al 15% della superficie scoperta dell’ambito.
La realizzazione e gestione di giardini, parchi e aree verdi dovra ispirarsi ai seguenti criteri:

- scelta di piante autoctone o naturalizzate nella fascia climatica dell’'area del Comune di Costermano ed
utilizzo di materiale vivaistico di prima qualita;

- rispetto della biodiversita in ambito urbano;

- rispetto delle distanze tra alberi, costruzioni limitrofe e sedi stradali;

- corretta progettazione tecnica, ambientale e paesaggistica;

- scelta di piante che apportino il maggior beneficio ambientale;

- diversificazione della specie al fine di ottenere maggiore stabilita biologica e minore incidenza di malattie
e parassiti;

- ottimizzazione dei costi d'impianto e di manutenzione;

- facilitd di manutenzione;

- rispetto della funzione estetica del verde.

All'interno del verde privato di pertinenza dell’unita abitativa & permessa la pavimentazione limitata ai soli
percorsi diretti agli accessi degli edifici e alle aree strettamente destinate a parcheggio; in entrambi i casi le
pavimentazioni devono essere realizzate utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano l'infiltrazione delle
acque nel terreno, favorendone il deflusso ed impedendone il ristagno. In ogni caso, ogni modalita di
smaltimento delle acque dovra rispettare quanto previsto dal DGR 2948/2009 e all’Art. 47 delle norme del
PI.

Ricadendo all'interno del Sito Natura 2000 /732710007 “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge di Marciaga,
Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA), dovranno essere impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare
la dispersione luminosa e il disturbo per la fauna. Inoltre, per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed
erbacee, dovranno essere utilizzate esclusivamente specie autoctone e ecologicamente coerenti con la
flora locale.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando la tipologia dell'intervento, che non prevede nuova edificazione o trasformazione del suolo,
ma soltanto il riconoscimento di un ambito di pertinenza delle attivita turistiche esistenti, si valuta che questo
intervento non determini effetti negativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, data I'assenza di effetti ambientali negativi, si valuta che I'intervento n. 13 sia sostenibile
dal punto di vista ambientale.
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Descrizione dell’intervento

14

Parametri urbanistici

- Numero dei piani 3

PI VIGENTE — STATO DI FATTO

L’intervento n. 14 prevede la modifica dell’accordo p/p n.30 vigente, con:
- incremento di 1’000 mc del volume a destinazione turistico-alberghiera all'interno della ZTO D3/19 vigente;
- incremento del numero di piani realizzabili da 2 a 3;
- trasferimento in altra zona comunale, con spese a carico del proponente, della fascia di mitigazione

ambientale di 800 mq prevista lungo la porzione sud dellambito, al fine di ampliare la ZTO D3/19 e
consentire la realizzazione di un’area verde con piscina e un parcheggio.

Modalita attuative: PdC convenzionato

- Destinazione: economico produttiva turistico-alberghiera
- Volume max ammesso 3.500 mc (2.000 + 500 + 1.000)
- Altezza massima ammessa 10,00 m

- Distanza minima dal confine stradale 5,00 m
- Distanza minima dai confini 5,00 m

Temi direttamente coinvolti
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Si riporta la scheda di accordo come modificato dal PI n° 11 — Vd. Art. 76 NTO:

ACCORDD PUBBLICO-PRIVATO n. 30 — MA.MA S.N.C.
Fona DI/ 10 economico preduttiva turistico-alberghiera sea-sens-aarienla-fassiadi-miligaaiane

R e

Dasbinarean &usd |Tu|‘15‘tim-me|='q fiars

Modalita d'intervenio: Permases di Costruing Convanzienals . 28bks DPE 380/2001
Suparficie temitoriale Cammisgondente amolto d'intervento del P
Wolumie mae ammEss SRR 3,500 mo (2.000 « 500 « 1.0005
[Humerg planl max &3

M mai r-m 10 m

Rapporto di copertura Mon prevista

Come da Accorde art.S LR L1704 nel rispetta del minimi di legge
{art.31 LA 11/04].
Distanza mintma dal confine stradat= | 5,03 m

Ares a standard

Distarza minkre dal confin & 00 m

Come da Accords art.6 LR 71172004 & da DGC n. 153 del
G 12/201% e DG.Con, 7T det 158/06/2021

| Benaficio pubblics
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Temi direttamente coinvolti
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L’ambito di intervento &€ posto esternamente al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di
Costermano.

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilitd e
trasformabilita.

L’ambito ricade in Area a compatibilita geologica idonea — Art. 15.1. L'intervento dovra essere corredato da
un’indagine geologica e geotecnica secondo i contenuti previsti dalla normativa vigente.

L’area risulta interna alle Aree di Urbanizzazione Consolidata - Art. 28 delle NTA, ad eccezione della
modesta porzione in cui viene ampliata la zona D3 ricettiva per consentire la realizzazione del verde e del
parcheggio.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le opere dovranno essere progettate
in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo tipologie
e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.

L’area ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 /73210007 “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge
di Marciaga, Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA) e all'interno di un’Area Nucleo (Core area) (Art. 18 delle
NTA) della rete ecologica comunale. Le norme del PAT non vietano le trasformazioni urbanistiche all'interno
di questi ambiti, purché:

- hon siano interessati habitat Natura 2000;

- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato I'individuazione
dell'area come Ambito Natura 2000;
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- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la
fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comunque limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- gli interventi rappresentino I'attuazione del PAT e/o riguardino infrastrutture di interesse pubblico, edifici
collegati a finalita di fruizione del territorio e ospitalita ricettiva che adottino tecniche di ingegneria
naturalistica.

- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti
dell’'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

In coerenza con l'Art. 6 delle NTA, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un
adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.
Ricadendo inoltre all’interno di Ambiti naturalistici di livello regionale (art.19 PTRC) -Art. 7.3 NTA, le opere
dovranno essere realizzate in modo tale da garantire il mantenimento e I'evoluzione degli equilibri ecologici
e naturali. L'intervento sara pertanto realizzato in modo tale da non alterare la permeabilitd della rete
ecologica e la chiusura dei varchi ecologici.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi saranno soggetti alla procedura di accertamento
di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

L’area ricade entro 'ambito del parco di interesse locale — art. 32.2 NTA del PAT. In sede di definizione del
Piano Ambientale del Parco, redatto ai sensi dell’art. 9 della L.R. 40/1984 e in coerenza con I'art. 32.2 della
NTA del PAT, quest’area & stata esclusa dal perimetro del Parco di interesse locale.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & posto esternamente al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di
Costermano definitivamente approvato con la Variante 1 al Piano Ambientale, DCC n. 10 del 08/03/2021.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale l'area in oggetto € situata in prossimita del tessuto urbano ed é caratterizzata dalla
presenza di superficie prativa con alcuni esemplari arboreo-arbustivi. Tale area € inserita, secondo la Carta
di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno di una matrice a “Terreni arabili in aree non irrigue”.
L'area ricade all’interno di un’Area nucleo (Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000
IT3210007. Considerando la posizione periferica rispetto al centro di Costermano e alla viabilita
intercomunale principale, non risulta influenzata da livelli significativi di pressione ambientale (rumore,
qualita dell’aria).

L’area si colloca in vicinanza alla fognatura e acquedotto ed & quindi collegabile alle reti di servizio esistenti.
L’area e idonea dal punto di vista geologico. L’area & esterna allambito del Parco di interesse locale
L’area ¢ da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento I'area rimane un prato, con possibilita di trasformazione in zona turistico ricettiva
secondo quanto previsto dall’accordo Ap/p n. 30 vigente.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L'intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, all'iluminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI.

In particolare, Ai sensi dell’art. 79 NTO il progetto edilizio dovra prevedere la messa a dimora di 1 albero
ogni 10 mq di superficie coperta, utilizzando almeno 3 specie arboree di tipo autoctono. Almeno il 30% delle
aree scoperte del lotto dovranno essere destinate alla messa a dimora di tali piantumazioni e a verde
inerbito. Nei parcheggi si dovra inoltre prevedere la messa a dimora di almeno 1 albero di specie autoctone
ogni 2 posti auto.
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Trattandosi di un’area che si inserisce in adiacenza alle Barriere infrastrutturali — art. 29 NTO del PI, gli
ambiti a verde dovranno essere collocati in corrispondenza del margine al confine con il territorio agricolo
aperto e tra i lotti e/o i vari ambiti di avanzamento dello sviluppo insediativo.

L’ambito ricade all'interno del Sito Natura 2000 e delle Aree nucleo della Rete ecologica, pertanto ai sensi
dell’art. 6 e art. 18 delle NTA del PAT e art. 18 e art. 28 delle norme del PI:

- dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un adeguata rappresentazione delle opere
mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione agronomica sulla tipologia vegetazionale
presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il
progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza Ambientale;

- il filare arboreo presente lungo il perimetro nord-est dell’ambito dovra essere preservato ed integrato. In
caso di eliminazione dello stesso, dovranno essere previste idonee misure di compensazione con messa a
dimora di filari alberati in misura 1:2 rispetto a quelli rimossi.

- dovranno essere impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il
disturbo per la fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee dovranno essere utilizzate esclusivamente
specie autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale.

La Scheda accordo Ap/p n.30 dell’Art. 76 NTO del PI, prevede inoltre:

- Il progetto dovra ispirarsi a forme tradizionali e con I'uso di materiali adeguati al contesto paesaggistico
circostante.

- Per tutti gli interventi si dovranno adottare tecniche di bioingegneria e ingegneria ambientale.

- E necessario garantire un corretto inserimento dell'intervento con il paesaggio in cui si colloca, prevedendo
di: mitigare gli impatti visivi sul paesaggio anche attraverso la scelta dei materiali strutturali e di rivestimento
e lo studio del colore; realizzare fasce di mitigazione paesaggistica (siepi, elementi arborei ...) dal punto di
vista percettivo — visivo e con funzione di fascia tampone anche per rumori ed emissioni; valorizzare, quando
presenti, gli elementi caratterizzanti il paesaggio e/o di valenza storico — culturale (corsi d’acqua, tracciati
storici, elementi arborei, ecc).

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

In sede di progettazione edilizia dovra essere garantito I'allacciamento alla pubblica fognatura.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che l'intervento prevede un incremento volumetrico in un’area a destinazione turistica vigente
inserita nell’'urbanizzazione consolidata di PAT, il collegamento alle reti fognatura e acquedotto esistenti,
tenuto conto delle misure di attenzione ambientale prescritte, si valuta che questo intervento non determini
effetti negativi significativi sul’ambiente.

Si sottolinea come lo spostamento in altra area del territorio comunale della superficie di mitigazione
ambientale prevista dal Pl vigente non faccia venire meno I'obbligo di assolvimento di tutte le altre misure
di mitigazione previste dal PAT e dal PI. L'ambito di compensazione sara attuato in altra area di proprieta
pubblica in gestione al Comune al fine di una maggiore garanzia di realizzazione e mantenimento.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli impatti ambientali individuati e delle misure di
attenzione ambientale previste, si valuta che I'intervento n. 14 (modifica all’accordo pubblico-privato
n°30) sia sostenibile dal punto di vista ambientale.
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Descrizione dell’intervento
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operante su suolo pubblico.

Modalita di intervento: PdC convenzionato ex art. 28 bis DPR 380/2001
Parametri urbanistici

- Volume max ammesso 700 mc

- Numero piani max: 1

- Hmax: 4,00 m

- Superficie coperta max : mqg 190 + 75 (portico)

- Distanza minima dai confini: minimo m 5,00 (con deroga)
- Distanza minima tra fabbricati: Minimo m 10,00 — DM 1444/68
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L’intervento n. 16 (Nuovo accordo Ap/p n. 37) prevede la realizzazione di una nuova zona economico —
produttiva D2/6 commerciale con area a verde pubblico e parcheggi pubblici + area di sosta privata, con
eliminazione dell’attuale deposito di materiali e dell’attivita commerciale di vendita di prodotti orticoli

- Distanza minima dal confine stradale: DLgs 285/92, DPR 495/92, DM 1444/68 (con deroga)




Si riporta la scheda di accordo come modificato dal PI n° 11 — Vd. Art. 76 NTO:

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO n. 37 - TIGANI MARIA CRISTINA

Zona D2/ 6 economico = produttiva commerciale con realizzazione di area a verde e parcheggl
| pubblici + area di sosta privata

Destinazioni d'uso | Commerciake

Miogalia dintervento: InbErvanio ES-E-DEEET[EI'D} 3 #dC convenzionato ex 8. 28 Dis OPR 380/ 2001

Superficie area dinbervenko Commispondente ambito d'intervento del Bl
Waluma rmax ammesss 700 me
Murmaro planl max i
H mias i, 00 m
Superficle coparta mas mg 190 + 75 (portica)
Distanza mimima dal confine stradale | DLgs 26592, DPR 495,92, DM 1d44,68 | vedere prescrizgoni |
Gistanza minima dai confinl rinimo m 5,00 (wedere prescrizioni)
Distanza minima ks fabbricat) Minime m 19,00 — DM 1444/68
Come da Accorde art. & LR n. 13/2004, da DGC A, 23 del
Bareficio pubklice 12/02/2020, OGC n, 60 del 11/04/2020 ¢ D.G.LC, n. 77 el
18/06/2021
PRESCRIZIONI

- Latavela 1 d& PAT individua una piccola porzione dell’'ambita all‘inteme delle arse a rischio idraulico &
idrogecioghcs In riferlmeanto al 241 - "F2 aree 2 percobe media” — art. 7.5 WTA dal PAT,

La stessa superficie & irdividuats In Tav. 3 - Fragilit3, come non idansa ai sensi dell’art. 5.3 delis N7,
pertantein sede di progettazions ghi intersent) edilizi davranne rimanars estarni alla suddatta supeicie
con criticitd idrogeclegichs,

Tnaltre Farea risulta ssrrispondente & un Brmbite 4sondakilé & & ristagne idrlee (A, 15,2 4= PAT) ¢on la
congeguents neceasitd di epprofondiments dells tematica idrogesogica in sede di progettazions,

La proposta prevede anche la raalizzazione di un'zrea a verde, per la guale, viska L3 vicinanza con un'ares
& vincole paesaggistico & 1 lacalizzazions dell'intervento in ambito prettamente agricola, sars
necessaria la valutaziens dellingérimenta paesaggistico del fubur progettl, E necessario garantire wn
corretto inserimanto dell'interyarto Con || passacgio in cul 5i oddlech, prevedends 4
- mikigare ali mpatti vigivl sul peesaggio anche aftraverso la scelts ded materdsll strutburall 2 3

pavimentazicni e lo studse del calore;
- reglizzare fasce di mitigazions passaggistica {siepl, element arborel . ) dal punte di vista percettivo-
visivo g con funzione & fascia tampons anche per rumorl ed emissionl.
Sel négesssrio un approfondite studio idreulice <he valuti impermesbilizzazione prévise £ e
regimagions dalle acgue, con particslars attengione alle sres & parchaggla,
R=ativermente zlla distanra dal canfini & da strade del nusve corgs 4 fabbrize, polrd ssssre concedsg
deroga (per lg soie parstl prospickent aree df proprietd comunsle) alla cistanza minime di legge
autanizzando Im sede di rifzscin del progetto edilizia distanze Inferan 2 m 5,00, anche con costrozione

2 confina (in particalare versa l'area previska 3 parcheggio pubblico),

Per quants fon $oprs fpodtate o richigma esplicitarmente guanto contenuto nedlactordo pubblics —
private & gt 6 LR 11/2004 & nella DEC n, 36 del 12/02/2020, segratemente ricordands gli obbligh
In carfca al proponsnte circa la dmazlens di tuttl | manufaktl precard attualmenbe inskstent! su suolo
pubblics.
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Inquadramento: ortofoto, uso del suolo, PI n°8
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AT, vigoate - Tav. 4 Temi direttamente coinvolti
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale

Plano Amteentale vanante n*{
Legenda

‘_j réorvers Pt 2"l

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.
Una piccola porzione dellambito, larga pochi metri risulta ricompresa in Area a rischio idraulico e
idrogeologico in riferimento al PAl — “P2 aree a pericolo medio” — Art. 7.5 NTA. La stessa superficie & anche
area non idonea — Art. 15.3 NTA e risulta pertanto inedificabile. In sede di progettazione gli interventi edilizi
dovranno pertanto rimanere esterni alla suddetta fascia con criticita idrogeologiche.
La restante parte dell’ambito ricade in Area a compatibilita geologica idonea a condizione- Art. 15.2 NTA
pertanto dovra essere redatta un’adeguata relazione geologica e geotecnica finalizzata a definire la fattibilita
dell'opera, le modalita esecutive e gli interventi da attuare per la realizzazione e per la sicurezza
dell’edificato e delle infrastrutture adiacenti. Trattandosi di un’idoneita a condizione di tipo D - Zona di
esondazione della Piana del Torrente Tasso — Art. 15.2.4 NTA, la relazione dovra includere, oltre ai
contenuti previsti dalla normativa vigente (DM 14/01/2008), eventuali sistemi e opere di mitigazione, atti ad
evitare I'allagamento della parte interrata o a preservarla da infiltrazioni.
Una parte piu consistente dell’area risulta inoltre ricompreso all'interno di aree esondabili o a ristagno idrico
- Art. 16.2 delle NTA del PAT. In queste aree, nelle zone a pericolosita P2 definite dal PAI e dal PRG, la
realizzazione di vani interrati € vietata. | progetti dovranno essere accompagnati da una relazione geologica-
geotecnica ed idrogeologica che dovra includere:

- i contenuti previsti dalla normativa vigente (DM 14/01/2008);
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- eventuali sistemi e opere di mitigazione, atti ad evitare I'allagamento della parte interrata o a
preservarla da infiltrazioni;
In tali aree dovranno essere rispettate le norme previste all’Art. 14 Tutela idraulica e ottemperate le norme
contenute Piani di Assetto Idrogeologico (PAI) e nel Piano regionale di Tutela delle Acque, considerando le
condizioni maggiormente restrittive.
L’area non & interessata da alcun altro vincolo della Tavola 1 del PAT né da invarianti individuate nella
Tavola 2 del PAT.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto & caratterizzata dalla presenza delle aree di manovra asfaltate di un
incrocio stradale e da un’area, sempre impermeabilizzata, adibita a deposito materiali. Nell'area & presente
da anni un’attivita commerciale di vendita di prodotti agricoli su suolo pubblico.

L’area ¢ inserita secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno di una matrice a “Rete
stradale secondaria con territori associati” e “Suoli rimaneggiati e artefatti”. L’area & servita dall'acquedotto
ma non dalla pubblica fognatura.

L’area non interessa elementi della Rete ecologica e risulta influenzata dai livelli di pressione ambientale
(rumore, qualita dell’aria) tipici delle aree urbane, in quanto si affaccia direttamente sulla strada SP9. L’area
€ idonea a condizione dal punto di vista geologico. L’area & da ritenersi non sensibile dal punto di vista
ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’'intervento I'area rimarrebbe caratterizzata dalla presenza di un incrocio asfaltato e dai relativi
spazi di pertinenza, con presenza di un deposito e di una attivitd commerciale ambulante su suolo pubblico.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, all'illuminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 86 Edilizia ecosostenibile,
Art. 91 Risparmio risorsa idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque
meteoriche, Art. 94 Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

La Scheda accordo Ap/p n.37 dell’Art. 76 NTO del PI, prevede inoltre di:

- vista la vicinanza con un’area a vincolo paesaggistico e la localizzazione dell’intervento in ambito
prettamente agricolo, sara necessaria la valutazione dell’inserimento paesaggistico dei futuri progetti.

- E necessario garantire un corretto inserimento dell’intervento con il paesaggio in cui si colloca, prevedendo
di: mitigare gli impatti visivi sul paesaggio anche attraverso la scelta dei materiali strutturali e di
pavimentazioni e lo studio del colore; realizzare fasce di mitigazione paesaggistica (siepi, elementi
arborei...) dal punto di vista percettivo-visivo e con funzione di fascia tampone anche per rumori ed
emissioni.

- Sara necessario un approfondito studio idraulico che valuti 'impermeabilizzazione prevista e la
regimazione delle acque, con particolare attenzione alle aree a parcheggio.

- l'area risulta corrispondente a un ambito esondabile o a ristagno idrico (Art. 16.2 del PAT) con la
conseguente necessita di approfondimento della tematica idrogeologica in sede di progettazione.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando lo stato attuale dell’area, gia completamente impermeabilizzata e caratterizzata da elementi
di parziale degrado da riqualificare (deposito e attivita commerciale su suolo pubblico), 'assenza di elementi
di valore ecologico, la previsione di realizzazione di una porzione di verde pubblico con riqualificazione
complessiva dell’area, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale prescritte, si valuta che questo
intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli impatti ambientali individuati e delle misure di
attenzione ambientale previste, si valuta che I'intervento n. 16 (accordo pubblico-privato n°37) sia
sostenibile dal punto di vista ambientale.
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Descrizione dell’intervento

L’intervento n. 17 (accordo p/p n. 36) prevede la cessione gratuita di aree al Comune per previsione di
un’area a parcheggio a servizio del Parco di interesse locale (ZTO F4/75), in cambio dell'iscrizione nel
Registro del Crediti Edilizi di un credito turistico-ricettivo di 4600 mc. L’'area di atterraggio, all’interno
del’ATO A/2/1 di Marciaga, dovra essere definita e attivata con successivo strumento urbanistico.

Modalita di intervento: Intervento diretto per parcheggio. Da definire con successivo Pl per credito
edilizio.

Parametri urbanistici

- Superficie area d’intervento: Corrispondente ambito d’intervento del Pl per parcheggio + da definire area
di atterraggio credito

- Credito edilizio: 4.600 mc a destinazione turistico alberghiera.
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Si riporta la scheda di accordo come modificato dal PI n° 11 — Vd. Art. 76 NTO:

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO n. 36 - MA.MA SNC / GIOVI SRL

Zona F4 /75 per fulura area a parcheggio 4+ credivo edilizio

Dastinezion &'usa Parcheggic & destinazicns cursties — ricattiva
Modalita dinterventoe: Interventa diretho per parcheggio. Da definire con successive Pl per credito edifizio
Comspondente ambito d'interventn del #[ per parcheggio + da
Suparficie arsa diinkervants _D 3 . e o
definire.area di atterraggio cradito
Credito adilizia 4,600 mc a destinazions turistico alberghiera
Corme da Seosrda art & LR p. 11/2004 . de DGC n. 189 d=
Bensficie pubblico 04/1273019, OG0 m &0 del 21/04/2020 & DL.G.C. n. 77 del
18/06/2021
FRESCRIZIONT

L'accordo preveda im sintes la cesslone gratulta 3| Comene di un'ampla area attualmante agricaela oa
destinare 3 futuire parcheggio a dervidio del Pares di interesse locale In cambis dell'izenzione nel Regi-
stro del Credit Ediiiz 41 una capacita edificaboria di 4.600 mc a destinazione turiskico rostva,
L'area di etterraggio; sll'istems d&"aTD &72,1 di Marciaga, dowrd esdsre deflinita & gttivata con Sue-
cassivo struments urbanistica.
Sara necessana 'inserimento passaggistion del progetis del parchegglo pravedendo dit
mitigare gli Impattl vishel sul passagoio anche attraverso la scelta del materiall strutturall = dalse
pEvimertanea| che dovranne preferbilmenks assare di tige drenants,
- realizzare fasce di mitigazions paesagglstica (siepi, stemant] arborel ) dal punto di vista peroet-
tivo - visieg & con fJunZions di fascia tampone anche par rurmon &8 Smissieni
A| sens dall'art. 79 gella NTO dal Pl sl dovra preveders i3 messa a dimora di almana 1 albano di space
autoctons ogni 2 post auks,
L'area ricade allntemoe del Sito Natura 2000 IT2210007, dellArss Nudés del e rete Scologics comunale &
dei Farco di interesse locale, entro la Zona di PFromozione Economica & soclalm | ZPES). Al sensl dell'art,
gallare, 18 & 28 420 P & dellart 5.5 = art, 4, 3.9 dedle NT d2] Plang Amblantale, in sede di pragstiasions
edilizia si dovra;
- garantire | mantenimanto dell'originale permeabilita del terreng, pertanta | parcheggl dovranng es-
sare [narbibl (s prate armsts con grighs sortante in metensl esocampatibili].
- implegare sistem| di lluminazions in grado di attenuare |a dispersicne lumincsa e il disturbo per la
fauna;
- rbdurre 2l mintma I conswme di sucla
- prevedere |‘ulilizzo di tecniche di bseingagnena e ingegnaria naturaliskica e di matanall eog-compai-
Bill;
= pradigporme un progetts del verde. coarents oo | linee & iIndifi2ze del Parco @ che preveda Nesciusive
utilizea di specis vagetall auboctone & ecologlcamante coecent con ia flora locale,
- redlizzare, lungo I perimetro dell‘'area di intervento, fasce verdl con siepl ed alberature con funziéns
di fillra/mitigagons par @ smission) inquinanti & acustichs, d) larghazza par) &4 slmena 5 m
- prevecers, nel caso sl covesse determinare l'eliminazions di singoll esemplarl arborei con dlametrg
maggiore di 12,5 em, |la compensazions mediants rlplantumagions di sgecls sutnckons o mmboschi-
manto in misura 134,
In coerenza con 'Art. & delle NTA del PAT, govra essere redatto une Studio di pre-fatbibilice che contenga
un adeguata rappresentazions dells apare mediant= foto Inserimeanto, allzgate fobograflico & relazione agro-
momica Ul tipolegla vegetazionale presente In un ambite di studio significativa, Mel cass in cul o Studis




dl pre-fattioilita sia riteruto Sones, || pregetto daovra gssera soggetto a Vaiutazione d [ncidenza Ambien
tale cha esciuda eventuall incidenze significative su Habdtat e/o specie d1 interesss comunitaris.

Dako che la porzione merdionale dell’ arsa risulta assoggettata & Vinocolo passaggestios D, Lgs na42/20024
- fone boscate, N coRranEd con qusnto riportato nell’ At 5.4 NTA del PAT, 16 tale ares il progetts dowrs
eyibEre sdavl o mawimeEnth di tarrs rilevantl. 1 progetto devwrd contEmplare opers di compansazions finglie-
zabte afla ricostituzione delle ares boschlve evantuaknente eiminate In misura 1:2. Par la costruzions ol

nuce opere dl sostegna, di contanimants & di precidio =i davra fare ricorsc a tecniche di imgegneria natu-
ralistica,
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L’area ricade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area valgono
le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del 08/03/2021.
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’area € esterna agli ambiti di urbanizzazione consolidata — Art. 28 NTA.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, gli interventi all'interno della
zona F saranno realizzati in modo tale da non modificare I'attuale assetto geologico e geomorfologico e il
regime idrico delle acque superficiali.

L’ambito ricade per la quasi totalita parte in Area geologicamente idonea. Per la porzione ricadente in area
idonea a condizione - Art. 15.2 NTA, dovra essere redatta un’adeguata relazione geologica e geotecnica
finalizzata a definire la fattibilita dellopera, le modalita esecutive e gli interventi da attuare per la
realizzazione e per la sicurezza dell'edificato e delle infrastrutture adiacenti. Trattandosi di un’idoneita a
condizione per scoscendimento- Art. 15.2.2 NTA, la relazione dovra inoltre includere specifiche valutazioni
sull’elemento di criticita dell’area.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, l'area a parcheggio dovra essere
progettata in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo
tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la compaosizione generale del paesaggio.

Ricadendo inoltre all'interno di Ambiti naturalistici di livello regionale (art.19 PTRC) -Art. 7.3 NTA, le opere
dovranno essere realizzate in modo tale da garantire il mantenimento e I'evoluzione degli equilibri ecologici
e naturali. L'intervento sara pertanto realizzato in modo tale da non alterare la permeabilitd della rete
ecologica e la chiusura dei varchi ecologici.

L’area ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 /73210007 “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge
di Marciaga, Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA) e all’interno di un’Area Nucleo (Core area) (Art. 18 delle
NTA) della rete ecologica comunale. Le norme del PAT non vietano le trasformazioni urbanistiche all’interno
di questi ambiti, purché:

- hon siano interessati habitat Natura 2000;

- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato l'individuazione
dell’area come Ambito Natura 2000;

- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la
fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comungue limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- gli interventi rappresentino 'attuazione del PAT e/o riguardino infrastrutture di interesse pubblico, edifici
collegati a finalita di fruizione del territorio e ospitalita ricettiva che adottino tecniche di ingegneria
naturalistica.

- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilitd con le caratteristiche salienti
dell'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

In coerenza con l'Art. 6 delle NTA, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilitd che contenga un
adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.
L’area ricade entro ’Ambito per la formazione dei parchi e delle riserve naturali di interesse locale — Art.
32.2 delle NTA e deve pertanto conformarsi alle disposizioni del Piano ambientale vigente (si veda di
seguito).

Una piccola porzione nella parte sud dell’area risulta assoggettata a Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004
- zone boscate, pertanto, in coerenza con quanto riportato nell’ Art. 5.4 NTA, il progetto dovra prevedere
idonee misure di inserimento nel’ambiente, evitando comunque scavi o movimenti di terra rilevanti e
limitando le pendenze longitudinali. Il progetto dovra verificare I'eventuale necessita di opere di
compensazione di carattere forestale ai sensi della LTR 52/78. Per la costruzione di nuove opere di
sostegno, di contenimento e di presidio si dovra fare ricorso a tecniche di ingegneria naturalistica

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi saranno soggetti alla procedura di accertamento
di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’area ricade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area valgono
le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del 08/03/2021.
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L’ambito di intervento ricade entro la Zona di Promozione Economia e Sociale (ZPES) — Art. 4.2.5 NT. Nelle
ZPES sono consentite attivita di sviluppo economico e sociale compatibili con le finalita istitutive del parco
e finalizzate al miglioramento della vita socio-culturale delle collettivita locali e al miglior godimento del parco
da parte dei visitatori. In particolare & consentita la realizzazione di parcheggi scambiatori per incentivare
'accesso al cuore del Parco con modalita di spostamento sostenibili.

La posizione strategica rispetto alla porta di ingresso principale del Parco e al vicino “Parco dello Sport”,
con il suo bicigrill, fa si che I'area sia gia ora oggetto di utilizzazioni da parte di visitatori e fruitori del Parco.
In adiacenza a quest’area il Piano Ambientale vigente prevede la realizzazione della zona di accoglienza e
centro per la gestione del Parco e la ricerca (Azione 7), anche in ragione della vicinanza ad un habitat 6510
esistente e allarea in cui il Piano Ambientale prevede la creazione ex-novo di habitat di interesse
comunitario (Azione 1). In mancanza di altre aree pianeggianti la vasta area a seminativo pud essere
utilizzata per ospitare eventi quali la festa del Parco, mercatini di prodotti tipici, concerti o altre manifestazioni
per la promozione del territorio, oltre che come punto di aggregazione per le scolaresche e gruppi. L’area
risulta poi punto di partenza ottimale per il “sentiero del Ponte”, che dalla porta di accesso raggiunge il ponte
sospeso nella Val dei Mulini (Azione 17).

L’intervento & pertanto coerente con le finalita della ZPES e con gli usi e le attivita consentite dall’art. 4.2.5
delle NT. L’ambito non interessa direttamente superfici classificate come Habitat Natura 2000.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto & caratterizzata dalla presenza di una vasta area a seminativo delimitata
a nord da siepi e macchie arbustive per lo pit di specie alloctone quali Ailantus altissima e Robinia
pseudoacacia e, nella porzione meridionale, interessata da una piccola porzione di zona boscata a querceto
con roverella, con presenza di orniello e carpino bianco di recente formazione. L’area ¢ collegata a Via della
Valletta, verso est, da una piccola capezzagna.

L’ambito & inserita secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno di una matrice a
“Terreni arabili in aree non irrigue” con una porzione di “Bosco di latifoglie”.

L’area ricade in Zona agricola Ambientale a valenza ecologica - Art. 45 NTO, all'interno di un’Area Nucleo
(Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000 IT3210007 e non risulta influenzata dai livelli di
pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) tipici delle aree urbane.

Gran parte dell’area é idonea dal punto di vista geologico, mentre una minima porzione risulta idonea a
condizione. L’area € da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’intervento I'area rimane utilizzata quale superficie coltivata a prato.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, all’iluminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 94 Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa
delle NTO del PI. In particolare, ai sensi dell’art. 79 delle NTO del Pl si dovra prevedere la messa a dimora
di almeno 1 albero di specie autoctone ogni 2 posti auto.

L’area ricade all'interno del Sito Natura 2000 1T3210007, dell’Area Nucleo della rete ecologica comunale e
del Parco di interesse locale, entro la Zona di Promozione Economica e sociale (ZPES). Ai sensi dell’art.
18 e 28 del Pl e dell'art.5.5 e art. 4.3.8 delle NT del Piano Ambientale, in sede di progettazione edilizia si
dovra:

- garantire il mantenimento dell'originale permeabilita del terreno, pertanto i parcheggi dovranno essere
inerbiti (es. prato armato con griglia portante in materiali ecocompatibili).

- impiegare sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la fauna;
- ridurre al minimo il consumo di suolo,

- prevedere I'utilizzo di tecniche di bioingegneria e ingegneria naturalistica e di materiali eco-compatibili;

- predisporre un progetto del verde, coerente con le linee di indirizzo del Parco e che preveda 'esclusivo
utilizzo di specie vegetali autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale.

- realizzare, lungo il perimetro dell’'area di intervento, fasce verdi con siepi ed alberature con funzione di
filtro/mitigazione per le emissioni inquinanti e acustiche, di larghezza pari ad almeno 5 m.

- prevedere, nel caso si dovesse determinare I'eliminazione di singoli esemplari arborei con diametro
maggiore di 12.5 cm, la compensazione mediante ripiantumazione di specie autoctone o rimboschimento
in misura 1:1.

In coerenza con I'Art. 6 delle NTA del PAT, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga
un adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
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agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.
Dato che la porzione meridionale dell’area risulta assoggettata a Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004 -
zone boscate, in coerenza con quanto riportato nell’ Art. 5.4 NTA del PAT, in tale area il progetto dovra
evitare scavi o movimenti di terra rilevanti. Il progetto dovra contemplare opere di compensazione finalizzate
alla ricostituzione delle aree boschive eventualmente eliminate in misura 1:2.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

La Scheda accordo Ap/p n.36 dell’Art. 76 NTO del PI, prevede inoltre di garantire un corretto inserimento
dell'intervento con il paesaggio in cui si colloca, prevedendo di:

- mitigare gli impatti visivi sul paesaggio anche attraverso la scelta dei materiali strutturali e delle
pavimentazioni che dovranno preferibilmente essere di tipo drenante;

- realizzare fasce di mitigazione paesaggistica (siepi, elementi arborei ...) dal punto di vista percettivo —
visivo e con funzione di fascia tampone anche per rumori ed emissioni.

Ai sensi dell’art. 17.2 delle NTA del PAT per i lavori rientranti nella disciplina delle opere pubbliche che
prevedano scavi, in qualsiasi parte del territorio comunale, in sede di cantierizzazione & obbligatoria
l'esecuzione di indagini archeologiche preventive ai sensi del Codice dei Contratti Pubblici DLgs
n.163/20086, artt. 95 e 96.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando la destinazione futura a parcheggio scambiatore per la fruizione sostenibile del Parco di
interesse locale, le numerose misure di mitigazione/compensazione previste (in riferimento alla presenza
del vincolo forestale, del vincolo paesaggistico, del Sito Natura 2000, dell’area nucleo della rete ecologica
e del Parco) si valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale e delle misure di mitigazione previste e
della non significativita degli impatti ambientali individuati, si valuta che I'intervento n. 17 (accordo p/p n.
36) sia sostenibile dal punto di vista ambientale.




Intervento

L’intervento n. 18 prevede il cambio di destinazione d'uso di un edificio in centro storico da convento a
residenza per anziani, con apposita convenzione con il Comune. Si prevede conseguentemente una
modifica di zonizzazione da ZTO A a F1/27.

Con provvedimento del 07/04/2017 il Ministero dei Beni Culturali ha stabilito che la porzione settentrionale
dell’edificio esistente presenta I'interesse culturale di cui al combinato disposto degli art. 10 comma 1 e 12
del DIgs 42/2004. Pertanto, il Pl 11 prevede che l'edificio venga indicato nella cartografia del Pl come
soggetto a vincolo monumentale (Intervento UT11, escluso dalla VAVAS). L’intervento edilizio sullimmobile
dovra tenere conto delle prescrizioni di cui all’art. 15 delle NTO.

PI VIGENTE — STATO DI FATTO
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L’ambito di intervento é esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

Il complesso edilizio in oggetto ricade in area geologicamente idonea a fini edificatori - Art. 15.1 NTA.
L’area risulta interna alle Aree di Urbanizzazione Consolidata - Art. 28 delle NTA all’interno del centro storico
—art. 24.1 NTA. Tutti gli interventi sull'edificato esistente sono pertanto soggetti al rispetto di quanto previsto
dalle norme del PAT, in funzione del grado di protezione degli edifici interessati.

L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
gueste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere dovranno essere progettate
in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo tipologie
e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto, che si trova all’interno del centro storico di Costermano, € caratterizzata
dalla presenza di un edificio e dal relativo giardino privato. L’area € inserita, secondo la Carta di Uso del
suolo della Regione Veneto, all’interno di una matrice a “Luoghi di culto (non cimiteri)” e in minima parte
“Tessuto urbano discontinuo medio, principalmente residenziale”.

Una parte dell’edificio oggetto di intervento € soggetto a Vincolo Monumentale — Art. 15 NT del PI.

L’area & gia connessa alle reti dei servizi esistenti (fognatura, acquedotto, gas).

L’area ricade allinterno di un’Area di Connessione naturalistica (Buffer Zone) della Rete ecologica.
Considerando la collocazione all'interno del centro urbano di Costermano, trala SP 8 e la SP 9, I'area risulta
influenzata da livelli di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) piu elevati rispetto ad altre aree
periferiche del territorio. L’area é idonea dal punto di vista geologico.

L’area € da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, I'area rimane centro storico e la destinazione d’uso dell’edificio rimane quella
attuale di convento.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento non prevede nuovi volumi edilizi.
| progetti delle opere ricadenti in vincolo monumentale sono soggetti alle misure di protezione e relative
procedure di cui al Capo lll, Sezione | del DLgs 42/2004.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che lintervento prevede il semplice cambio di destinazione d’uso di un edificio esistente
allinterno del centro storico e che per una parte di esso viene riconosciuto il valore culturale e sancito il
vincolo monumentale, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli impatti ambientali individuati e delle misure di
attenzione ambientale previste, si valuta che l'intervento n. 18 sia sostenibile dal punto di vista
ambientale.




Intervento

L’intervento n. 19 (parte del nuovo accordo p/p n. 39) prevede in sintesi la cessione al Comune di terreni
che vengono identificati come ZTO F8/1, per la fruizione del territorio aperto e attivita ricettive all’aperto di

proprieta pubblica, a servizio del Parco di interesse locale e per 'ampliamento dell’'offerta turistica e
culturale.
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Si riporta estratto dell’accordo in rif. all’art. 76 delle NTO:




ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO n. 39 — FERRI GILBERTO, GTANFRANCO,
SANDRINDG

Cessione al Comune di terreni & fabbricati in Valle dei Mulind + crediti edilizi

Zana & servizl FEf1 per |2 frulzions del tarftorao Aparss & cAMm-
peggio pubblics & servirls del parcs di inberesse |oceie par 'am-
pllamanto deli‘pfferta turistica + zone 3 serdzl F3/72 & F3/80 de-
Destinazonl d'uso stirate repeitvaments ala realizzaziona 4 gpaz apertl di licara
frulzione par usl oliettivl & sportyvi & alla realizzazons ol par-
corsl mscursionisticl & didstticl. Cradite adiliZio 5 desbnagians fe-

siderziale & turistico ricettiva da definire con successivo Bl

Madalta dinteverto: [ntervento direfto per immobil pubblici. Oa definire per oedibe ediliziz

Carmispondente amote Finbervento oel F1. Da delinire aree dl

Superficie aréa dinterventa
atterragglo credita edilizie

Cradito edilizia 2950 me mesideanziale, 2503 mc turistico

Comme da fecords ar 6 LR /112004, da DEC n, 1848 del
Benelicka pubblics D2/12/2019, DGEC n. 60 el 21/04/2020 & da DGC n. 77 dal
16706/ 2021

PRESCRLIZIOMNI

L'azcordo prevads in sintgsi la cesfiond graculta al Camune di tersenl par sirca 27.000 mg o di Tabiricati
w2 In localita Mulinetta [vwal dal Mulini] per untetale di circs 1,700 mg & frente dalla concasslone 4 credit
@dilizi da utllizzare nall‘intero tarritoria comunale { anche in altrl ATO) per un batabe di 5.4580 me, 2.500 me
del quall & gestinaziene turstico roektiva & 2.950 mc 3 destinazione residenziale.

Le aree dl atterraggio del sopramdicatl creditl dovranno essere definite & attivate con successivo struments
urbanistico.

Le aree 2 gll edifid di proprieta pibblica potranno essere dastinate ad usl diversi, pur finallzzatl ati&m-
pliaments dell'offerta dl soadl per la frultkone turistica e del tempo liberg quatl ad ssempis punti di rstore
ed altre attrezzaturs di supports, campsgolo pubblico, percorsl @ spaal netural sticl, scc

Particolare atterdlone dovrh efsere posta In sede 4| progettaziones di dettagllo degll intervent| &l rumeras!
vincodl & fragibts o caratiers amblentale che carattzrezana |inkero amoito.

21 rimanda alle prescrizion ambientall specifiche stabilite per le ZTO FE/1, F3/79 & F3/E0 al precedente
art, B2 dellg pregeati norms,

Inquadramento: ortofoto, uso del suolo, Pl n°8
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’area & esterna agli ambiti di urbanizzazione consolidata del PAT.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, ogni eventuale progetto
sara realizzato in modo tale da non modificare I'attuale assetto geologico e geomorfologico e il regime idrico
delle acque superficiali.

L’area ricade in gran parte in area geologicamente non idonea e soggetta a fenomeni erosivi ed & inoltre
interessata quasi totalmente dalla fascia di tutela idraulica definita ai sensi dell’art. 41 L.R: 11/2004. Nelle
suddette aree sono vietate nuove edificazioni.

Restano consentiti gli interventi sugli edifici esistenti ammessi dagli art. 8.1 e 15.3 delle NTA del PAT.

La relazione geologica-geotecnica ed idrogeologica, per gli interventi sopra descritti, dovra includere, oltre
ai contenuti previsti dalla normativa vigente (DM 14/01/2008), gli interventi di progettazione correlati da
un’indagine geologico-geotecnica che affronti in maniera approfondita ogni elemento di fragilita evidenziato
nella Carta. Tale indagine dovra indicare le soluzioni tecniche da adottare per garantire la stabilita e la
sicurezza dell'opera senza comportare un aumento del grado di criticita dell’area. Trattandosi di un’area
soggetta ad erosione — Art. 16.3 NTA, la relazione geologica geotecnica ed idrogeologica dovra includere i
contenuti previsti dalla normativa vigente (DM 11/03/1988 e smi). In coerenza con I'Art 16.3 delle NTA, non
saranno realizzati interventi di scavo o abbassamento del fondovalle, che potrebbero compromettere la
stabilitd degli argini. Si dovranno inoltre indicare quali opere antierosione sono maggiormente efficaci in
relazione alla tipologia di intervento da attuare.

Per la piccola porzione ricadente in area a compatibilita geologica idonea a condizione, trattandosi di
idoneita di tipo C - pendenza (Zone ad acclivita tra il 20 e il 33%- Art. 15.2.1), la relazione geologica-
geotecnica ed idrogeologica dovra includere la verifica di stabilita dello stato attuale e dello stato di progetto
(inserimento di edifici o dei manufatti di progetto), nonché le eventuali soluzioni tecniche da adottare per
garantire la stabilita e la sicurezza dell’opera senza comportare un aumento del grado di criticita dell’area.
E inoltre necessario verificare sia le condizioni geologiche geotecniche dei depositi sciolti (depositi morenici)
ed effettuare la parametrizzazione del substrato roccioso attraverso la realizzazione di indagini
geognostiche e verifiche geomeccaniche.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, qualsiasi ampliamento delle strutture
esistenti dovra essere progettato in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento
significativi e secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del
paesaggio.

L’area ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 /73210007 “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge
di Marciaga, Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA) e all'interno di un’Area Nucleo (Core area) (Art. 18 delle
NTA) della rete ecologica comunale. Le norme del PAT non vietano le trasformazioni urbanistiche all’'interno
di questi ambiti, purché:

- hon siano interessati habitat Natura 2000;
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- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato I'individuazione
dell’area come Ambito Natura 2000;

- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la
fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comunque limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- gli interventi rappresentino I'attuazione del PAT e/o riguardino infrastrutture di interesse pubblico, edifici
collegati a finalita di fruizione del territorio e ospitalita ricettiva che adottino tecniche di ingegneria
naturalistica.

- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti
dell'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

In coerenza con l'Art. 6 delle NTA, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilitd che contenga un
adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.
L’area ricade entro '’Ambito per la formazione dei parchi e delle riserve naturali di interesse locale — Atrt.
32.2 delle NTA e deve pertanto conformarsi alle disposizioni del Piano ambientale vigente (si veda di
seguito).

L’area interessa gli ambiti della Tavola 2 del PAT Val dei Molini — Art. 9 NTA e Ambito fluviale del Tesina —
art. 12.1 NTA. Allinterno del primo ambito possono essere esclusivamente realizzati interventi che rispettino
la morfologia preesistente tali da non alterare lo stato dei luoghi. All'interno del secondo ambito:

- qualora si ravvisasse la comprovata necessita di realizzare ulteriori strutture, queste dovranno essere
preferibilmente localizzate nelle aree marginali, previa accurata analisi di compatibilitah ambientale che
evidenzi impatti diretti e indiretti, anche dilazionati negli anni, e individui idonei interventi di mitigazione e
compensazione, da realizzarsi contestualmente all'opera.

- dovranno essere evitate le trasformazioni in grado di arrecare perturbazioni agli habitat e/o alle specie
caratterizzanti tali ambiti.

- gli interventi di ampliamento della viabilita esistente e di nuova previsione, e in generale gli interventi di
trasformazione del territorio che possono comportare I'introduzione di nuove barriere, naturali o artificiali, in
grado di interrompere la continuita della rete complessiva, devono essere accompagnati da interventi di
mitigazione/compensazione e operazioni che garantiscano efficacemente le possibilita di superamento
dell’effetto barriera previsto e quindi la persistenza delle connessioni ecologiche.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi saranno soggetti alla procedura di accertamento
di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’area ricade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area valgono
le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del 08/03/2021.
L’ambito di intervento ricade per la quasi totalita entro la Zona di Promozione Economia e Sociale (ZPES)
—Art. 4.2.5 NT. Nelle ZPES sono consentite attivita di sviluppo economico e sociale compatibili con le finalita
istitutive del parco e finalizzate al miglioramento della vita socio-culturale delle collettivita locali e al miglior
godimento del parco da parte dei visitatori. L'individuazione di una Zona F8 per la fruizione del territorio
aperto e attivita dedicate alla valorizzazione del territorio & pertanto coerente con le finalita della ZPES e
con gli usi e le attivita consentite dall’art. 4.2.5 delle NT. Nell’area sono presenti peraltro manufatti di edilizia
storica rurale da valorizzare (corte storica con ex mulino) ed un lavatoio con sorgente di acqua continua, di
rilevanza naturalistica, che si intende valorizzare attraverso la creazione di un museo dell’edilizia
tradizionale. Il Piano Ambientale prevede che le eventuali strutture di tipo turistico ricettivo dovranno
ricadere nelle tipologie delle strutture ricettive all’aperto, strutture ricettive complementari o strutture ricettive
in ambienti naturali, di cui rispettivamente all’art. 26, 27 e 27ter della dalla LR 14 giugno 2013 n. 11.

Nella piccola porzione ricadente in Zona di Riserva Orientata (ZRO) — Art. 4.2.1 NT sono esclusi interventi
di nuova edificazione nonché tutti gli interventi, gli usi e le attivita che contrastino con gli indirizzi conservativi
previsti dal Piano Ambientale.

L’ambito non interessa direttamente superfici classificate come Habitat Natura 2000 né confina con le
stesse.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale
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Allo stato attuale I'area in oggetto & caratterizzata dalla presenza di e prati da sfalcio con essenze arbustive
pioniere. All'interno dell’area & presente anche un nucleo edificato storico, con un antico lavatoio in pietra,
oltre alla relativa sentieristica di accesso. L’area non presenta caratteri di area boscata ma 'uso del suolo
e riconducibile ad attivita agricole connesse alla presenza del nucleo storico.

L’'area & inserita, secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, al’interno di una matrice a
“Superfici a copertura erbacea: graminacee non soggette a rotazione” e “Ostrio querceto a scotano”, mentre
una parte é classificata come “strutture residenziali isolate”.

L’area ricade all'interno di un’Area nucleo (Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000 e
'ambito del Parco di interesse locale e non risulta influenzata dai livelli di pressione ambientale (rumore,
qualita dell’aria) tipici delle aree urbane.

L’area si colloca in vicinanza alle reti dei servizi esistenti (acqua, fognatura, gas), che raggiungono il margine
occidentale dell'area in corrispondenza degli edifici di loc. Campagnola. L’area € in gran parte non idonea
e in parte idonea a condizione dal punto di vista geologico.

L’area € da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’'intervento, I'area rimane agricola con presenza di frutteti alternati a vegetazione arboreo-
arbustiva e prati da sfalcio, con fabbricati in stato di abbandono.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

Gli eventuali interventi di riqualificazione edilizia, limitati dalle penalita edificatorie presenti nell’area,
dovranno adottare le misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di mitigazione
del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i possibili effetti
legati al microclima, al sistema dei trasporti, allilluminazione diffusa, alle acque reflue oltre che individuare
opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 86 Edilizia ecosostenibile,
Art. 91 Risparmio risorsa idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque
meteoriche, Art. 94 Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI.

L’area ricade all'interno del Sito Natura 2000 1T3210007, dell’Area nucleo della rete ecologica e del Parco
di interesse locale, entro la Zona di Promo-zione Economica e sociale (ZPES) e Zona di Riserva Orientata
(ZRO).

All'interno della ZRO valgono i divieti e le prescrizioni di cui all’art. 4.2.1 e all’art. 5.1 delle NT del Piano
Ambientale, in particolare:

- allinterno della ZRO ¢ vietata I'edificazione. Sono consentiti soltanto percorsi escursionistici con eventuali
postazioni didattiche, da realizzarsi tuttavia mediante I'impiego prevalente di materiali naturali e con
adeguate mascherature per I'inserimento ambientale

- qualsiasi sentiero o percorso didattico dovra essere realizzato con pavimentazione in terra battuta e/o con
limpiego di materiali “spezzati”

All'interno della ZPES ai sensi dell’art. dell’art. 18 del Pl e dell’art.5.5 delle NT del Piano Ambientale, in sede
di progettazione edilizia si dovra:

- impiegare sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la fauna;
- prevedere I'utilizzo di tecniche di bioingegneria e ingegneria naturalistica e di materiali eco-compatibili;

- prevedere I'allacciamento alla pubblica fognatura;

- predisporre un progetto del verde, coerente con le linee di indirizzo del Parco e che preveda I'esclusivo
utilizzo di specie vegetali autoctone e eco-logicamente coerenti con la flora locale.

- realizzare, lungo il perimetro dell’area di intervento, fasce verdi con siepi ed alberature con funzione di
filtro/mitigazione per le emissioni inquinanti e acustiche, di larghezza pari ad almeno 5 m.

- prevedere, nel caso si dovesse determinare I'eliminazione di singoli esemplari arborei con diametro
maggiore di 12.5 cm, la compensazione mediante ripiantumazione di specie autoctone o rimboschimento
in misura 1:1.

Ai sensi dell’art. 4.3.6 delle NT del Piano Ambientale, all’'interno della ZPES le nuove strutture di tipo turistico
ricettivo potranno ricadere nelle tipologie delle “strutture ricettive all’aperto”, “strutture ricettive
complementari” o “strutture ricettive in ambienti naturali®, di cui rispettivamente all’art. all’art. 26, 27 e 27ter
della dalla LR 14 giugno 2013 n. 11.

Ai sensi dell’art. 6 delle NTA del PAT e art. 18 delle norme del Pl dovra essere redatto uno Studio di pre-
fattibilita che contenga un adeguata rap-presentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato
fotografico e relazione agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo.
Nel caso in cui lo Studio di pre-fattibilita sia ritenuto ido-neo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione
di Incidenza Ambientale.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che lintervento prevede la definizione di una nuova zona a servizi, di proprieta pubblica e
funzionale alla fruizione del Parco, che l'area & soggetta a numerosi vincoli di tipo idrogeologico ed
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ambientale che ne impediscono I'edificazione e la trasformabilita, limitando gli interventi ad azioni di
riqualificazione dell’esistente, tenuto conto delle numerose misure di attenzione ambientale derivanti dal
PAT, dal Pl e dal Piano ambientale, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi
sullambiente.

Nel complesso, tenuto conto delle limitazioni imposte dall’assetto idrogeologico, delle misure di attenzione
ambientale, delle misure di mitigazione previste e della non significativita degli impatti ambientali individuati,
si valuta che l'intervento n. 19 (parte dell’accordo p/p n. 39) sia sostenibile dal punto di vista
ambientale.
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L’intervento n. 20 prevede la sola riduzione della fascia di rispetto stradale che attualmente interessa la

porzione nord e est della ZTO Al (ZUC con scheda n.2). Non sono previste modifiche ai parametri
urbanistici della zona.
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento prevede esclusivamente I'eliminazione della fascia di vincolo stradale ed & pertanto coerente
con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e trasformabilita.
L’area risulta interna all’'Urbanizzazione Consolidata — Art. 28 NTA.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

La ZTO Al ricade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area
valgono le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del
08/03/2021.

La ZTO Al ricade entro la Zona di Urbanizzazione Controllata (ZUC) — Art. 4.2.4 NT. Il Piano Ambientale
nelle ZUC prevede di favorire lo sviluppo e la qualificazione dell'assetto urbanistico in modo che esso, oltre
a rispondere ai bisogni e alle attese delle popolazioni locali, migliori la qualita dei servizi e arricchisca le
opportunita di fruizione del Parco. Gli interventi nell’area in oggetto sono definiti nella Scheda Progetto ZUC
n. 2 del Piano Ambientale, che prevede la realizzazione di un fabbricato destinato ad attivita turistico-
ricettiva complementare. L’eliminazione della fascia di rispetto stradale non determina alcun incremento
delle volumetrie ma soltanto la possibilita di collocare diversamente nello spazio i volumi gia assentiti.
Pertanto, l'intervento non € in contrasto con le disposizioni del Piano Ambientale.

L’ambito non interessa direttamente superfici classificate come Habitat Natura 2000 né confina con le
stesse.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale la ZTO Al é caratterizzata dalla presenza di terreno agricolo con vegetazione erbacea ed
€ inserita secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto all'interno di una matrice a “Vigneto” e a
“Terreni arabili in aree non irrigue”.

L’area ricade all'interno di un’Area nucleo (Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000 e
'ambito del Parco di interesse locale e non risulta influenzata dai livelli di pressione ambientale (rumore,
qualita dell’aria) tipici delle aree urbane in quanto collocata in posizione periferica.

L'area €& servita dalle reti dei servizi esistenti (acqua, fognatura). La maggior parte dellarea é
geologicamente idonea dal punto di vista geologico.

L’area & da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento nell’area rimane la fascia di rispetto stradale, con possibilita di trasformazione
secondo i parametri della ZTO A1l al di fuori della stessa.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento n.20 non prevede alcuna modifica ai parametri urbanistici della ZTO A1 e della ZUC con scheda
n.2.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che l'intervento prevede soltanto I'eliminazione della fascia di rispetto stradale, senza alcun
incremento delle volumetrie gia assentite, anche in considerazione delle numerose misure di
mitigazione/compensazione previste per I'attuazione della ZUC con scheda n.2 vigente (in riferimento alla
presenza del vincolo paesaggistico, del Sito Natura 200, dell’area nucleo della rete ecologica e del Parco),
si valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale e delle misure di mitigazione previste e
della non significativita degli impatti ambientali individuati, si valuta che I'intervento n. 20 sia sostenibile
dal punto di vista ambientale.
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L’intervento n.21 riguarda 'ampliamento della ZTO C1d/12, con conseguente riduzione dell’adiacente fascia
a Verde Privato, oltre alla concessione di un volume aggiuntivo di 200 mc (in aggiunta agli 800 gia ammessi)
e la riduzione della fascia rispetto stradale a sud da 20 a 5 mt con conseguente riduzione dell’area a verde

privato da 20 a 10 mt.

Modalita di intervento: Intervento diretto
Parametri urbanistici:

- Volume massimo ammesso: 800 + 200 = 1000 mc
- Numero piani: 2

- H max dei fabbricati: 6,0 m

- Rapporto di copertura: 35%
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’area risulta interna alle Aree di Urbanizzazione Consolidata - Art. 28 delle NTA.

L’ambito ricade in Area idonea- Art. 15.1 NTA, ad eccezione di una piccolissima porzione all’estremo
orientale che ricade in area non idonea — Art.15.3 NTA per presenza di aree soggette ad erosione — Art.
16.3 NTA. In quest'ultima porzione sono vietati interventi di scavo o abbassamento del fondovalle, che
potrebbero compromettere la stabilita degli argini. Si dovranno inoltre indicare quali opere antierosione sono
maggiormente efficaci in relazione alla tipologia di intervento da attuare.

L’area risulta assoggettata a Vincolo paesaggistico DLgs n.42/2004, art. 142 corsi d’acqua — Art. 5.2 NTA
e Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004 - zone boscate - Art. 5.4 NTA, pertanto gli interventi saranno
soggetti alla procedura di accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente. Il
progetto dovra prevedere idonee misure di inserimento nellambiente, evitando comunque scavi o
movimenti di terra rilevanti e limitando le pendenze longitudinali. In sede progettuale andra valutata
'eventuale necessita di opere di compensazione forestale ai sensi della LR 52/78. Per la costruzione di
nuove opere di sostegno, di contenimento e di presidio si dovra fare ricorso a tecniche di ingegneria
naturalistica.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo
tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio. Inoltre, al fine di
non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati dovranno essere
opportunamente mitigati.

L’ambito in oggetto si colloca all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - I'Art. 18
delle NTA. In queste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino
significativamente la permeabilitd della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’
prevista la redazione di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche
salienti dell’area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.
L’area interessa I'ambito Bardolino DOC — Art. 13 NTA, all'interno del quale gli interventi di trasformazione
del territorio agricolo sono consentiti, purché rispettino i caratteri ambientali definiti dalla morfologia dei
luoghi, dagli insediamenti rurali, dalla tipologia e dall'allineamento delle alberature e delle piantate, dalla
maglia poderale, dai sentieri, dalle capezzagne, dai corsi d'acqua, ecc al fine di non “snaturare” il contesto
rurale.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto € situata in adiacenza ad un complesso residenziale ed € caratterizzata
dalla presenza di vegetazione prativa ed alcuni esemplari arborei situati lungo il confine meridionale. L’area
€ inserita, secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno di una matrice a “Strutture
residenziali isolate”, “Terreni arabili in aree non irrigue” e “Ostrio querceto a scotano”.

L’area ricade all’interno di un’Area di connessione naturalistica della Rete ecologica, al confine con il Sito
Natura 2000 IT3210007 e il Parco di interesse locale. Considerando la posizione periferica rispetto al centro
di Costermano e alla viabilita principale, non risulta influenzata da livelli significativi di pressione ambientale
(rumore, qualita dell’aria). L’area € servita da acquedotto e fognatura. L’area € idonea dal punto di vista

geologico. L’area & da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento nell’area, caratterizzata da superfici con copertura erbacea e da vegetazione
arborea lungo i margini, si prevede la possibilita di trasformazione secondo i parametri urbanistici previsti
dal Pl vigente per la ZTO C1d/12.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

Sia l'intervento gia approvato che quanto di aggiuntivo previsto dal Pl 11, dovranno adottare misure di
attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di mitigazione del sistema insediativo,
ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i possibili effetti legati al microclima, al
sistema dei trasporti, allilluminazione diffusa, alle acque reflue oltre che individuare opere di
mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI.
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In particolare, il progetto edilizio dovra prevedere la messa a dimora di 1 albero ogni 10 mq di superficie
coperta, utilizzando almeno 3 specie arboree di tipo autoctono. Almeno il 30% delle aree scoperte del lotto
dovranno essere de-stinate alla messa a dimora di tali piantumazioni e a verde inerbito. Negli eventuali
parcheggi privati dovra essere prevista la messa a dimora di 1 albero ogni 2 posti auto.

Trattandosi di un’area che si inserisce in adiacenza alle Barriere infrastrutturali — art. 29 NTO del PlI, tali
ambiti a verde dovranno essere collocati in corrispondenza del margine al confine con il territorio agricolo
aperto e/o tra i vari ambiti di avanzamento dello sviluppo insediativo. Dovra essere garantita la sistemazione
delle aree residuali che si formano tra il ciglio stradale e il confine dell'ambito.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

L’art. 53 delle NTO del PI prevede inoltre per la ZTO C1d/12 le seguenti misure di attenzione:

- | progetti alla scala edilizia dovranno ispirarsi a forme tradizionali e con 'uso di materiali adeguati al
contesto circostante.

- E prevista la realizzazione di una fascia di verde privato in corrispondenza dei fronti meridionale ed
occidentale dell’area. Quest’ultima fascia dovra essere integrata al verde di mitigazione previsto e prescritto
nell’area adiacente soggetta ad accordo pubblico-privato n.3 ai sensi della LR 11/04.

- In corrispondenza del confine settentrionale dell’area dovra essere predi-sposta idonea piantumazione
arborea.

- Dovra essere redatta un’attenta progettazione relativa agli spazi scoperti, ai percorsi pedonali interni, agli
accessi, al verde vegetazionale, etc, precisando la qualita dei materiali da impiegarsi.

- Particolare cura dovra essere riservata allaccessibilita all'area, onde evitare conflittualita di traffico.

- Dovra essere prevista la realizzazione e/o integrazione di tutte le reti infrastrutturali necessarie e dei relativi
sottoservizi e allacciamenti eventualmente carenti.

Infine, l'area risulta assoggettata a Vincolo paesaggistico D.Lgs n.42/2004-zone boscate, pertanto, in
coerenza con quanto riportato nell’ Art. 5.4 NTA del PAT, il progetto dovra evitare scavi 0 movimenti di terra
rilevanti e limitare le pendenze longitudinali. Per la costruzione di nuove opere di sostegno, di contenimento
e di presidio si dovra fare ricorso a tecniche di ingegneria naturalistica.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che I'area si inserisce all'interno dell’'urbanizzazione consolidata di PAT, che I'ambito e
servito dalle reti infrastrutturali acquedotto e fognatura, I'entita modesta del volume aggiuntivo concesso e
le numerose misure di attenzione ambientale previste, si valuta che questo intervento non determini effetti
negativi significativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli impatti ambientali individuati e delle misure di
attenzione ambientale previste, si valuta che l'intervento n. 21 sia sostenibile dal punto di vista
ambientale.




Intervento

L’intervento n. 22 (modifica all’ accordo p/p n.29 vigente) prevede la cessione al Comune di un’area di 410
mq per allargamento e riqualificazione di Via Casal, in sostituzione dell’attuale previsione di realizzazione
di un’area verde ad uso pubblico, oltre alla modesta rettifica del perimetro della ZTO F7/7 vigente, in
allineamento al confine di proprieta.

Restano invariati i parametri urbanistici di zona, che sara destinata alla realizzazione di una pensione per
cani con relativo alloggio per il custode e servizi di supporto.

Modalita d’intervento: Intervento diretto con convenzione pubblica
Parametri urbanistici
. Superficie area d’intervento Corrispondente ambito d’intervento del Pl
Volume max ammesso alloggio custode: 400 mc
Numero piani max 2
H max 6,50 m
Distanza minima dai confini m 5,00

Temi direttamente coinvolti
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Si riporta dalle NTO estratto dell’accordo modificato n° 29:
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PAY vigente - Tav. 4 Temi direttamente coinvolti
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilitd e
trasformabilita.

L’ambito & identificato dal PAT come zona per servizi di interesse comunale — art. 31 NTA.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, le nuove edificazioni
saranno realizzate in modo tale da non modificare I'attuale assetto geologico e geomorfologico e il regime
idrico delle acque superficiali.

L’ambito ricade in Area idonea- Art. 15.1 NTA ai fini edificatori.

L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
queste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere dovranno essere progettate
in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo tipologie
e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto si caratterizza per la presenza di prati sfalciati. L’area € inserita, secondo
la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno di una matrice a “Superfici a copertura erbacea:
graminacee non soggette a rotazione”. L’area si colloca in vicinanza all’acquedotto ma non & servita dalla
fognatura.

L’area ricade all'interno di un’Area di connessione naturalistica della Rete ecologica ed é influenzata dai
livelli di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) significativi in quanto si colloca a ridosso della SP9.
L’area & esterna al Parco di interesse locale ed & idonea dal punto di vista geologico. L’area & da ritenersi
sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, I'area prevede la trasformazione secondo quanto previsto dall’ accordo p/p n. 29
vigente.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento n.22 non prevede alcun nuovo volume edificatorio né incremento delle aree urbanizzate.
L’attuazione degli interventi previsti dall’accordo p/p n. 29 vigente € in ogni caso soggetta alle misure di
attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di mitigazione del sistema insediativo,
ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT, Art. 79 Compensazione ambientale delle aree soggette a
trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa idrica, Art. 92 Riduzione del
consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94 Mitigazione degli effetti
dell'illuminazione diffusa delle NTO del PI, Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 - Tutela
idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI, dell’Art. 18 — Rete ecologica delle NTA del PAT, dell’Art.
28 — Rete ecologica delle NT del PI, Art 11.3 NTA - Area di pregio paesaggistico, Art. 7.3 NTA - Ambiti
naturalistici di livello regionale (art.19 PTRC) , art. 29 NT del PI - Barriere infrastrutturali.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che l'intervento non prevede alcun nuovo volume aggiuntivo e non determina un incremento
della superficie coperta e del consumo di suolo, ma riguarda solamente la ridefinizione delle aree in
cessione al comune internamente ad un ambito gia soggetto ad accordo pubblico-privato n.29, tenuto conto
delle numerose misure di attenzione ambientale previste per I'attuazione della ZTO F7 del PI vigente, si
valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto della non significativitd degli impatti ambientali individuati e delle misure di
attenzione ambientale previste, si valuta che I'intervento n. 22 (Modifica Ap/p n. 29) sia sostenibile dal
punto di vista ambientale.




Intervento ‘ 23

Descrizione dell’intervento

L’intervento n. 23 (parte del nuovo accordo p/p n.42) prevede la concessione di 100 mc aggiuntivi entro il
lotto di edificazione diffusa n. 10, a fronte di questo incremento volumetrico il proponente concorrera alla
riqualificazione e potenziamento della viabilita in zona, per una quota corrispondenti all'impegno economico
guantificato dalla perequazione urbanistica. Il volume aggiuntivo verra realizzato senza determinare un
incremento della superficie coperta e del consumo di suolo rispetto a guanto gia autorizzato.

Modalita d’intervento: PdC convenzionato art. 28 bis DPR 380/2001
Parametri urbanistici
. Superficie area d’intervento Corrispondente ambito d’intervento del Pl
Volume max ammesso : 900 + 100 = 1.000 mc
Numero piani max 2
H max 6,50 m
Distanza minima dai confini H/2 con minimo m 5,00
Distanza minima tra fabbricati minimo m 10,00 — DM 1444/68

Temi direttamente coinvolti
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PAT nm «Tav. 1 Temi direttamente coinvolti
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PAT vigente - Tav, 4
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’ambito ricade all'interno dell’edificazione diffusa — Art. 29 NTA.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, i nuovi edifici saranno
realizzati in modo tale da non modificare I'attuale assetto geologico e geomorfologico e il regime idrico delle
acque superficiali.

L’ambito ricade in Area a compatibilitd geologica idonea a condizione- Art. 15.2 NTA pertanto dovra essere
redatta un’adeguata relazione geologica e geotecnica. Trattandosi di un’idoneita a condizione di tipo C -
pendenza (Zone ad acclivita tra il 20 e il 33%- Art. 15.2.1), la relazione geologica-geotecnica ed
idrogeologica dovra includere, oltre ai contenuti previsti dalla normativa vigente (DM 14/01/2008), la verifica
di stabilita dello stato attuale e dello stato di progetto, la verifica delle condizioni geologiche geotecniche dei
depositi sciolti, la realizzazione di indagini geognostiche e verifiche geomeccaniche.

L’area ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 /73210007 “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge
di Marciaga, Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA) e all'interno di un’Area Nucleo (Core area) (Art. 18 delle
NTA) della rete ecologica comunale. Le norme del PAT non vietano le trasformazioni urbanistiche all’'interno
di questi ambiti, purché:

- hon siano interessati habitat Natura 2000;
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- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato I'individuazione
dell’area come Ambito Natura 2000;

- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la
fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comungue limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- gli interventi rappresentino l'attuazione del PAT (edificazione diffusa) e/o riguardino infrastrutture di
interesse pubblico, edifici collegati a finalita di fruizione del territorio e ospitalita ricettiva che adottino
tecniche di ingegneria naturalistica.

- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti
dell’area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

In coerenza con l'Art. 6 delle NTA, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilitd che contenga un
adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.
Ricadendo all’interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le nuove strutture dovranno essere
progettata in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo
tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio. Inoltre, al fine di
non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati saranno opportunamente
schermati/mitigati.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli eventuali interventi saranno soggetti alla procedura di
accertamento di compatibilitd paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto & situata in adiacenza all'edificato esistente ed & caratterizzata dalla
presenza di terreno nudo con alcuni individui arborei sporadici. L’area & inserita, secondo la Carta di Uso
del suolo della Regione Veneto, all'interno di una matrice a “Superfici a copertura erbacea: graminacee non
soggette a rotazione” e “Ostrio querceto a scotano”. L’area si colloca in vicinanza alle reti dei servizi
esistenti, ed & pertanto collegabile.

L’area ricade all’interno di un’Area Nucleo (Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000
IT3210007 e non risulta influenzata dai livelli di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) tipici delle
aree urbane in quanto si colloca in posizione periferica rispetto ai centri abitati e alla viabilita principali.
L’area confina con il Parco di interesse locale ed é idonea a condizione dal punto di vista geologico. L’area
e da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, nell'area si prevede la possibilita di trasformazione sulla base delle attuali
previsioni del PI per il Lotto di edificazione diffusa n. 10.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

Gli interventi edilizi e di trasformazione dovranno adottare le misure di attenzione ambientale previste dagli
art. 44 e Art.49 - Azioni di mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del
PAT al fine di mitigare i possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, al’illuminazione diffusa,
alle acque reflue oltre che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo,
acustico e atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI.

In particolare, ai sensi dell’art. 79 NTO il progetto edilizio dovra prevedere la messa a dimora di 1 albero
ogni 10 mq di superficie coperta, utilizzando almeno 3 specie arboree di tipo autoctono. Almeno il 30% delle
aree scoperte del lotto dovranno essere destinate alla messa a dimora di tali piantumazioni e a verde
inerbito. Negli eventuali parcheggi privati dovra essere prevista la messa a dimora di 1 albero ogni 2 posti
auto.
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Trattandosi di un’area che si inserisce in adiacenza alle Barriere infrastrutturali — art. 29 NTO del PI, tali
ambiti a verde dovranno essere collocati in corrispondenza del margine al confine con il territorio agricolo
aperto e/o tra i vari ambiti di avanzamento dello sviluppo insediativo. Dovra essere garantita la sistemazione
delle aree residuali che si formano tra il ciglio stradale e il confine dell'ambito. L’area ricade all’interno del
perimetro del Sito Natura 2000 1T3210007 e di un’Area Nucleo (Core area) della rete ecologica comunale.
Ai sensi degli art. 6 e 18 del PAT e degli art. 18 e 28 del PI, in sede di progettazione edilizia si dovra:

- impiegare sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la fauna;
- ridurre al minimo il consumo di suolo,

- prevedere I'utilizzo di tecniche di bioingegneria e ingegneria naturalistica e di materiali eco-compatibili;

- prevedere I'allacciamento alla pubblica fognatura;

- conservare gli elementi vegetazionali lineari di connessione della rete ecologica, quali filari e siepi. In caso
di impossibilita di mantenimento, gli stessi andranno essere compensati con ripiantumazione lungo i magrini
del lotto in misura 1:2, in modo da non alterare la permeabilita della rete ecologica;

- predisporre un progetto del verde che preveda l'esclusivo utilizzo di specie vegetali autoctone e eco-
logicamente coerenti con la flora locale.

- predisporre uno Studio di pre-fattibilita che contenga un adeguata rappresentazione delle opere mediante
foto inserimento, allegato fotografico e relazione agronomica sulla tipo-logia vegetazionale presente in un
ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra
essere soggetto a Valutazione di Incidenza Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su
Habitat e/o specie di interesse comunitario.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le nuove edificazioni dovranno
essere progettate in modo tale da non nascondere completamente la visuale in direzione ovest lungo la
viabilita, dalla quale si puo godere del panorama del centro abitato di Garda con il lago sullo sfondo.

| futuri interventi edilizi e di trasformazione dovranno rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica
delle NTA del PAT e Art. 47 - Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

Ai sensi dellart. 29 — Edificazione diffusa delle NTA del PAT, gli interventi di nuova edificazione,
ristrutturazione, ricostruzione e ampliamento sono condizionati al miglioramento del contesto
dellinsediamento attraverso:

- realizzazione/integrazione delle indispensabili opere di urbanizzazione primaria eventualmente carenti;

- riordino e riqualificazione degli ambiti di pertinenza;

- sistemazione e messa in sicurezza degli accessi dalla strada;

- collocazione dei nuovi volumi in modo da non occludere eventuali varchi residui nel fronte edificato lungo
la strada;

- ricomposizione del fronte edificato verso il territorio agricolo in adeguamento al contesto ambientale;

- adozioni di misure di mitigazione ambientale

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che I'area ricade entro gli ambiti di edificazione diffusa del PAT, visto che il modesto volume
aggiuntivo verra realizzato senza determinare un incremento della superficie coperta e del consumo di suolo
gid autorizzato, tenuto conto della presenza delle reti dei servizi e delle numerose misure di attenzione
ambientale previste, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto della non significativitd degli impatti ambientali individuati e delle misure di
attenzione ambientale previste, si valuta che I'intervento n. 23 (Nuovo Ap/p n. 42) sia sostenibile dal
punto di vista ambientale.
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Descrizione dell’intervento

L’intervento n. 24 (parte del nuovo accordo p/p n.42) prevede la concessione di 800 mc aggiuntivi entro il
lotto di edificazione diffusa n. 5, a fronte di questo incremento volumetrico il proponente concorrera alla
riqualificazione e potenziamento della viabilita in zona, per una quota corrispondenti all'impegno economico
guantificato dalla perequazione urbanistica.

Modalita d’intervento: PdC convenzionato art. 28 bis DPR 380/2001
Parametri urbanistici
. Superficie area d’intervento Corrispondente ambito d’intervento del Pl
Volume max ammesso : 1.500 + 800 = 2.300 mc
Numero piani max 2
H max 6,50 m
Distanza minima dai confini H/2 con minimo m 5,00
Distanza minima tra fabbricati minimo m 10,00 — DM 1444/68
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Per il riferimento alle NTO/accordo n° 42 si veda intervento n° 23
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’ambito ricade all’interno dell’edificazione diffusa — Art. 29 NTA.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, i nuovi edifici saranno
realizzati in modo tale da non modificare I'attuale assetto geologico e geomorfologico e il regime idrico delle
acque superficiali.

L’ambito ricade in Area a compatibilita geologica idonea a condizione- Art. 15.2 NTA pertanto dovra essere
redatta un’adeguata relazione geologica e geotecnica. Trattandosi di un’idoneita a condizione di tipo C -
pendenza (Zone ad acclivita tra il 20 e il 33%- Art. 15.2.1), la relazione geologica-geotecnica ed
idrogeologica dovra includere, oltre ai contenuti previsti dalla normativa vigente (DM 14/01/2008), la verifica
di stabilita dello stato attuale e dello stato di progetto, la verifica delle condizioni geologiche geotecniche dei
depositi sciolti, la realizzazione di indagini geognostiche e verifiche geomeccaniche.

L’area ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 /73210007 “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge
di Marciaga, Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA) e all'interno di un’Area Nucleo (Core area) (Art. 18 delle
NTA) della rete ecologica comunale. Le norme del PAT non vietano le trasformazioni urbanistiche all’'interno
di questi ambiti, purché:

- hon siano interessati habitat Natura 2000;

- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato I'individuazione
dell’'area come Ambito Natura 2000;

- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la
fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comunque limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- gli interventi rappresentino 'attuazione del PAT e/o riguardino infrastrutture di interesse pubblico, edifici
collegati a finalita di fruizione del territorio e ospitalita ricettiva che adottino tecniche di ingegneria
naturalistica.

- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti
dell'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

In coerenza con l'Art. 6 delle NTA, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un
adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.
Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le nuove strutture dovranno essere
progettata in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo
tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio. Inoltre, al fine di
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non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati saranno opportunamente
schermati/mitigati.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli eventuali interventi saranno soggetti alla procedura di
accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto & situata in adiacenza all’edificato esistente ed & caratterizzata dalla
presenza di terreno in pendenza con vegetazione arboreo-arbustiva sporadica. L’area € inserita, secondo
la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno di una matrice a “Superfici a copertura erbacea:
graminacee non soggette a rotazione”. L’area si colloca in vicinanza alle reti dei servizi esistenti, ed &
pertanto collegabile.

L’area ricade all'interno di un’Area Nucleo (Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000
IT3210007 e non risulta influenzata dai livelli di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) tipici delle
aree urbane in quanto si colloca in posizione periferica rispetto ai centri abitati e alla viabilita principali.
L’area € esterna al Parco di interesse locale ed € idonea a condizione dal punto di vista geologico. L’area
e da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, nell'area si prevede la possibilita di trasformazione sulla base delle attuali
previsioni del PI per il Lotto di edificazione diffusa n. 5.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

Gli interventi edilizi e di trasformazione dovranno adottare le misure di attenzione ambientale previste dagli
art. 44 e Art.49 - Azioni di mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del
PAT al fine di mitigare i possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, all'illuminazione diffusa,
alle acque reflue oltre che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo,
acustico e atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI.

In particolare, Ai sensi dell’art. 79 NTO il progetto edilizio dovra prevedere la messa a dimora di 1 albero
ogni 10 mq di superficie coperta, utilizzando almeno 3 specie arboree di tipo autoctono. Almeno il 30% delle
aree scoperte del lotto dovranno essere destinate alla messa a dimora di tali piantumazioni e a verde
inerbito. Negli eventuali parcheggi privati dovra essere prevista la messa a dimora di 1 albero ogni 2 posti
auto.

Trattandosi di un’area che si inserisce in adiacenza alle Barriere infrastrutturali — art. 29 NTO del PlI, tali
ambiti a verde dovranno essere collocati in corrispondenza del margine al confine con il territorio agricolo
aperto e/o tra i vari ambiti di avanzamento dello sviluppo insediati-vo. Dovra essere garantita la
sistemazione delle aree residuali che si formano tra il ciglio stradale e il confine dell'ambito.

L’area ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 1T3210007 e di un’Area Nucleo (Core area) della
rete ecologica comunale. Ai sensidegli art. 6 e 18 del PAT e degli art. 18 e 28 del PI, in sede di progettazione
edilizia si dovra:

- impiegare sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la fauna;
- ridurre al minimo il consumo di suolo,

- prevedere I'utilizzo di tecniche di bioingegneria e ingegneria naturalistica e di materiali eco-compatibili;

- prevedere I'allacciamento alla pubblica fognatura;

- conservare gli elementi vegetazionali lineari di connessione della rete ecologica, quali filari e siepi. In caso
di impossibilita di mantenimento, gli stessi andranno essere compensati con ripiantumazione lungo i magrini
del lotto in misura 1:2, in modo da non alterare la permeabilita della rete ecologica;

- predisporre un progetto del verde che preveda l'esclusivo utilizzo di specie vegetali autoctone e eco-
logicamente coerenti con la flora locale.

- predisporre uno Studio di pre-fattibilita che contenga un adeguata rappresentazione delle opere mediante
foto inserimento, allegato fotografico e relazione agronomica sulla tipo-logia vegetazionale presente in un
ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra
essere soggetto a Valutazione di Incidenza Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su
Habitat e/o specie di interesse comunitario.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le nuove edificazioni dovranno
essere progettate in modo tale da non nascondere completamente la visuale in direzione ovest lun-go la
viabhilita, dalla quale si puo godere del panorama del centro abitato di Garda con il lago sullo sfondo.
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| futuri interventi edilizi e di trasformazione dovranno rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica
delle NTA del PAT e Art. 47 - Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

Ai sensi dellart. 29 — Edificazione diffusa delle NTA del PAT, gli interventi di nuova edificazione,
ristrutturazione, ricostruzione e ampliamento sono condizionati al miglioramento del contesto
dellinsediamento attraverso:

- realizzazione/integrazione delle indispensabili opere di urbanizzazione primaria eventualmente carenti;

- riordino e riqualificazione degli ambiti di pertinenza;

- sistemazione e messa in sicurezza degli accessi dalla strada;

- collocazione dei nuovi volumi in modo da non occludere eventuali varchi residui nel fronte edificato lungo
la strada;

- ricomposizione del fronte edificato verso il territorio agricolo in adeguamento al contesto ambientale;

- adozioni di misure di mitigazione ambientale

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che I'area ricade entro gli ambiti di edificazione diffusa del PAT, vista I'esiguita del volume
aggiuntivo concesso, tenuto conto della presenza delle reti dei servizi e delle numerose misure di attenzione
ambientale previste, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto della non significativitd degli impatti ambientali individuati e delle misure di
attenzione ambientale previste, si valuta che I'intervento n. 24 (Nuovo Ap/p n. 42) sia sostenibile dal
punto di vista ambientale.
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L’intervento n. 28 prevede la riclassificazione di una porzione di zona agricola a Verde Privato, per
consentire la realizzazione di una piscina interrata.
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilitd e
trasformabilita.

L’ambito si colloca in continuita alle aree di urbanizzazione consolidata — art. 28 NTA e rimane esterno alla
fascia di rispetto cimiteriale - Art. 8.5 NTA. L’area € geologicamente idonea — art. 15.1 NTA.

L’ambito in oggetto si colloca all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - I'Art. 18
delle NTA. In queste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino
significativamente la permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’
prevista la redazione di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche
salienti dell’area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.
Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le eventuali opere previste dovranno
essere realizzate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del
paesaggio. Inoltre, al fine di non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi
generati dovranno essere opportunamente mitigati.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto & caratterizzata dalla presenza di un giardino interno alle pertinenze di un
complesso residenziale privato, con superficie a copertura prativa ed alcuni esemplari arborei. L’'area é
inserita, secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all’interno di una matrice a “Tessuto
urbano discontinuo medio, principalmente residenziale”
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L’area ricade all'interno di un’Area di connessione naturalistica (Buffer zone) della Rete ecologica. Essendo
situata al margine dell’abitato di Castion non risulta influenzata dai livelli di pressione ambientale (rumore,
qualita dell’aria) tipici delle aree collocate lungo la viabilita principale.

Parte dell'area € idonea a condizione dal punto di vista geologico.

L’ambito non é interessato dalla presenza di tematismi del Piano Ambientale del Parco di interesse locale.
L’area € da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’intervento, I'area rimarrebbe un giardino di pertinenza di un complesso residenziale, inserito
in zona agricola.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

Le aree a verde privato sono inedificabili. La superficie complessiva impermeabilizzata per la realizzazione
di piscine, autorimesse interrate, vialetti pedonali, ecc., non potra comunque essere superiore al 15% della
superficie scoperta del’ambito a verde privato individuato nel PI.

La realizzazione di nuovi giardini, parchi e aree verdi, in genere, devono ispirarsi ai seguenti criteri:

- scelta di piante autoctone o naturalizzate nella fascia climatica dell’area del Comune di Costermano ed
utilizzo di materiale vivaistico di prima qualita;

- rispetto della biodiversita in ambito urbano;

- rispetto delle distanze tra alberi, costruzioni limitrofe e sedi stradali;

- corretta progettazione tecnica, ambientale e paesaggistica;

- scelta di piante che apportino il maggior beneficio ambientale;

- diversificazione della specie al fine di ottenere maggiore stabilita biologica e minore incidenza di ma- lattie
e parassiti;

- ottimizzazione dei costi d’'impianto e di manutenzione;

- facilita di manutenzione;

- rispetto della funzione estetica del verde.

All'interno del verde privato di pertinenza dell’unita abitativa & permessa la pavimentazione limitata ai soli
percorsi diretti agli accessi degli edifici e alle aree strettamente destinate a parcheggio; in entrambi i casi le
pavimentazioni devono essere realizzate utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano l'infiltrazione delle
acque nel terreno, favorendone il deflusso ed impedendone il ristagno. In ogni caso, ogni modalita di
smaltimento delle acque dovra rispettare quanto previsto dal DGR 2948/2009 e all’Art. 47 delle NTO.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che l'intervento prevede l'individuazione di un’area a verde privato, priva di possibilita
edificatorie, visto che I'area ¢ interna alle pertinenze di un complesso residenziale esistente e tenuto conto
del suo attuale utilizzo e delle misure di attenzione ambientale previste, si valuta che questo intervento non
determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli impatti ambientali individuati e delle misure di
attenzione ambientale previste, si valuta che l'intervento n. 28 sia sostenibile dal punto di vista
ambientale.
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L'intervento n. 29 (Nuovo accordo Ap/p n.35), riguarda la realizzazione di una nuova zona turistico-alberghiera, con
modifica della zonizzazione da zona E a zona D3/24 e ricollocazione di una parte della volumetria gia concessa dalla
vicina ZTO residenziale C1d/2.

Alla nuova zona viene assegnata una nuova volumetria di 700 mc oltre al trasferimento di 300 mc dalla confinante
zona C1d/2 lotto n. 15 della medesima proprieta.

VIENE INSERITO IL NUOVO ACCORDO 35

Modalita intervento: PdC convenzionato
Parametri urbanistici
- Volume max ammesso: 700 mc + 300 mc (da ZTO C1d/2 residenziale adiacente) = 1.000 mc
- Numero piani max: 2
- Hmax:7,50m
- Rapporto di copertura max ammesso: 40%
- Aree a standard: nel rispetto dei minimi di legge per la specifica funzione
- Lotto minimo: non previsto
- Distanza minima dal confine stradale 5,00 m
- Distanza minima dai confini H/2 con minimo m 5,00
- Distanza minima tra fabbricati Minimo m 10,00 — DM 1444/68
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Si riporta estratto del nuovo Accordo inserito nelle NTO:

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO n. 35 - SADONCELLA STEFANO

Zona DF/ 24 econamica produttiva turistico - alberghiera con stralcls volumebtria del latta 15
della zona Cid/ 2 con riqualificazione wviahbilita comunale & cessione area per future percorso
ciclopedonale

Cearipazien d'uvso Al%ivith turistics riceftva camplementans

FModalita dirtervento: Parmesso di costradre convenzionato

Superfice area d'intervento Cornspongente ambito d'intervento del PI
Volume max ammggss 700 + 300 = 1 000 me

Mumers plani max -

H iz 7,50 m

Rapporto di copertura mae ammessa | 30%

ArEE & siandard ha=l Fispsto del mindrmi dl |E'§_EE' per la specifica funzone

Lattio ménimo ko prevista

Distanza minima dal confine sbradale  |5.00m

Distanza minima dai confin Hf2 con minimo m 5,00
Cistanza minima tra fabbricati Minimeo m 19,00 - DM 1dd4768
come da Accordo art. & LR n. L17Z20049, D2 n. 36 del
Benaficio pubblico 120022020, DEC n. 60 ded 217042020 & D.G.C, n, 77 del
IE/DES 2021
PRESCRIZIONT

- Laccordo pubblico - privato prevede |3 realizzazione di comglessivi 1.000 mc 8 destinazicne di case
vacanza, TO0 del guall attnbuitl come nugva volumetnia + uitersn 300 me derivantl dall’annuliaments
dalla potengialds edificatoria dell’'adiacents |otta n, 15 della pora C1d/2 di pregriets del proponerts;
Vaccords prevede altresi 1a cesslone af Comure di un'area di larghezza m 6,00 per 'intero sviluppo del
confing orentale del otto per la realtlzzazione di un futurs percosso diclopedonale e Fallargamento 3
spese del proponente della viabillbs comunale @ sud del latto, con realizzazione dell'allacctamenta alle
reti Infrastratturall esiskent,
- E nerasanria garantire un Comretto inserments dall'intervanta can il passagaio in cul s collocs, preve-
danda dic
= rr.II!ng.'f all impatti visivl syl pamsagsio anche attravecso |a soefta del materall etrutturall e di
pavimentazioni & o sbudia dat colore;
realizzare fasce di mitigazions passaggistica [siepl, slamenti atsare . ) dal punts i vista percst-
tivo = wislvo & can furzione di fascia tampone anche par rumon &d amisson
L'embito rlcade 2nkre le fesce di rispatte del porzl idropotabill - A 8.3 NTA pertanto dovramng asssrse
rispettatl | wincoll previsll dall’art. &3 del Digs 15205006 ss.mm. i & art. 16 del P.T. 2. In particolare sono
wietatl & dispersians di fenghl & acque reflue (anche s depurate) & |8 disgersiones nel sottasuale di acgque
metennche provenienti da plazzall e strade (che dowranno essere recapitabe al di fuorl defla zena di n-
Spsttal.
In sade di progestazione edilizla dovra essere previsto |'allacciamento alla pubblizca fognatura,
& sensl dellArt, 1B - Rebe ecoclogica delie NTA def PAT, | filan slberatl & lg siepl arbustive attualmentz
prasent) nell’ares dovranns assere pressrvabl, el caso guesta pap fosse possibile, gl scessi apdrennc

|
ricostituit in misura 1:2 lungo il perimetro esterma del lotbe, In modo da non alterare {a permeabilica della
rebe acclogica
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, le nuove edificazioni
saranno realizzate in modo tale da non modificare I'attuale assetto geologico e geomorfologico e il regime
idrico delle acque superficiali.

L’ambito ricade entro le fasce di rispetto dei pozzi idropotabili — Art. 8.2 NTA pertanto dovranno essere
rispettati i vincoli previsti dall’art. 94 del Digs 152/2006 ss.mm.ii e art.16 del P.T.A., in particolare per quel
che riguarda le gestione dei reflui e delle acque meteoriche derivanti da strade e piazzali (si vedano misure
di mitigazione che prevedono l'allacciamento alla fognatura).

La maggior parte dell’area in oggetto ricade in area geologicamente idonea a fini edificatori. Per la porzione
di ambito ricadente in Area idonea a condizione- Art. 15.2 NTA, dovra essere eventualmente redatta
un’adeguata relazione geologica e geotecnica finalizzata a definire la fattibilita dell’opera, le modalita
esecutive e gli interventi da attuare per la realizzazione e per la sicurezza dell’edificato e delle infrastrutture
adiacenti. Trattandosi di un’idoneita a condizione per scoscendimento - Art. 15.2.2 NTA, la relazione dovra
inoltre includere specifiche valutazioni sull’elemento di criticita dell’area, con determinazione degli spessori
dei depositi, localizzazione di eventuali emergenze idriche, verifiche di stabilita dei fronti di scavo e di calcolo
dei cedimenti. Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, la nuova struttura
turistico-ricettiva dovra essere progettata in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di
riferimento significativi e secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale
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del paesaggio. Inoltre, al fine di non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi
generati saranno opportunamente schermati/mitigati.

L’ambito in oggetto si colloca in adiacenza alle Aree di urbanizzazione consolidata , all’interno di un’Area di
Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - I'Art. 18 delle NTA. In queste aree gli interventi sono consentiti
purché non occludano o comunque limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di uno studio particolareggiato che
dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di riferimento ed indichi i necessari
interventi a tutela del sistema della rete.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto € situata all'interno del giardino di pertinenza di un complesso residenziale
privato ed é caratterizzata dalla presenza di alcune balze con superficie a copertura prativa ed alcuni
esemplari arborei.

L’area si colloca in vicinanza alla fognatura e acquedotto ed & quindi collegabile alle reti di servizio esistenti.
L’area ricade in Zona agricola Ambientale a valenza ecologica- Art. 45 NTO e all'interno di un’Area di
Connessione naturalistica (Buffer Zone) della Rete ecologica e non risulta influenzata dai livelli di pressione
ambientale (rumore, qualita dell’aria) tipici delle aree urbane.

Parte dell’area é idonea a condizione dal punto di vista geologico.

L’area ¢ da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, I'area rimane un giardino di pertinenza di un complesso residenziale

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, all'illuminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 86 Edilizia ecosostenibile,
Art. 91 Risparmio risorsa idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque
meteoriche, Art. 94 Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In sede di progettazione edilizia dovra essere
garantito I'allacciamento alle reti dei servizi esistenti.

Ai sensi dell’Art. 18 — Rete ecologica delle NTA del PAT, i filari alberati e le siepi arbustive attualmente
presenti nell’area dovranno essere preservati. Nel caso questo non fosse possibile, gli stessi andranno
ricostituiti in misura 1:2 lungo il perimetro esterno del lotto, in modo da non alterare la permeabilita della
rete ecologica.

La Scheda accordo Ap/p n.35 dell’Art. 76 NTO del PI, prevede inoltre di:

- mitigare gli impatti visivi sul paesaggio anche attraverso la scelta dei materiali strutturali e di pavimentazioni
e lo studio del colore;

- realizzare fasce di mitigazione paesaggistica (siepi, elementi arborei ...) dal punto di vista percettivo —
visivo e con funzione di fascia tampone anche per rumori ed emissioni.

L’ambito ricade entro le fasce di rispetto dei pozzi idropotabili — Art. 8.2 NTA pertanto dovranno essere
rispettati i vincoli previsti dall'art. 94 del Digs 152/2006 ss.mm.ii € art.16 del P.T.A. In particolare dovra
essere previsto I'allacciamento alla pubblica fognatura.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando I'esigua estensione del lotto, I'attuale destinazione a giardino privato, il contesto di margine
urbano adiacente al tessuto consolidato di PAT, che risulta interno alle pertinenze di un complesso
residenziale gia in gran parte trasformato, il collegamento alle reti fognatura e acquedotto esistenti e tenuto
conto delle misure di attenzione ambientale prescritte, si valuta che questo intervento non determini effetti
negativi significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli impatti ambientali individuati e delle misure di
attenzione ambientale previste, si valuta che l'intervento n. 29 (accordo pubblico-privato n. 35) sia
sostenibile dal punto di vista ambientale.
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Descrizione dell’intervento

L’intervento n. 33 si suddivide in due sotto-aree (A+B). Prevede la concessione di nuovi volumi turistico-
ricettivi nella porzione A (nei pressi del Monte Bran) e la contestuale cessione al Comune da parte del
privato di un’area per servizi del Parco nella porzione B, collocata nella Valle dei Molini.

~4

~COSTERMANO

L’intervento 33 nella porzione A riguarda la modifica della zonizzazione da zona E a zona D3/25 per la
realizzazione di una nuova zona turistico-ricettiva. Nel’ambito sono ammesse tutte le funzioni di cui ai punti
a), b) e ¢) dell’art. 78 punto 2) delle NTO del PI (strutture ricettive complementari quali alloggi turistici, case
per vacanze e unita abitative ammobiliate), purché orientate al turismo visitazionale. E altresi ammesso un
punto di ristoro, purché compreso nella gestione unitaria della struttura e comunque con superficie non
prevalente rispetto all’attivita ricettiva complementare.

Modalita intervento: intervento diretto
Parametri urbanistici
- Volume max ammesso 1.000 mc
- H max dei fabbricati 6,50 m
- Numero piani 2




Intervento 33A

Pl n* 09

PI VIGENTE - STATO DI FATTO

PlLa* 1

b

. .’,,::‘,n_
e tery,
; —:/'(:‘04-,",";'Io. -

)

PI VARIANTE - STATO DI PROGETTO

Temi direttamente coinvolti
M
o
L e e —
= Vemoko Sawsoo
PO 0§ Sew DN N T008 & it S
| 08t W — . g
M -
.': ‘-.‘ Vo va Mg iam Funway fome & wogm
. [
At o
008 MM MICRIAEN § REEE SN0
~ - w
N VO BSOS DN AN S
WAL, SO e D B
M L -
- Aerbt Nebsrato O Vel Negoree
! aprec
MW
Wmoihe
P 0200 m
Temi esterni
MU ITTTTT 7 Vede Devirtara P ussshite

Temi direttamente coinvolti

A |
I---}

-
LN G 28

Vinunks Beman
Zorw JOPCA 209 ) 2008 o xoccamave mosiche
JCamCHmT L () R0 o |

mude

BTG MR FOTE0R - e @ og0

—-{ 4oy

N\ e ion
..gos ZT0 DY seneomeo - produtfen Lintios - Hhesghiecy
A
M 5
T ADS0ST PONTE GALDC WAL DR VLAY M O
WARIAGA, FIOCTA D4 Gaite
“n $
L AODS Noh e s A ol Ragioneie
M
At 12
Vincoks % o
DUgn 422004 . 16 - A - wirvom Messse DTS
LAl P Paroo Arbisreaie
Arive Od Mo fetyortak
Temi esterni
An 4 7111 Vool Destinaziose Foesire
WM™t
[T e
- . . . OLce 425004 - Torw Soucate
Anas

ZO0H BGTCHAD RTRTVIND () CRNTN SOOGEA

33A




Intervento 33A

33A

Si riportano le norme del Pl vigente:

DAS2S

Destirazlone: Tuflsthon - moetfiva complemsantare di col all'drt. 78 delle presant
Norrme

VDI FraY MRS 1,000 mc
H max del fakbiicati 6,50 m
Mumerng geian! 2

Mall’ambito sone ammesse Eulbe e funsdonl dl edl sl purtl &), by = ey dell"art.

7B punko 2}, purché cramtabe a3l tursmo visitazionalin. E sitresi smmes==o un

printa @l ristorg, purche comprass nalla gastlons unitara dalfia struttura 8 oo

munnue con suparficle non prevalents rizpetto all attivitd rlicettiva comiplemean-

tare oo deflnite al citall puntl dell'sit. 78

Linleirvenla polra prevedsrs Fapsilura i fugvi access| caival & pedanall per

'scvesso all'ambito in guestione, al s=ndl defifultims comma dell’art, 30,2 delle

prmsent] WNTL. con 'eventuale formalizrazione di diritbo Gl passagglo e o' Boossso

el caso slano Inksrasseta area di prupr:lﬂtéu carmunale,
Prescrizéan] amshiantall:

Sard necesaaito nsarimento passagglstion dal progeatte, prevedando di;
mitigare gli impatti visivi sul peesaggio anche stireverse la scedla del mea-
teriall strutturali & ol pavimentazionl e o studio del colore;
realizzare fasce df mitigagione paesagglstica (slepl, elementt arbaral ) dal
punta il vista percettive-visive @ con funzlone dl fascla tampanse anche per
rurmor ed emission,

Al senal gell’art, 79 NTO I progetio edilizio tavea preveders Ba imessd a dimara di
1 afbers ogni L0 mg di superficle coperta, utilizzende eimeng 3 specle arbores di
ttpo autoctono. Afmenn 1 30% dells aree scoperhe del lotto dovranno essere de-
skinate alla messa & dimoss ol B2l plantemazion) @ o verde Inersib,

L'mrea ricado &liinterno del Sibe Natura 2000 IT3210007, deli&res Hudeo della
rete ecologlca @ del Parco di interesse locale, entro la Tona di Promaglons Econg
mica & soclale [ZPES). Ad sens| degll art, & & 16 dal PAT, art. 18 & 2§ del PI &

deltart.5. 5 delle NT del Plano Amblentale, In sede 4 progettazions edillza S|

dowia:
evitare in modo essolubs dl interessare s superficle dell‘adiacente hablcat
Matura 200,
realizzare, lungo I parimetro dell'area di intervento posta a confine con 'ha
bitsl MNalura 2000, fascs verd] con siepl ed dlberglurs con fundones ol fiire mi-
tigarione par la amilssionl Inguinantl & acustichs, dl larghazza parl ad almenn 5
i
- preveders, ned caso 5l dovasse detenminars Pellminaziene2 i singoll asamlar
arizored con diametg magglore & L2.5 cm, la compensazions meadiant= ripian-
imaZiaee dl specle autoctong o rimbgschirsento 0 misura 101
Impéegare sistami di lluminazions In grade dl attenuane la dispersione uwmil
nose = 8 disturba per la fauns;
riclurna al mEnbms § consume gl swsoln,
- prevedess 'utiilzes dl fecnichs il Bolngsgneria & Ingegoer e nelurallstics = di
matariali eco-compatibli;
- prevedere | allacclamento alia pubblica fognatura;
predisporre un pragetto del verde, coarente con o linee d Indiizzo el Parco
&= che preveds lesclusheo ublE2eo ) specis vegetall suloctons e ecalogicaments
cograntt con b flora locaks,
In cosrenze con PArt. & dell= NTA del PAT, dovia essere redatbo uno Stoedio di pre-
fattibllita che Contenga un adeguals pperesentazionag delie opsre medlante Ao
Inserirmenta, alkEgatn fobegraflco @ relazions agronomics suella Hpologla vegetazlo
Nale pragsn e I wun amisito di Studio sigrafcativd, M Casd in Cul ko STudis dl pra-
fabtiblitd sla rtenute Moneo, | progetto dovrd essere soggetto & Valutszions di
[ncidengs Armblentals che sschuda evenluall incldenge sigrfcative su Halilal &/a
space dl Interesse comunitario,




Intervento 33A

Inguadramento: ortofoto, uso del suolo, Pl n°8

33A

Uso sucko CORINE 2018 J

PLn 08

33

b-

A YO o

0 20 40m A
U R

Legenda

- Jrranim rn

Uso Suclo 2918 - Element] direttasente coinvoltl
B vt

B Ostee-aawcnns & seotien

Uso Suolo 2018 - Element! visibil
S Ot
B Osvo-quascats a scownn
Saperfei s coperiine ¢riuoes rominates 200 o039 & slazetw
] Vg

Temi direttamente coinvolti

M
m AT
TUAS MR ST TH ASe B e CAR S0AmS

Sy it e
remw K0 ) DUUN I8 II0W b bt Sud00e
Lt o L o ol Tl e

Le I8 wERsEae
oo . j Nens i an Muvana  Poos o pogs

Lo 2o WAt & ddens) woniepns

~-ow ot
O s AT AU v, (s v
L s Y

M Ul .’

i W s




Intervento 33A -

Temi direttamente coinvolti

H T weaosemco |
R Y T Y T e P AP —— | frze
Sarnarnrnaet |
VML IDROOE CLOGACT RS TALE
oL W0 1253 n8E mAs

AVSTT KATUSALISTIO [P LIVELLO MECIOMALE jart 12 FTTVS) M3

BEO D8 BAPOHTANGS, COMUNT AN AnG
| 11569 800 AAOMC RALLCY WAL D6 At SEVEE D8 WAROVAGA, AOCCA 0 DiCne
DhLgs 4272004 | -kl

VINGORLO DESTINADONE FOREETALE

1 aisuwT

| NTEGAS PARRAD OIS TS At 14
Thon 4375004 - 2OMT DOSCATE

Temi esterni

Temi direttamente coinvolti

Y. VA

W ; SN R [—— -
TN\

Temi esterni
| AL BORCETE XTI
Temi direttamente coinvolti
ARCA DOATA I At 154
[ o] DN | At 162

Teml esterni




Intervento 33A ‘ 33A

PAT. vigeats - Tav. 4 Tem! direttamente colnvolt
@ AT A0 IVINTEFRREE LO0AN 451302
TN D »3
AREA NUCLED COFRE ASEN, A n
Temi esterni

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

Flano Ambientale variante n*t Legenda

:j barenti P8 019

':J Ferrmetro dd Pace

Eomenll drettamente coinvali
Zonlzzazlone furzionale [Tav. 20)

B Zove o ihsars onentats TR0

[ Zema 6 promesiamm sconceric s « decidn ZPES:

Habitat Natera 2000 [Tax 17}

EA w0

Elomeny visiad

':l Fermatro ol Parce
Zonizzazione furzionale (Tav. 20)
- Zora ¢l rserea coerkata 2RO

Tore @ promzon e agro-forsynke TP,

[T zone @ promosene econonika © seckie ZPES:
Habitat Natera 2000 [Tax17)

00

[T =0

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’area & esterna agli ambiti di urbanizzazione consolidata del PAT.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, la nuova zona turistico-
ricettiva sara realizzata in modo tale da non modificare I'attuale assetto geologico e geomorfologico e il
regime idrico delle acque superficiali.

L’ambito ricade in Area a compatibilita geologica idonea a condizione - Art. 15.2 NTA pertanto dovra essere
redatta un’adeguata relazione geologica e geotecnica finalizzata a definire la fattibilita dell’'opera, le modalita
esecutive e gli interventi da attuare per la realizzazione e per la sicurezza dell’'edificato e delle infrastrutture
adiacenti. Trattandosi di un’idoneita a condizione di tipo C - pendenza (Zone ad acclivita tra il 20 e il 33%-
Art. 15.2.1), la relazione geologica-geotecnica ed idrogeologica dovra includere, oltre ai contenuti previsti
dalla normativa vigente (DM 14/01/2008), la verifica di stabilita dello stato attuale e dello stato di progetto
(inserimento di edifici o dei manufatti di progetto), nonché le eventuali soluzioni tecniche da adottare per
garantire la stabilita e la sicurezza dell’'opera senza comportare un aumento del grado di criticita dell’area.
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L’area ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 /73210007 “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge
di Marciaga, Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA) e all’interno di un’Area Nucleo (Core area) (Art. 18 delle
NTA) della rete ecologica comunale. Le norme del PAT non vietano le trasformazioni urbanistiche all’'interno
di questi ambiti, purché:

- non siano interessati habitat Natura 2000;

- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato I'individuazione
dell’'area come Ambito Natura 2000;

- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la
fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comunque limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- gli interventi rappresentino I'attuazione del PAT e/o riguardino infrastrutture di interesse pubblico, edifici
collegati a finalita di fruizione del territorio e ospitalita ricettiva che adottino tecniche di ingegneria
naturalistica.

- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti
dell'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

In coerenza con l'Art. 6 delle NTA, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un
adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.
L’area ricade entro '’Ambito per la formazione dei parchi e delle riserve naturali di interesse locale — Art.
32.2 delle NTA e deve pertanto conformarsi alle disposizioni del Piano ambientale vigente (si veda di
seguito).

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, la nuova struttura turistico-ricettiva
dovra essere progettata in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento
significativi e secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del
paesaggio. Inoltre, al fine di non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi
generati saranno opportunamente schermati/mitigati.

Ricadendo inoltre all'interno di Ambiti naturalistici di livello regionale (art.19 PTRC) -Art. 7.3 NTA, le opere
dovranno essere realizzate in modo tale da garantire il mantenimento e I'evoluzione degli equilibri ecologici
e naturali. L'intervento sara pertanto realizzato in modo tale da non alterare la permeabilitd della rete
ecologica e la chiusura dei varchi ecologici.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi saranno soggetti alla procedura di accertamento
di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’area ricade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area valgono
le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del 08/03/2021.
L’ambito di intervento ricade entro la Zona di Promozione Economia e Sociale (ZPES) — Art. 4.2.5 NT. Nelle
ZPES sono consentite attivita di sviluppo economico e sociale compatibili con le finalita istitutive del parco
e finalizzate al miglioramento della vita socio-culturale delle collettivita locali e al miglior godimento del parco
da parte dei visitatori. L’intervento € pertanto coerente con le finalita della ZPES e con gli usi e le attivita
consentite dall’art. 4.2.5 delle NT. In particolare, I'area si colloca in posizione strategica lungo il percorso
che dalla porta principale di accesso del Parco raggiunge la Valle dei Mulini e il ponte sospeso. Quest’area
diviene inoltre funzionale quale luogo di sosta per scolaresche e gruppi e punto per attivita didattiche legate
alla conservazione e allo studio del vicino habitat 6210.

Le nuove strutture di tipo turistico ricettivo ricadono nelle tipologie delle strutture ricettive complementari di
cui all'art. 27 della dalla LR 14 giugno 2013 n. 11, pertanto sono compatibili con quanto previsto dall’art.
4.2.5.

L’ambito non interessa direttamente superfici classificate come Habitat Natura 2000.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto € caratterizzata dalla presenza di un prato con individui sparsi di Cipresso,
polloni di Ailanto e recenti invasioni di Scotano. L’area confina con un habitat 6210 cartografato dalla
Regione Veneto, ma i sopralluoghi effettuati hanno escluso la presenza dell’habitat all’interno del perimetro
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del lotto di intervento. L’area & inserita, secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno
di una matrice a “Oliveto” e in minima parte ad “Ostrio querceto tipico”.

L’area € servita dalla rete acquedottistica, che raggiunge il vicino edificio esistente, mentre la rete fognaria
si colloca in vicinanza, a circa 300 m di distanza.

L’area ricade in Zona agricola Ambientale a valenza ecologica- Art. 45 NTO, all’interno di un’Area Nucleo
(Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000 IT3210007 e non risulta influenzata dai livelli di
pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) tipici delle aree urbane.

L’area si colloca all'interno del Parco di interesse locale ed & idonea a condizione dal punto di vista
geologico. L’area € da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, I'area rimane agricola, interessata dalla presenza di vegetazione arboreo-
arbustiva in evoluzione e superfici a copertura prativa.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, all’iluminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.
Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI. In particolare, ai sensi dell’art. 79 NTO il
progetto edilizio dovra prevedere la messa a dimora di 1 albero ogni 10 mq di superficie coperta, utilizzando
almeno 3 specie arbo-ree di tipo autoctono. Almeno il 30% delle aree scoperte del lotto dovranno essere
destinate alla messa a dimora di tali piantumazioni e a verde inerbito. Negli eventuali parcheggi privati dovra
essere prevista la messa a dimora di 1 albero ogni 2 posti auto.
L’area ricade all'interno del Sito Natura 2000 IT3210007, dell’Area Nucleo della rete ecologica e del Parco
di interesse locale, entro la Zona di Promozione Economica e sociale (ZPES). Ai sensi degli art. 6 e 18 del
PAT, art. 18 e 28 del PI e dell’art.5.5 delle NT del Piano Ambientale, in sede di progettazione edilizia si
dovra:
- evitare in modo assoluto di interessare la superficie dell’adiacente habitat Natura 2000,
- realizzare, lungo il perimetro dell’area di intervento posta a confine con I'habitat Natura 2000, fasce verdi
con siepi ed alberature con funzione di filtro/mitigazione per le emissioni inquinanti e acustiche, di larghezza
pari ad almeno 5 m.
- prevedere, nel caso si dovesse determinare I'eliminazione di singoli esemplari arborei con diametro
maggiore di 12.5 cm, la compensazione mediante ripiantumazione di specie autoctone o rimboschimento
in misura 1:1.
- impiegare sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la fauna;
- ridurre al minimo il consumo di suolo,
- prevedere I'utilizzo di tecniche di bioingegneria e ingegneria naturalistica e di materiali eco-compatibili;
- prevedere l'allacciamento alla pubblica fognatura;
- predisporre un progetto del verde, coerente con le linee di indirizzo del Parco e che preveda 'esclusivo
utilizzo di specie vegetali autoctone e eco-logicamente coerenti con la flora locale.
In coerenza con I'Art. 6 delle NTA del PAT, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga
un adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipo-logia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.
L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. Ai sensi dell’art. 5.5 — Vincolo idorgeologico delle
NTA del PAT le acque meteoriche provenienti dalla superficie coperta dovranno essere regolate in maniera
tale da concentrarsi in un unico punto.
Infine, secondo quanto riportato dall’art. 60 delle NTO del Pl 11 per la ZTO D3/25, al fine di garantire un
corretto inserimento dell'intervento con il paesaggio in cui si colloca, € necessario:
- Mitigare gli impatti visivi sul paesaggio anche attraverso la scelta dei materiali strutturali e di
pavimentazioni e lo studio del colore;
- Realizzare fasce di mitigazione paesaggistica (siepi, elementi arborei ...) dal punto di vista
percettivo-visivo e con funzione di fascia tampone anche per rumori ed emissioni.

Analisi degli impatti ambientali
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Considerando I'esigua estensione del lotto, la finalita di fruizione pubblica legata alle attivita del Parco, il
collegamento alle reti fognatura e acquedotto esistenti, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale
prescritte, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale e delle misure di mitigazione previste e
della non significativita degli impatti ambientali individuati, si valuta che lintervento n. 33 A sia
sostenibile dal punto di vista ambientale.




Intervento

L’intervento n. 33 si suddivide in due sotto-aree (A+B). Prevede la concessione di nuovi volumi turistico-
ricettivi nella porzione A (nei pressi del Monte Bran) e la contestuale cessione al Comune da parte del
privato di un’area per servizi del Parco nella porzione B, collocata nella Valle dei Molini.
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L’intervento 33 nella porzione B prevede una modifica della zonizzazione da zona agricola a Zona F3/77,
da destinarsi esclusivamente alla realizzazione di un sentiero natura didattico all'interno di un bosco
esistente nella Valle dei Molini.
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Intervento

‘ 33B

Si riporta I'articolo di riferimento dalle NTO del Pl 11:

F3/77

drea destinata alles reallzzazione di un sentlero natura attrezzato allTntermnc dl un bosoo
esisterite nefla valla del Malinl.

L'area ricade In zena geologicaments non Idonea: Pedificazione neliarea & pertanto vie-

fata

| L'area ricads all‘intarmo del Sico Natum 2000 1T3210007, dell’srea Mucleo delia rete eco-
logica comunale e del Parco di interesse locale, entro fa Lona ol Riserva Orientata [ RO,

In guest'ares valgono | divietl & le prescrizion] di cul all'art, 4,2.1 e aliart. 5.1 delle NT
a2l Plaro Ambientale, In pamticelare;

- all'interms dell’'area & vietata 'edificazione. Sonc consentiti soltanio percars! escursic-
ristici con eventusl postarzion] didattiche, da realizzarsi tutbavia mediante 'impiago
prevalenta di matesfall naturall & con adeguate mascherabure por Thserments amblen

Lale

- gualslasl santlers o percorse didattico dovra essere reallzzalo con pavimenltadions In
Irerr-'_'. battuta gf/o con I'implego di matedall "spezzati’

- & vietato l'utilizzo di mezzl motorizzatl, fatte salve le attlvita dl manutenzions del termi-
tarla, la ricerca sclentlfica e 'accaesso del residentl,

Al sensl dell'art. 5.2 MTA del PAT nel caso la realizzarions del percorsl detarminasse |3
rimoeicne di esemplart arborei, dovranno essere previste [dones misure dl compensa-
Zlone con riplantumazions In misurd 1:2. Per la costruzione di neove opers di sostegne,
di comtenimento & di presidio sl dowra Tare ricorse a ecniche dl ingegneria naturalistica.
IFEil.'&lJ*‘;rulr.* &llfinterno dal padmatra del SEC ITI210007, in cotranze con VAL & delle NTA,
|dovrd essere redatto uno Studio dl pre-fattibilita che contenga un adeguats rappresen

tazlgne dells gpere mediante foba inserimanto, alegato fotografico @ ralazlone agrono.
milca sulla tipalogla vegetazionale presants in un ambito di studie significativo. Mel casa
in cul fo Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, || progetto dovra essere soggetto a
Valutazione di Incidenza Amblentale che éscluda eventuall inchdenze signifoative su Ha

Bital 8/o specle df Interesse comunitario.

Inquadramento: ortofoto, uso del suolo, Pl n°8
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Temi direttamente coinvolti
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, gli interventi all'interno della
zona F saranno realizzati in modo tale da non modificare I'attuale assetto geologico e geomorfologico e il
regime idrico delle acque superficiali.

L’ambito ricade in Area a compatibilita geologica non idonea, - Art. 15.3 NTA e in particolare per la presenza
di frane — art. 16.1 NTA. L’area ricade inoltre entro le zone di tutela dei corsi d’acqua — Art. 8.1 NTA.
L'intervento risulta compatibile in quanto non si prevede alcuna nuova edificazione ma soltanto la
realizzazione di un percorso natura. Dovra essere in ogni caso redatta un’adeguata relazione geologica-
geotecnica ed idrogeologica, che dovra includere, oltre ai contenuti previsti dalla normativa vigente (DM
14/01/2008), I'approfondimento di ogni elemento di fragilita evidenziato nella Carta. L’intervento non dovra
peggiorare le condizioni di stabilita e di sicurezza generale dell’area e nei casi maggiormente critici dovra
prevedere la realizzazione di opere di contenimento dei fenomeni franosi. Ogni intervento dovra individuare
le metodologie e gli interventi per lo smaltimento e regimazione delle acque meteoriche.

L’area € esterna agli ambiti di urbanizzazione consolidata del PAT.

L’area ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 /73210007 “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge
di Marciaga, Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA) e all'interno di un’Area Nucleo (Core area) (Art. 18 delle
NTA) della rete ecologica comunale. Le norme del PAT non vietano interventi all’interno di questi ambiti,
purché:;
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- hon siano interessati habitat Natura 2000;

- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato l'individuazione
dell’'area come Ambito Natura 2000;

- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione temporizzati e in grado di attenuare la dispersione luminosa e |l
disturbo per la fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comunque limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti
dell'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

In coerenza con I'Art. 6 delle NTA, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un
adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.
L’area ricade entro '’Ambito per la formazione dei parchi e delle riserve naturali di interesse locale — Art.
32.2 delle NTA e deve pertanto conformarsi alle disposizioni del Piano ambientale vigente (si veda di
seguito).

Ricadendo inoltre all’interno di Ambiti naturalistici di livello regionale (Art.19 PTRC) -Art. 7.3 NTA, le opere
dovranno essere realizzate in modo tale da garantire il mantenimento e I'evoluzione degli equilibri ecologici
e naturali.

All'interno delle invarianti di natura geologica e geomorfologica — “Val dei Molini” — art. 9 NTA possono
essere esclusivamente realizzati interventi che rispettino la morfologia preesistente tali da non alterare lo
stato dei luoghi.

L’area risulta assoggettata a Vincolo paesaggistico DLgs n.42/2004, art. 142 corsi d’acqua — Art. 5.2 NTA
e Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004 - zone boscate - Art. 5.4 NTA, pertanto gli interventi saranno
soggetti alla procedura di accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente. I
progetto dovra prevedere idonee misure di inserimento nellambiente, evitando comunque scavi o
movimenti di terra rilevanti e limitando le pendenze longitudinali. Il progetto da realizzare in area forestale
0 boscata, dovra contemplare le opere di compensazione ai sensi della LR 52/78, con ricostituzione delle
formazioni boschive eliminate. Per la costruzione di nuove opere di sostegno, di contenimento e di presidio
si dovra fare ricorso a tecniche di ingegneria naturalistica.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’area ricade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area valgono
le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del 08/03/2021.
L’ambito di intervento ricade entro la Zona di Riserva Orientata (ZRO) — Art. 4.2.1 NT. Nella ZRO & vietata
I'edificazione al di fuori delle aree e delle azioni esplicitamente previste dal Piano Ambientale, con la sola
eccezione dei percorsi e delle postazioni didattiche da realizzarsi tuttavia mediante I'impiego prevalente di
materiali naturali e con adeguate mascherature. Nella ZRO i visitatori devono servirsi degli appositi sentieri
pedonali e percorsi individuati ed & assolutamente vietato uscire dal percorso individuato dalla segnaletica.
Pertanto I'intervento € coerente con le finalita della ZRO e con gli usi e le attivita consentite dall'art. 4.2.1
delle NT in quanto prevede soltanto I'individuazione di una zona F3 per la creazione di un nuovo percorso
naturalistico per i visitatori.

L’ambito non interessa direttamente superfici classificate come Habitat Natura 2000.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale 'ambito in oggetto & caratterizzato dalla presenza di bosco misto a Quercus pubescens,
Ostrya carpinifolia e Acer Campestris, riconducibile alla tipologia dell'alleanza Carpinion orientalis, di
recente formazioni. Secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, l'area si inserisce in
unamatrice a “Ostrio querceto a scotano”.

L’area ricade in Zona agricola Ambientale a valenza ecologica - Art. 45 NTO, all'interno di un’Area Nucleo
(Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000 IT3210007 e non risulta influenzata dai livelli di
pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) tipici delle aree urbane.

L’ambito ricade in area non idonea dal punto di vista geologico, soggetta a frana.

L’area si colloca all'interno del Parco di interesse locale. L’area & da ritenersi sensibile dal punto di vista
ambientale.
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Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’intervento, I'area rimane destinata a bosco, senza presenza di sentieri attrezzati.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’area ricade in zona geologicamente non idonea: I'edificazione nell’area & pertanto vietata.

L’area ricade all'interno del Sito Natura 2000 1T3210007, dell’Area Nucleo della rete ecologica comunale e
del Parco di interesse locale, entro la Zona di Riserva Orientata (ZRO). In quest’area valgono i divieti e le
prescrizioni di cui all'art. 4.2.1 e all’art. 5.1 delle NT del Piano Ambientale, in particolare:

- allinterno dell'area ¢ vietata I'edificazione. Sono consentiti soltanto percorsi escursionistici con eventuali
postazioni didattiche, da realizzarsi tuttavia mediante I'impiego prevalente di materiali naturali e con
adeguate mascherature per I'inserimento ambientale

- gqualsiasi sentiero o percorso didattico dovra essere realizzato con pavimentazione in terra battuta e/o con
limpiego di materiali “spezzati”

- & vietato l'utilizzo di mezzi motorizzati, fatte salve le attivita di manutenzione del territorio, la ricerca
scientifica e 'accesso dei residenti.

Ai sensi dellart. 5.2 NTA del PAT nel caso la realizzazione dei percorsi determinasse la rimozione di
esemplari arborei, dovranno essere previste idonee misure di compensazione con ripiantumazione in
misura 1:2. Per la costruzione di nuove opere di sostegno, di contenimento e di presidio si dovra fare ricorso
a tecniche di ingegneria naturalistica.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

Ricadendo all'interno del perimetro del SIC 1T3210007, in coerenza con I'Art. 6 delle NTA, dovra essere
redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un adeguata rappresentazione delle opere mediante foto
inserimento, allegato fotografico e relazione agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito
di studio significativo. Nel caso in cui lo Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere
soggetto a Valutazione di Incidenza Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o
specie di interesse comunitario.

L’area risulta assoggettata a Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004-zone boscate, pertanto, in coerenza
con quanto riportato nell’ Art. 5.4 NTA del PAT, il progetto dovra evitare scavi 0 movimenti di terra rilevanti
e limitare le pendenze longitudinali. Per la costruzione di nuove opere di sostegno, di contenimento e di
presidio si dovra fare ricorso a tecniche di ingegneria naturalistica.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che I'intervento non prevede la realizzazione di nuove edificazioni o infrastrutture di rilievo,
ma soltanto la creazione di un percorso attrezzato all'interno del bosco, viste e le numerose misure di
mitigazione/compensazione in riferimento alla presenza del Vincolo Destinazione Forestale, della SIC, di
elementi della rete ecologica e del Parco, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi
significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli effetti e delle misure di attenzione ambientale
previste, si valuta che I'intervento n. 33 B sia sostenibile dal punto di vista ambientale.
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Descrizione dell’intervento

L’intervento n. 37 riguarda la modifica del vigente Accordo p/p n. 23, con incremento della volumetria
concessa per ulteriori 950 mc (dei quali 450 mc sono nuovo volume mentre 500 mc vengono acquistati dal
registro dei crediti edilizi) e previsione di riqualificazione del tratto stradale esistente. Rimane invariata la
destinazione urbanistica residenziale.

La richiesta pertanto € inerente un’area gia oggetto di un accordo vigente in ZTO A1 — Ambiti funzionali alla
citta storica.

Parametri urbanistici
- Destinazioni d’'uso: Residenziale
- Modalita di infervenis: Permesso di Costruire Convenzionatlo arl 28bis DPR 380:2001
- Wolume max ammesso S00 + 250 = 1,450 mc
- Mumero pian max 2
«  Hmax 6,00 m
-  Rapporto di copertura: Mon pravisto
- Ares g standard - Come da Accorde art.6 LE n, 1172004 mel rispetto dei minimi di legge {art.31 LR
n.11/2004)
- Distanza minima dal confine stradale 5,00 m
- Distanza minima dai contni 5,00 m
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Si riporta estratto del nuovo Accordo inserito nelle NTO (in rosso le parti aggiunte rispetto al Pl vigente):

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO n. 23 — TRUSCHELLI GIANNAUGUSTO

Zona Al Ambiti funzionali alla Citta Storica
| Destinazion| d'uso R | Restdenziale _ N —
Intervento edilizio assoggattabo & Permesso dl Cosbruire Convengzionsto art, 28501s LiFER EHI:II.":.F_I:_:II'I].

| Superficie territoriale | Corrispondente ambite dintervents del BT
| Wolume max ammesso | Sed-see 500 + 950 = 1,450 mc

| Numera plani e | 2

[ H max | Fi:lf':ll.'l m

| Aapporto di copartura | Non previsto

Come da &ccords a6 LR n.11/2004 nel rispetto del minimi i
[ legpe (art.31 LR n,11,/2004])

MHetanza minima dal confine stradale 5,00 m

Args a standand

Distanza minlma dal confinl 5,00 m

Came da dccardo 8B LR L B1/2004 & ds DG ., 38 de

Beneficlo pubblico
LA 020 @ 206,00 n, A del TEMOG/INZ]
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PRESCRIZIONI

Dovra essere previeta |la realizzazione /'c |I'|t-EgI'aﬂﬂl'lE di tutte k2 retl infrastrutturall necessarie e dei
relativi sottoservizl 2 allacclamenti evertuaiments carentl.

- Dowra essere prevista ‘accessiblita all’area e, se necassario, & fatbo d'cbbligo effetiuare mbervent) di

realizzazione a'e potenziamento della wabilita di accesse, noncha tutte le opere di rigualificaziona
stradale previsbe nall'accordo ex art. 6 LA 11/ 20043
Bovra-£5sefe-vatdbE=Ea g compadibits con-gli-Rabifat -di-specle-mediante-redazione -t a- Winsas
Meliz tavola deile fragilca del PAT 'area & identdficata come Idones 3 condizlons - soosoendiments
[RIf, art, 15.2.2. dells NT)
A1 smrsl oell'ark, T8 NTD | progetts edilizio dovra preveders |3 messa a dimora di 1 albero ogni 10 mg
di supericie coperta, utilizzando almeno 2 specike arbores di tipe autockono, Almenc il 30% delle aree
scoperte def lofto davranno essere destinate alla messa a dimora di tali plantumagion & a verda iner-
bita, Megli eventuall parcheggl privetl dovrd essere grevists (& mes=a & dimora d1 1 alberc ogni 2 postl
auka

-  Trattandos! dl un'area che sl inserisce i adiacenza alle Bamiere Infrastrutturali = art, 28 NTD del PI, gl
ambigi a verde devranno essere coliocatl in corrisgendernza del margine al coofine con il termtorio agri-
toks aperto & bra | otk &f0 | varl ambie dl avanzamento daile svilappe insediativa
E necessaris gasantive un Sorretts imgeriments deilintasvents con |l paesaggia 0w sl collacs, preve-
cenda al:

mitigare gll impattl vishi sul paesaggic anche attraverso la soelka del maberiali stretburali 2 di
padlmertaZionl a8 le stidio d& celorg:
realizzare fasce di mitigazions passaggistica (s=pl, eiement| arborel |, ) dal punta di vista perces-
thve — visive & can funzicos di fascia tampone anche par rumar &d &missionl.
Per guanto mon espressamante previsto nell’accordo 8 rirmansda sl 51,10 AmbIti funrionall alla
Citka Skarica - Zona berribariale aomaogen=a Al delle presentl normea.

Inquadramento: ortofoto, uso del suolo, Pl n°8
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’ambito in oggetto ricade in Area a compatibilita geologica idonea a condizione- Art. 15.2 NTA, pertanto
dovra essere redatta un’adeguata relazione geologica e geotecnica finalizzata a definire la fattibilita degli
interventi, le modalita esecutive e gli interventi da attuare per la realizzazione e per la sicurezza dell’edificato
e delle infrastrutture adiacenti. Trattandosi di un’idoneita a condizione per scoscendimento- Art. 15.2.2 NTA,
la relazione dovra inoltre includere specifiche valutazioni sull’elemento di criticita dellarea, con
determinazione degli spessori dei depositi, localizzazione di eventuali emergenze idriche, verifiche di
stabilita dei fronti di scavo e di calcolo dei cedimenti.

L’area risulta interna alle Aree di Urbanizzazione Consolidata - Art. 28 delle NTA.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le opere dovranno essere progettate
in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo tipologie
e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.

L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
gueste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli eventuali interventi saranno soggetti alla procedura di
accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Lo stato dei luoghi per I'area in oggetto & caratterizzato dalla presenza un cantiere e di edifici in fase di
costruzione ed € inserita, secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno di una matrice
a “Oliveto”.

L’area si colloca in vicinanza alla fognatura e acquedotto ed & quindi collegabile alle reti di servizio esistenti.
L’area, considerando la posizione periferica rispetto ai principali centri abitati e alla viabilita di transito, non
risulta influenzata da livelli significativi di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria).

L’'area & idonea a condizione dal punto di vista geologico. L'area & esterna al allambito del Parco di
interesse locale. L’area & da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento I'area, gia in fase di cantierizzazione avanzata, verrebbe trasformata in zona
residenziale, secondo le previsioni del vigente Ap/p n. 23, con una volumetria piu contenuta.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale
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L’intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, al’illuminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI.

Ai sensi dell’art. 79 NTO il progetto edilizio dovra prevedere la messa a dimora di 1 albero ogni 10 mq di
superficie coperta, utilizzando almeno 3 specie arboree di tipo autoctono. Almeno il 30% delle aree scoperte
del lotto dovranno essere destinate alla messa a dimora di tali piantumazioni e a verde inerbito. Negli
eventuali parcheggi privati dovra essere prevista la messa a dimora di 1 albero ogni 2 posti auto.
Trattandosi di un’area che si inserisce in adiacenza alle Barriere infrastrutturali — art. 29 NTO del PI, gli
ambiti a verde dovranno essere collocati in corrispondenza del margine al confine con il territorio agricolo
aperto e tra i lotti e/o i vari ambiti di avanzamento dello sviluppo insediativo.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

Secondo quanto previsto dalla scheda accordo n. 23 (art. 76 NTO):

- dovra essere prevista la realizzazione e/o integrazione di tutte le reti infrastrutturali necessarie e dei relativi
sottoservizi e allacciamenti, in particolare acquedotto e fognatura;

- @ necessario garantire un corretto inserimento dell'intervento con il paesaggio in cui si colloca, prevedendo
di: mitigare gli impatti visivi sul paesaggio anche attraverso la scelta dei materiali strutturali e di
pavimentazioni e lo studio del colore; realizzare fasce di mitigazione paesaggistica (siepi, elementi
arborei ...) dal punto di vista percettivo — visivo e con funzione di fascia tampone anche per rumori ed
emissioni.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che lintervento prevede l'aggiunta di un volume in un contesto gia completamente
trasformato all'interno dell’'urbanizzazione consolidata di PAT e tenuto conto della presenza delle reti dei
servizi pubblici e delle misure di attenzione ambientale prescritte, si valuta che questo intervento non
determini effetti neqgativi significativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli impatti ambientali individuati e delle misure di
attenzione ambientale previste , si valuta che I'intervento n. 37 (modifica all’accordo pubblico-privato
n. 23) sia sostenibile dal punto di vista ambientale.
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L’intervento n. 39 riguarda la definizione di una nuova area di completamento residenziale in adiacenza
all'esistente, con modifica della zonizzazione da EA (agricola a valenza ecologica) a Bf/70.

Modalita intervento: intervento diretto
Parametri urbanistici
- Volume massimo ammesso: 500 mc;
- Altezza massima ammessa: 6,5 m;
- Numero di piani: 2.
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Si inserisce I'estratto delle NTO in rif. alla nuova Zona Bf/70 (in rosso le parti aggiunte ex novo Pl 11):
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’ambito ricade in area geologicamente idonea — Art. 15.1 NTA. L’intervento dovra essere corredato da
un’indagine geologica e geotecnica secondo i contenuti previsti dalla normativa vigente (DM 14/01/2008),
da effettuare sull’area direttamente interessata.

L’ambito si colloca in continuita alle aree di urbanizzazione consolidata — Art. 28 NTA.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere dovranno essere progettate
in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo tipologie
e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.

L’ambito ricade all’interno delle invarianti agricole-produttive - Bardolino DOC, pertanto, in coerenza con
lArt. 13 delle NTA le trasformazioni del territorio previste con il presente intervento dovranno rispettare i
caratteri ambientali definiti dalla morfologia dei luoghi, dagli insediamenti rurali, dalla tipologia e
dall'allineamento delle alberature e delle piante, dalla maglia poderale, dai sentieri, dalle capezzagne, dai
corsi d'acqua, ecc. al fine di non “snaturare” il contesto rurale.

L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
gueste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto & caratterizzata dalla presenza di vegetazione erbacea (graminacee) e,
confina con una porzione di siepe arborata. L'area si colloca in adiacenza ad aree a destinazione
residenziale in corso di trasformazione, ed € inserita, secondo la Carta di Uso del suolo della Regione
Veneto, all’interno di una matrice a “Superfici a copertura erbacea- graminacee non soggette a rotazione”.
L’area si colloca in vicinanza alla fognatura e acquedotto ed & quindi collegabile alle reti di servizio esistenti.
L’area ricade all'interno di un’Area di connessione naturalistica (Buffer zone) della Rete ecologica. Essendo
situata al margine dell’abitato di Castion non risulta influenzata dai livelli di pressione ambientale (rumore,
qualita dell’aria) tipici delle aree collocate lungo la viabilita principale.

L’area é idonea dal punto di vista geologico. L’area & da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dellintervento, I'area rimane interessata dalla presenza di un prato con siepe marginale.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L'intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, all’iluminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell'illuminazione diffusa delle NTO del PI.

In particolare, ai sensi dell’art. 79 NTO il progetto edilizio dovra prevedere la messa a dimora di 1 albero
ogni 10 mq di superficie coperta, utilizzando almeno 3 specie arboree di tipo autoctono. Almeno il 30% delle
aree scoperte del lotto dovranno essere destinate alla messa a dimora di tali piantumazioni e a verde
inerbito. Negli eventuali parcheggi privati dovra essere prevista la messa a dimora di 1 albero ogni 2 posti
auto.

Trattandosi di un’area che si inserisce al margine delle Barriere infrastrutturali — art. 29 NTO del PI:

- il filare alberato presente lungo il margine est del lotto dovra essere mantenuto, in coerenza con quanto
previsto dall’art. 18 — Rete ecologica delle NTA del PAT;

- gli ambiti a verde dovranno essere collocati in corrispondenza del margine al confine con il territorio
agricolo aperto e tra i lotti e/o i vari ambiti di avanza-mento dello sviluppo insediativo.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

Dovra essere previsto I'allacciamento alla pubblica fognatura e alle reti dei servizi esistenti.
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Analisi degli impatti ambientali

Considerando I'esigua estensione del lotto, il contesto di margine urbano in continuita con 'urbanizzazione
consolidata di PAT, il collegamento alle reti fognatura e acquedotto esistenti e tenuto conto delle misure di
attenzione ambientale prescritte, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi
sullambiente.

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli impatti ambientali individuati e delle misure di
attenzione ambientale previste, si valuta che l'intervento n. 39 sia sostenibile dal punto di vista
ambientale.
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Descrizione dell’intervento

L’intervento n. 40 riguarda la modifica dell’accordo p/p n. 1, con concessione di un volume aggiuntivo in
ZTO Bb/16 pari a 500 mc da realizzarsi in corrispondenza dell’attuale porticato esistente, con aumento del
numero di piani realizzabili da 2 a 3.

Modalita di attuazione: Intervento diretto
Parametri urbanistici Ap/pl
- Destinazioni d’uso: Residenza, attivita commerciale relativa all’esercizio della ristorazione
e attivita ricettiva alberghiera.
- Indice di edificabilita fondiaria 0,62 mc/mq compreso I'esistente + 500 mc per attivita
turistico ricettiva
- Numero piani 3
- H max dei fabbricati 9,00 m
- Rapporto di copertura 50%
- Aree a standard: nel rispetto dei minimi di legge (art.31 LR n.11/2004):

o] attivita turistico-ricettiva 15 mq / 100 mc; aggiuntivi 1
o} posto auto per ogni camera
o] attivita di ristorazione 100 mq/ 100 mq

- Distanza minima dal confine stradale DLgs 285/92, DPR 495/92, DM 1444/68
- Distanza minima dai confini H/2 con minimo m 5,00
- Distanza minima tra fabbricati minimo m 10,00

Temi direttamente coinvolti
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= E mecessario garantirg un corretts inserimento dell'inrtervento con il paesagaic in cul s colloca, pre-
vedards di mitigare gli impatt visivi sul paesagaio srche stlreverss |a scalta dei materali strutturali
e di pavimentazioni & o studio del colore,

-  Come da DGF sopracitata, || conbributo perequabivo verrd 2adaito mediente la realizzazgions di un
ufteriore tratto scradale in prosacuziene di guello in fase &l convenzignaments In via Vikono Yeneto
di cul alla pratica edilizia 16P 4555 - 12074, Dovrd ssssre pertanto prodobo progetio ssecutivo
dall'ulteriore tronc: stradale per un Importa pard ad € S0.003,00 che sard ocggetto di ulteriore con-
wenkionamento
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, i nuovi edifici saranno
realizzati in modo tale da non modificare 'attuale assetto geologico e geomorfologico e il regime idrico delle
acque superficiali.

L’area edificata oggetto di costruzione di nuovi volumi ricade in area geologicamente idonea — Art. 15.1
NTA. L'intervento dovra essere corredato da un’indagine geologica e geotecnica secondo i contenuti previsti
dalla normativa vigente (DM 14/01/2008), da effettuare sull’area direttamente interessata.

L’area risulta interna alle Aree di Urbanizzazione Consolidata - Art. 28 delle NTA.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le opere dovranno essere progettate
in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo tipologie
e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.

L’area ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 /73210007 “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge
di Marciaga, Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA) e all'interno di un’Area Nucleo (Core area) (Art. 18 delle
NTA) della rete ecologica comunale. Le norme del PAT non vietano le trasformazioni urbanistiche all'interno
di questi ambiti, purché:

- hon siano interessati habitat Natura 2000;

- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato I'individuazione
dell’area come Ambito Natura 2000;

- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la
fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comunque limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- gli interventi rappresentino 'attuazione del PAT e/o riguardino infrastrutture di interesse pubblico, edifici
collegati a finalita di fruizione del territorio e ospitalitd ricettiva che adottino tecniche di ingegneria
naturalistica.

- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilitd con le caratteristiche salienti
dell'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

In coerenza con l'Art. 6 delle NTA, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un
adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.
L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi saranno soggetti alla procedura di accertamento
di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilitd ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto & gia completamente trasformata e caratterizzata dalla presenza di un
edificio destinato ad attivita di ristorazione. L’area € inserita secondo la Carta di Uso del suolo della Regione
Veneto, all'interno di una matrice a “Tessuto urbano discontinuo medio”.

L’area ricade all'interno di un’Area Nucleo (Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000
IT3210007, e considerando la posizione periferica rispetto al centro di Costermano e alla viabilita principale,
non risulta influenzata da livelli significativi di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria).

L’area & gia connessa alle reti dei servizi esistenti (fognatura, acquedotto, gas). L’area ¢ idonea dal punto
di vista geologico. L’area & esterna all’ambito del Parco di interesse locale.

L’area ¢ da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, nell’'area permangono gli edifici e 'attivita di ristorazione esistenti.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale
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L’intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, al'illuminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 86 Edilizia ecosostenibile,
Art. 91 Risparmio risorsa idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque
meteoriche, Art. 94 Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI.

L’'area oggetto di richiesta & all'interno del Sito Natura 2000, dell’Area Nucleo della rete ecologica e delle
Barriere Infrastrutturali, pertanto ai sensi degli art. 6-18 delle NTA del PAT e degli art.18-28-29 delle NTO
del PI :

- dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un adeguata rappresentazione delle opere
mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione agronomica sulla tipologia vegetazionale
presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il
progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza Ambientale;

- dovranno essere impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il
disturbo per la fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee dovranno essere utilizzate esclusivamente
specie autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- le siepi e alberature presenti lungo il confine occidentale del lotto dovranno essere mantenute;

- in sede di progetto si dovra prevedere una adeguata progettazione degli ambiti a verde con funzione di
mitigazione degli impatti visivi e acustici. Tali ambiti dovranno essere collocati in corrispondenza del margine
al confine con il territorio agricolo aperto.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che l'intervento prevede soltanto un incremento del volume di edifici esistenti da realizzarsi
in corrispondenza dell’'attuale porticato esistente, che l'area si colloca in zona residenziale gia
completamente trasformata, all'interno del consolidato di PAT e servita dalle reti dei servizi (acquedotto,
fognatura, gas), tenuto conto delle misure di attenzione ambientale prescritte si valuta che questo intervento
non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli impatti ambientali individuati e delle misure di
attenzione ambientale previste, si valuta che I'intervento n. 40 (Modifica Ap/p n.1) sia sostenibile dal
punto di vista ambientale.
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L’intervento n. 46 (nuovo accordo Ap/p n. 38) prevede:
— cessione area per realizzare un'area di sosta e un'area a pic-nic nella porzione sud della proprieta (nuova
ZTO F4/74, circa 135 mq)

— cessione area per realizzazione di marciapiede lungo la viabilita comunale esistente (circa 370 mq)

— realizzazione di un parcheggio privato con 5 posti auto a servizio dell'attivita prevista nel PdC n.12184
comprensivo di un nuovo accesso carraio su area nella porzione nord della proprieta (nuova ZTO A1l).

Modalita d’intervento: Permesso di costruire diretto previa cessione delle aree oggetto di accordo
Destinazione d’uso: Parcheggi pubblici e privati
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Si riporta 'accordo n° 38 dalla NTO, Rif. Art. 76:

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO n. 38 -~ MARANGONI ANDREA

Realizzazione di parchegglo private in nuove pona AL [Ambito funzionale alla cittd storica) in
cambio di cessione di aree par formazione marciaplede @ zona a parcheggio pubblica [ area
picnic

Deshirazion duso Sarchegg pubblici & privati

Maodalita dintervento: Permmesso di costruire diretto previa cessione delle arss cggecto di acoordo

Superfick ared Jintervents Corfispondente ambite dintervants del Pl
Wolume mak ammesss =

M max E

Rapgafto di copertura max ammessa
Diszenza minime Szl confine stradale |-

Distanza minima dai confin =

Come da Accordo art, & LE m 1172004, da DL no 38 del
Bznsficle pubbiico 121022020, DEC n. 60 del 2L/04/2020 e D.G.C. n. 77 de
18/06/2021

FRESCRIZTONTI

i garantito un cemetto Inserimento dell'irtervents con || phesaggia It Sul & colleca, pravedends i,

- mitlgars gli impatt visivi sul passaggio anche sttraverso la scelta del matenall sbrutturali e deile
pavimantazionl che; simena per | parcheggl dowranna essere di Bpo drenante;

- realizzare fasce di mitigazions paesaqgistca (slepl, 2lement] arbarel._.) dal punto o vista percettivo-
wisivo & con funzione di fascia tampone anche per rumon ed emission|

Saré facessaro un apprefondite studio idraulico che walutl mpermeabliizzazions prevista 2 la

regimaziong delle acque, con particclare attenzione alle aree 2 parcheggio.

= Al senzi dalart. 75 delie NTC del Pl par la nuova area a parchepggio sf dovra prevedere la messa a dimora
di almeno i esemplire arbores Han1 2 poat] aute,

- Per | parcheggl dovranne sscere Ltilizzate pavimentazign| di tipe drenante syvero permeabile, da
resizzare su opportune satbafande che garantisce 'efMicienza del drenzggio =d una capacitd di inveso
{ paresits efficaca) non infencre ad una lama d'zcqua dl 10 cm; 3 pendenza delie pavimertazion
dastinats alla sosth velcolare deve estere SEMpre inferiore a 1 cmdm,

- L& partione meridionale dell'ambiio & assoggeitals a Vincole passaggistsco O, Los f.d2 [ 2004E-"2an8
boscate”, pertanto, In coerenza con guanto nportato nedl’ Art. 5.4 WTA el PAT, || progettc dovrs evitsre
scavl o moviment di berre rlgvantl e limitare e pandenzes longlbuedinall. Il pregetto dovrd contemplars
opere di compensaziona finalizzate alla rcostituzione defle aree boschive eventualmente sliminate, in
mmksura 122, Per la costruzions ¢l nucve apere dl sostegne, ol contenimento & di prassdio i dovrd fare
ricorso @ tecniche di ingsgneria natusalistica.

- Trattandos! dl un'area che si Imsensce af marglne delle Barnere infrastretturali - art 28 NT dal P1, in
sedd di progetts & dovrad preveders una adequata progettazions di filar arborel perimetrall oon funzione
di miltigagions du;ll impatt wiglvi @ Bcusticl, | quail dovranno assera collocatl in corrispandanza del
rrargine al confine con || bermaris agricals aperto: davrk essers garantits la sistamagions delle sree
residugll che =i formano tra |l cglia stradele = || confine dell'ambito.

- Come dalla sepraindicata delibera di glunta non 5l ritene ammissibile || fcakcolo degh orer & urbaniz-
2aTiane & daf costo ol cosbrulions par quanto gid reslizeate con PLA.Co 0, 12184, mentre 8l ritiens

coaeTlspondents la pereguazione urbanistica al walore delle aree da cedere
Lo resiizzagions Jel parchagglo privats & subordingts alla praventiva cisslorns af Comuns delle Brés
ogoetts dell’accardn, previo frazisnaments con anerl a carico del proponsnte,
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’ambito ricade in Area a compatibilita geologica non idonea, ma lintervento risulta coerente con le
prescrizioni e indicazioni contenute Art. 15.3 NTA in quanto gli interventi previsti ricadono nella categoria di
interventi ammessa “realizzazione o ampliamento di infrastrutture viarie”. Sara redatta un’adeguata
relazione geologica-geotecnica ed idrogeologica, che dovra includere, oltre ai contenuti previsti dalla
normativa vigente (DM 14/01/2008), gli interventi di progettazione correlati da un’indagine geologico-
geotecnica che affronti in maniera approfondita ogni elemento di fragilita evidenziato nella Tavola 3 del PAT.
Tale indagine dovra indicare le soluzioni tecniche da adottare per garantire la stabilita e la sicurezza delle
opere senza comportare un aumento del grado di criticita dell’area.

L’area ricade all'interno dell’'ldrografia/servitu idraulica e zone di tutela — Fasce di rispetto, ma l'intervento
risulta coerente con le prescrizioni indicate nell’Art. 8.1 delle NTA in quanto nelle zone di tutela & consentito
linserimento di nuovi tracciati viabilistici.

Parte dell’area in cui saranno realizzati il marciapiede e I'area di sosta e picnic (zona sud) risulta soggetta
a Vincolo paesaggistico DLgs n.42/2004, art. 142 corsi d’acqua — Art. 5.2 NTA e Vincolo paesaggistico D.
Lgs n.42/2004 - zone boscate - Art. 5.4 NTA, pertanto gli interventi saranno soggetti alla procedura di
accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente. Il progetto dovra prevedere
idonee misure di inserimento nellambiente, evitando comunque scavi o movimenti di terra rilevanti e
limitando le pendenze longitudinali. Il progetto relativo alle opere e infrastrutture da realizzare in area
forestale o boscata, dovra contemplare, oltre alle opere di mitigazione sia visive che ambientali finalizzate
a eliminare gli eventuali effetti negativi derivanti dall'intervento, le opere di compensazione paesaggistica
dei valori compromessi ai sensi della LR 52/78. Tali opere di compensazione dovranno consistere nella
ricostituzione delle formazioni boschive eliminate. Per la costruzione di nuove opere di sostegno, di
contenimento e di presidio si dovra fare ricorso a tecniche di ingegneria naturalistica.

Ricadendo all’interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
Inoltre, al fine di non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati dovranno
essere opportunamente mitigati.

Ricadendo inoltre all’interno di Ambiti naturalistici di livello regionale (Art.19 PTRC) -Art. 7.3 NTA, le opere
dovranno essere realizzate in modo tale da garantire il mantenimento e I'’evoluzione degli equilibri ecologici
e naturali. L'intervento sara pertanto realizzato in modo tale da non alterare la permeabilitd della rete
ecologica e la chiusura dei varchi ecologici.

L’ambito in cui sara realizzato il parcheggio privato (ZTO A1 a nord) si colloca in adiacenza alle Aree di
urbanizzazione consolidata all’interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - I’Art. 18 delle
NTA.

L’ambito in cui sara realizzato parte del marciapiede e 'area di sosta (ZTO F4 a sud) si colloca all'interno
di un Corridoio ecologico principale - I'Art. 18 delle NTA. In queste aree gli interventi sono consentiti purché
non occludano o comunque limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e determinino la
chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di uno studio particolareggiato che dimostri la
compatibilitd con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi
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a tutela del sistema della rete. Le nuove infrastrutture dovranno prevedere interventi contestuali e/o
preventivi di mitigazione e compensazione in modo tale che, al termine di tutte le operazioni, la funzionalita
ecologica complessiva risulti inalterata e/o accresciuta.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto € caratterizzata dalla presenza di un prato nella porzione nord (ZTO Al)
e di una piazzola di sosta, al margine della viabilita e contornata da alberature, nella porzione sud (ZTO
F4). Le aree sono inserite, secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno di una matrice
a “Superfici a copertura erbacea- graminacee non soggette a rotazione” (porzione nord) e “ostrio-querceto
tipico” (porzione sud)

L’area ricade in parte all’interno di un’Area di connessione naturalistica (Buffer zone) e in parte Corridoio
ecologico principale della Rete ecologica e, considerando la posizione periferica rispetto ai principali centri
abitati e alla viabilita di transito sovracomunale, non risulta influenzata da livelli significativi di pressione
ambientale (rumore, qualita dell’aria).

L’area € non idonea dal punto di vista geologico. L’'area & esterna all’'ambito del Parco di interesse locale.
L’area € da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’intervento, I'area rimarrebbe caratterizzata dalla presenza di superficie a copertura erbacea
nella porzione nord e dall’esistente piazzola di sosta nella porzione sud, gia utilizzata in periodo estivo dagli
escursionisti come parcheggio.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, all’iluminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 94 Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa
delle NTO del PI.

In particolare, ai sensi dell’art. 79 delle NTO del PI per la nuova area a parcheggio si dovra prevedere la
messa a dimora di almeno 1 esemplare arboreo ogni 2 posti auto.

Trattandosi di un’area che si inserisce al margine delle Barriere infrastrutturali — art. 29 NT del PI, in sede
di progetto si dovra prevedere una adeguata progettazione di filari arborei perimetrali con funzione di
mitigazione degli impatti visivi e acustici, i quali dovranno essere collocati in corrispondenza del margine al
confine con il territorio agricolo aperto. Dovra essere garantita la sistemazione delle aree residuali che si
formano tra il ciglio stradale e il confine dell'ambito.

La porzione meridionale del’ambito & assoggettata a Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004 - “zone
boscate” e interessa un Corridoio ecologico, pertanto in coerenza con quanto riportato nell’ Art. 5.4 e art.
18 NTA del PAT, il progetto dovra:

- evitare scavi o movimenti di terra rilevanti e limitare le pendenze longitudinali.

- contemplare opere di compensazione finalizzate alla ricostituzione delle aree boschive eventualmente
eliminate, in misura 1:2.

- per la costruzione di nuove opere di sostegno, di contenimento e di presidio, fare ricorso a tecniche di
ingegneria naturalistica.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilitd idraulica delle NTO del PI. In particolare dovranno essere utilizzate per i
parcheggi pavimentazioni di tipo drenante ovvero permeabile, da realizzare su opportuno sottofondo che
garantisca l'efficienza del drenaggio ed una capacita di invaso (porosita efficace) non inferiore ad una lama
d'acqua di 10 cm; la pendenza delle pavimentazioni destinate alla sosta veicolare deve essere sempre
inferiore a 1 cm/m.

La Scheda accordo Ap/p n.38 dell’Art. 76 NTO del PI, prevede inoltre:

- va garantito un corretto inserimento dell’intervento con il paesaggio in cui si colloca, prevedendo di mitigare
gli impatti visivi sul paesaggio anche attraverso la scelta dei materiali strutturali e delle pavimentazioni che,
almeno per i parcheggi dovranno essere di tipo drenante, e di realizzare fasce di mitigazione paesaggistica
(siepi, elementi arborei...) dal punto di vista percettivo-visivo e con funzione di fascia tampone anche per
rumori ed emissioni.
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- sara necessario un approfondito studio idraulico che valuti I'impermeabilizzazione prevista e la
regimazione delle acque, con particolare attenzione alle aree a parcheggio.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che l'intervento non prevede la realizzazione di nuove edificazioni o infrastrutture di rilievo,
ma soltanto la creazione di un parcheggio privato con 5 posti auto su area prativa e la sistemazione di una
piazzola di sosta esistente, da destinarsi a parcheggio pubblico e area pic-nic, viste le numerose misure di
mitigazione/compensazione anche in riferimento alla presenza del Vincolo Destinazione Forestale e di
elementi della rete ecologica, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi
sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli effetti e delle misure di attenzione ambientale
previste, si valuta che I'intervento n. 46 (Nuovo Ap/p n. 38) sia sostenibile dal punto di vista
ambientale.
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L’intervento n. 47 prevede la cessione al Comune di una porzione di terreno di superficie pari a 280 mq

(attualmente classificato

dal Pl n.8 come Verde Privato e collocato al confine con la ZTO F1/12 gia di

proprieta comunale) per larealizzazione di un passaggio pedonale, in cambio di deroga alla distanza minima
per I'edificabilita dal nuovo confine della ZTO Bb/11 e concessione di ulteriore volume pari a 350 mc nella
vicina zona di completamento Bf/60 vigente.

Parametri urbanistici

ZTO Bf/60: Volume massimo ammesso 650 (vigenti) + 350 = mc 1000, intervento diretto .
ZTO Bb/11: indice di edificabilita fondiaria pari a 0,8 mc/mq per intervento diretto o 1 mc/mq per PUA. E
ammessa una distanza dal confine ovest del lotto lungo il passaggio pedonale pari a minimo 3 mt (nel caso

di nuova edificazione)
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PAT, vigente - Tav, 1

Temi direttamente colnvolti
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PAT, vigente - Tav. 4
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

La ZTO Bb/11 (nord) ricade in area geologicamente idonea — Art. 15.1 NTA. L’intervento edilizio in
quest’area dovra essere corredato da un’indagine geologica e geotecnica secondo i contenuti previsti dalla
normativa vigente. Per la ZTO Bf/60 (sud) ricadente in Area a compatibilita geologica idonea a condizione-
Art. 15.2 NTA dovra essere redatta un’adeguata relazione geologica e geotecnica finalizzata a definire la
fattibilita dell’'opera, le modalita esecutive e gli interventi da attuare per la realizzazione e per la sicurezza
dell’edificato e delle infrastrutture adiacenti. Trattandosi di un’idoneita a condizione di tipo C- pendenza
(Zone ad acclivita tra il 20 e il 33%- Art. 15.2.1), la relazione geologica-geotecnica ed idrogeologica dovra
includere, oltre ai contenuti previsti dalla normativa vigente (DM 14/01/2008), la verifica di stabilita dello
stato attuale e dello stato di progetto.

L’area risulta interna alle Aree di Urbanizzazione Consolidata - Art. 28 delle NTA.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le opere dovranno essere progettate
in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo tipologie
e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.

L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
queste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.
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L’area di intervento & posta esternamente degli Ambiti naturalistici di livello regionale (art.19 PTRC) -Art.
7.3 NTA.

L’'area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi di trasformazione saranno soggetti alla
procedura di accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale l'area interessata dalla ZTO Bb/11 (nord) € caratterizzata dalla presenza di edifici
residenziali e giardini annessi, mentre la ZTO Bf/60 (sud) si caratterizza per la presenza di un oliveto rado
intercalato tra due lotti edificati. Le aree di intervento sono inserite secondo la Carta di Uso del suolo della
Regione Veneto, all’interno di una matrice a “Tessuto urbano discontinuo medio” (nord) e ad “Oliveto” (sud).
L’area & gia connessa alle reti dei servizi esistenti (fognatura, acquedotto, gas).

L’area ricade all'interno di un’Area di connessione naturalistica (Buffer zone) della Rete ecologica ed é
separata dal confine del Sito Natura 2000 da Via Belvedere. Considerando la collocazione all'interno del
centro urbano di Costermano, a ridosso della SP 8 che scende a Garda, I'area risulta influenzata da livelli
di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) piu elevati rispetto ad altre aree periferiche del territorio.
La porzione sud dell’area di intervento € idonea a condizione dal punto di vista geologico. L’area & esterna
all’ambito del Parco di interesse locale. L’area € da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’intervento, la ZTO Bb/11 (nord) mantiene la superficie originaria, mentre la ZTO Bf/60 (sud)
rimane destinata ad oliveto con possibilita di edificazione dei 650 mc previsti dal Pl vigente.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, all’iluminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI.

In particolare, nella ZTO Bf/60 ai sensi dell’art. 79 NTO del PI il progetto edilizio dovra prevedere la messa
a dimora di 1 albero ogni 10 mq di superficie coperta, utilizzando almeno 3 specie arboree di tipo autoctono.
Almeno il 30% delle aree scoperte del lotto dovranno essere destinate alla messa a dimora di tali
piantumazioni e a verde inerbito. Negli eventuali parcheggi privati dovra essere prevista la messa a dimora
di 1 albero ogni 2 posti auto.

Ai sensi dell’Art. 18 — Rete ecologica delle NTA del PAT, art. 29 — Barriere infrastrutturali delle NTO del PI
e secondo quanto previsto dalla L.R. n.6/2011 “Disciplina concernente I'abbattimento di alberi di oli-vo”, gli
alberi di olivo attualmente presenti nel’area dovranno essere preservati. Nel caso questo non fosse
possibile, gli stessi andranno reimpiantati in misura 1:1 lungo il perimetro esterno del lotto o nelle aree
adiacenti, in modo da non alterare la permeabilita della rete ecologica.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che lintervento prevede la cessione di una modesta superficie al Comune per la
realizzazione di interventi di interesse pubblico in cambio della concessione di un modesto volume
aggiuntivo nella ZTO Bf/60 vigente, interna alle aree di urbanizzazione consolidata di PAT e servita dalle
infrastrutture dei servizi (acquedotto, gas, fognatura) e tenuto conto delle numerose misure di
mitigazione/compensazione previste, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi
significativi sul’ambiente

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli effetti e delle misure di attenzione ambientale
previste, si valuta che I'intervento n. 47 sia sostenibile dal punto di vista ambientale.
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L’intervento n. 48 prevede I'ampliamento dell’ambito di edificazione diffusa n. 20 vigente, su una superficie
di circa 480 mq, senza aumento della volumetria rispetto al Pl vigente.

Modalita attuativa: PDC convenzionato
Parametri urbanistici

- Volume ammesso: 1000 mc (vigente)
- H max dei fabbricati = 6,50 m

Temi direttamente coinvolti
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Inguadramento: ortofoto, uso del suolo, Pl n°8
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PA.T. vigente - Tav. 4 . Temi direttamente coinvolti
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilitd e
trasformabilita.

L’ambito si colloca esternamente alle aree di urbanizzazione consolidata — Art. 28 NTA, mentre &
parzialmente interno agli ambiti di edificazione diffusa — art. 29 NTA. La norma del PAT consente al Pl di ri-
perimetrare gli ambiti di edificazione diffusa e di prevedere modesti ampliamenti di superfici e di volume
sempre finalizzati al riordino edilizio ed ambientale delle aree. Pertanto con il Pl n.9 'ambito di edificazione
diffusa é stato leggermente ampliato ed é stato individuato il lotto n.20 con un modesto volume aggiuntivo.
I Pl n.11 ora amplia leggermente il lotto n.20 di intervento, sempre all'interno del perimetro dell’edificazione
diffusa e senza previsione di ulteriori volumi.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, le nuove edificazioni
saranno realizzate in modo tale da non modificare I'attuale assetto geologico e geomorfologico e il regime
idrico delle acque superficiali.

L’Ambito ricade in Area a compatibilita geologica idonea a condizione- Art. 15.2 NTA, pertanto dovra essere
redatta un’adeguata relazione geologica e geotecnica finalizzata a definire la fattibilita del’'opera, le modalita
esecutive e gli interventi da attuare per la realizzazione e per la sicurezza dell’edificato e delle infrastrutture
adiacenti. Trattandosi di un’idoneita a condizione di tipo C - pendenza (Zone ad acclivita tra il 20 e il 33%-
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Art. 15.2.1), la relazione geologica-geotecnica ed idrogeologica dovra includere, oltre ai contenuti previsti
dalla normativa vigente (DM 14/01/2008), la verifica di stabilita dello stato attuale e dello stato di progetto
(inserimento di edifici o dei manufatti di progetto), nonché le eventuali soluzioni tecniche da adottare per
garantire la stabilita e la sicurezza dell’opera senza comportare un aumento del grado di criticita dell’area.
E inoltre necessario verificare sia le condizioni geologiche geotecniche dei depositi sciolti (depositi morenici)
ed effettuare la parametrizzazione del substrato roccioso attraverso la realizzazione di indagini
geognostiche e verifiche geomeccaniche.

L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
gueste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere dovranno essere progettate
in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo tipologie
e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.

L’area risulta assoggettata a Vincolo paesaggistico DLgs n.42/2004, art. 136 — Art. 5.1 NTA e a Vincolo
paesaggistico D. Lgs n.42/2004 - zone boscate - Art. 5.4 NTA, pertanto gli interventi saranno soggetti alla
procedura di accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente. Il progetto dovra
prevedere idonee misure di inserimento nel’lambiente, evitando comunque scavi o movimenti di terra
rilevanti e limitando le pendenze longitudinali. Il progetto relativo alle opere e infrastrutture da realizzare in
area forestale o boscata, dovra contemplare, oltre alle opere di mitigazione sia visive che ambientali
finalizzate a eliminare gli eventuali effetti negativi derivanti dall’intervento, le opere di compensazione
paesaggistica dei valori compromessi ai sensi della LR 52/78. Tali opere di compensazione dovranno
consistere nella ricostituzione delle formazioni boschive eliminate. Per la costruzione di nuove opere di
sostegno, di contenimento e di presidio si dovra fare ricorso a tecniche di ingegneria naturalistica.
L’ambito confina con il Parco di interesse locale — Art. 32.2 NTA e con il Sito Natura 2000 1T3210007 — Art.
6 NTA, senza interessarli direttamente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto & caratterizzata dalla presenza di aree arboreo-arbustive recenti con
abbondante presenza di specie arbustive alloctone, ed €& inserita secondo la Carta di Uso del suolo della
Regione Veneto, all’interno di una matrice a “Ostrio-querceto a scotano”.

L’'area é soggetta a Vincolo paesaggistico ricade all'interno di un’Area di connessione naturalistica (Buffer
zone) della Rete ecologica, al confine con il Sito Natura 2000 e con il Parco di interesse locale.
Considerando la posizione periferica rispetto al centro abitato principale e alla viabilitd intercomunale, I'area
non risulta influenzata da livelli di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) significativi.

L’area si colloca a breve distanza dalle reti dei servizi esistenti, ed & pertanto collegabile ad acquedotto,
fognatura e rete del gas.

L’'area & idonea a condizione dal punto di vista geologico. L’area & da ritenersi sensibile dal punto di vista
ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dellintervento, I'area rimarrebbe caratterizzata dalla presenza di aree arboreo-arbustive
allinterno dell’edificazione diffusa, con possibilita di trasformazione soltanto all'interno dell’attuale perimetro
dell’ambito n. 20 del Pl vigente.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento edificatorio previsto dal lotto n. 20 vigente dovra adottare misure di attenzione ambientale
previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico
delle NTA del PAT al fine di mitigare i possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti,
allilluminazione diffusa, alle acque reflue oltre che individuare opere di mitigazione/compensazione
ambientale sotto il profilo visivo, acustico e atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell'illuminazione diffusa delle NTO del PI.

In particolare, ai sensi dell'art. 79 NTO il progetto edilizio dovra prevedere la messa a dimora di 1 albero
ogni 10 mq di superficie coperta, utilizzando almeno 3 specie arboree di tipo autoctono. Almeno il 30% delle
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aree scoperte del lotto dovranno essere destinate alla messa a dimora di tali piantumazioni e a verde
inerbito. Per i parcheggi si dovra prevedere la messa a dimora di un albero ogni 2 posti auto.

L’intervento nel lotto n. 20 dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT
e Art. 47 - Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

Ai sensi dell’art. 5.4 Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004 - “zone boscate” e art. 18 Rete Ecologica delle
NTA del PAT, il progetto dovra:

- evitare scavi o movimenti di terra rilevanti e limitare le pendenze longitudinali.

- contemplare opere di compensazione finalizzate alla ricostituzione delle aree boschive eventualmente
eliminate, in misura 1:2.

- per la costruzione di nuove opere di sostegno, di contenimento e di presidio, fare ricorso a tecniche di
ingegneria naturalistica.

In base a quanto previsto dall’art. 29 delle NTA del PAT e art. 43 NTO del PI all'interno dell’edificazione
diffusa si dovra prevedere:

- realizzazione/integrazione delle indispensabili opere di urbanizzazione primaria eventualmente carenti;

- riordino e riqualificazione degli ambiti di pertinenza;

- sistemazione e messa in sicurezza degli accessi dalla strada;

- collocare preferibilmente i nuovi volumi in modo da non occludere eventuali varchi residui nel fronte
edificato lungo la strada;

- ricomposizione del fronte edificato verso il territorio agricolo in adeguamento al contesto ambientale;

- adozioni di misure di mitigazione ambientale

- i nuovi edifici dovranno avere caratteristiche morfologiche ed architettoniche tipiche dell’espressione e
della tradizione del costruire locale adeguati al contesto ambientale circostante.

Nello specifico, le norme del PI per il lotto n.20 prevedono inoltre:

- Dovra essere garantita I'accessibilita all’area con riqualificazione e connessione della viabilita esistente e
con la dotazione di infrastrutture a rete e relativi sottoservizi e allacciamenti, il tutto a cura e spese dei
Soggetti Privati proprietari dell’area.

- L’intervento che va ad interessare le aree boscate dovra essere preceduto da idonea verifica della
perimetrazione dell’area boscata e da acquisizione di apposito decreto e/o autorizzazione del Settore
Forestale competente.

Analisi degli impatti ambientali

L’intervento si inserisce a ridosso degli ambiti di edificazione diffusa del PAT e prevede un modesto
ampliamento della superficie dell’ambito di intervento n. 20, gia individuata dal Pl vigente, senza incremento
di volumetria.

Considerando che l'intervento non prevede volumetrie aggiuntive, visti 'obbligo di collegamento alle reti dei
servizi esistenti e le misure di attenzione ambientale previste per il lotto n. 20 vigente, si valuta che
l'intervento n. 48 del Pl 11 non determinini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale proposte e della non significativita degli
impatti ambientali individuati, si ritiene che I'intervento n. 48 del Pl n. 11, in adiacenza all’ambito di
edificazione diffusa n.20 individuato dal Pl vigente, sia sostenibile dal punto di vista ambientale.
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Descrizione dell’intervento

L’intervento 49 prevede la modifica dell’accordo Ap/p n.9 con eliminazione del tratto di nuova strada di
collegamento che dalla porzione inferiore del terreno oggetto di intervento giungeva fino alla quota elevata
di Via dei Molinari posta a nord (pendenza > 21%), mantenendo la realizzazione della sola strada di accesso
che da via Turona prosegue verso est sino al termine del lotto, lungo il perimetro meridionale della ZTO

C1d/25. | parametri urbanistici dell’ Ap/p n.9 non vengono modificati.
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ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO n. 9 - SCR IMMO SRL (EX ZANETTI CARINO E
PRET IRENE)

Zona C1 di completamento edilizio C1d /25

Dectinazicme d'uso Residenziake

Intervento di completamento adilizio residenziale assoggsttato a Permesso di Costruire Convenzionato
&t 2BE1s DPR 38072001 In adiacenza al sistema insedietive residenziale della Frazgons i Marciags <on
cessione di rona a servizi F3/F1 nella parte meridionale dell'arss & realizragione di un fratto di nuova
viabillkd comunale lungo || perdmetra merldianale dells Zons CLd/25, Ih copnassione a guelle esiskark
secondo o schema direttore individuabo negll elaborati grafici del 21 Per |2 zone F sl rimanda alle specifiche
norme della Cittd Pubblica.

Superficie terrtoriale Cornspendeante ambito dell’dccorde art.6 LR n.11/2004

YViHume predeterminato max ammesso | 3,000 mc

Wumaro plani max 3

H max 9,00 m

Rapports di copertura Men previsto

Aree & standard Come da Accorde art.b LR n. 211/2004

Diztanza minima da strade 5,00 m

Distanza minima dal confini 500 m
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Al sensl deli'art, 79 ATQ || progetto edilizio nella 270 C1d/258 dovrda preveders fa messa a dimara o 1
albero I:Igl'" 10 mg @i sups rficle copers, utliizzando aimeno 3 specle arbo-res di CipD autoctornd. Almano il
0% celle ares scoperte del oo dovranno essere destinate alla messa a dimora di tall plantumazion »
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agni 2 pasti autn
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L'&res Aeads sll'nterns del Sita Naturg 2000 IT2210007 & d& Pares di interasss loesla, &akfa 1o Zors di
Urbanizzazione Conorsdlata [ ZUC).

A sE:ns] Jell'art, & dajle NTO d&l PAT = art. 18 delis Presentl Nores |
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owvest della ZTO Cld/35 dowrsd essere precedute da comunicazione al Soggethe Gestore del Paroo &
acsompagnate da idones mindse di compensaziens nella misura di 1 a 2,
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PAY. vigente - Tav. 3

PAT. vigente - Tav. 4
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’intervento prevede lo stralcio della previsione di nuova viabilita all'interno di un ambito di espansione
residenziale gia pianificato, inserito all'interno delle aree di urbanizzazione consolidata del PAT.

Con I'intervento viene eliminata la porzione di viabilita che avrebbe dovuto essere realizzata in area idonea
a condizione per scoscendimento (Art. 15.2.2 NTA), mantenendo la porzione interna all’area idonea.

La porzione di strada oggetto di stralcio non rientra tra gli interventi di riqualificazione o realizzazione di
nuova viabilita previsti dalla Tavola 4 del PAT, pertanto l'intervento non & in contrasto con le previsioni del
PAT.

L’eliminazione del tratto stradale di progetto non preclude il collegamento della nuova area residenziale alle
reti dei servizi esistenti (acqua, gas, fognatura), il quale avverra lungo I'altro tratto di strada in progetto.
L’area ricade entro '’Ambito per la formazione dei parchi e delle riserve naturali di interesse locale — Art.
32.2 delle NTA e deve pertanto conformarsi alle disposizioni del Piano ambientale vigente (si veda di
seguito).

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’area ricade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area valgono
le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del 08/03/2021.
L’ambito di intervento ricade entro la Zona di Urbanizzazione controllata (ZUC) — Art. 4.2.4 NT.
Trattandosi di stralcio di una previsione di nuova viabilita gia programmata, l'intervento ha valenza
ambientale positiva e risulta compatibile con le previsioni normative del Piano Ambientale.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto € caratterizzata dalla presenza di terreno coltivato con presenza di
vegetazione arborea perimetrale, inserita secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto,
all'interno di una matrice a “Terreni arabili in aree non irrigue” con porzioni di “Bosco di latifoglie”.

L’area ricade all'interno di un’Area nucleo (Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000 e
'ambito del Parco di interesse locale. Parte dell’area & idonea a condizione dal punto di vista geologico.
L’area & collocata in adiacenza alle reti dei servizi esistenti (acquedotto, fognatura, gas).

L’area ¢ da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’intervento I'ambito pud essere trasformato in residenziale e zona a servizi pubblici secondo
le previsioni del’Ap/p n. 9, che prevede la realizzazione di un doppio accesso stradale per il lotto
residenziale su Via dei Molinari (nord) e Via Turona (ovest).

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

Trattandosi di stralcio di una previsione di realizzazione di nuova viabilita, I'intervento non & soggetto ad
alcuna misura di attenzione ambientale/ mitigazione.

L’attuazione dell’Ap/p n.9 rimane soggetta a tutte le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste
dal PAT e dal PI per le nuove aree residenziali e a servizi pubblici, oltre alle specifiche prescrizioni previste
dalla Scheda accordo p/p n.9 (Art. 76 NT del PI).

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che lintervento prevede lo stralcio di una previsione di realizzazione di nuova viabilita
all'interno di un ambito di urbanizzazione consolidata e tenuto conto del fatto che tale stralcio non preclude
'accesso all'area né il collegamento della stessa alle reti dei servizi esistenti, I'intervento pud considerarsi
come positivo dal punto di vista degli impatti ambientali, in quanto riduce le aree oggetto di
impermeabilizzazione.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto dellassenza di impatti negativi, si valuta che lintervento n. 49 sia
sostenibile dal punto di vista ambientale
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L’intervento n. 50 prevede un aumento di volume pari a 150 mc per ampliamento di un edificio esistente
allinterno della ZTO Bf/37. Il lotto viene riclassificato come ZTO Bf/73.

Modalita di attuazione: Intervento diretto

Parametri urbanistici
- Volume massimo ammesso 150 mc oltre alla volumetria esistente
- Altezza massima ammessa 7,50 m
- Numero dei piani 2
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Temi direttamente coinvolti
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]
Plano Amblentale variante n*1 !

Leguada

‘_jlnu.-wl\n'l

0 0 20m A

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’area in oggetto ricade in area geologicamente idonea a fini edificatori — Art. 15.1 NTA. L’intervento in
quest’area dovra essere corredato da un’indagine geologica e geotecnica secondo i contenuti previsti dalla
normativa vigente

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le opere dovranno essere progettate
in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo tipologie
e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.

L’area risulta interna alle Aree di Urbanizzazione Consolidata - Art. 28 delle NTA.

L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
gueste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area € caratterizzata dalla presenza di un giardino privato di pertinenza dell’abitazione
oggetto di ampliamento ed € inserita secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno di
una matrice a “Tessuto urbano discontinuo medio, principalmente residenziale”

L’'area ricade all’interno di un’Area di connessione naturalistica (Buffer zone) della Rete ecologica e,
considerando la collocazione all’interno del centro urbano di Albaré, in vicinanza alla SP 9, I'area risulta
influenzata da livelli di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) piu elevati rispetto ad altre aree
periferiche del territorio. L’area & gia connessa alle reti dei servizi esistenti (fognatura, acquedotto, gas).
L’area e idonea dal punto di vista geologico. L’area & esterna all’ambito del Parco di interesse locale L’area
e da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, I'area rimane caratterizzata dalla presenza di un edificio residenziale con giardino
privato.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L'intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, all'iluminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.
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Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 86 Edilizia ecosostenibile,
Art. 91 Risparmio risorsa idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque
meteoriche, Art. 94 Mitigazione degli effetti dell’illuminazione diffusa delle NTO del PI.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

Ai sensi dell’Art. 18 — Rete ecologica delle NTA del PAT e dell'art. 29 — Barriere infrastrutturali gli elementi
arborei e le siepi arbustive attualmente presenti nel’area dovranno essere preservati. Nel caso questo non
fosse possibile, gli stessi andranno ricostituiti in misura 1:2 lungo il perimetro esterno del lotto, in modo da
non alterare la permeabilita della rete ecologica.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando lo stato attuale dell’area, gia completamente urbanizzata e inserita nel consolidato di PAT, il
modesto volume aggiuntivo richiesto, la presenza delle infrastrutture dei servizi (acquedotto, gas, fognatura)
e tenuto conto delle numerose misure di mitigazione/compensazione previste, si valuta che questo
intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli effetti e delle misure di attenzione ambientale
previste, si valuta che I'intervento n. 50 sia sostenibile dal punto di vista ambientale.
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Descrizione dell’intervento

05e).

L’intervento n. 51 (Accordo Ap/p n. 41) é finalizzato alla regolarizzazione di una situazione ormai
consolidata, eliminando un relitto di strada vicinale di fatto inesistente ma catastalmente in proprieta del
Comune di Costermano sul Garda, che viene ceduta ai privati in cambio di cessione al Comune della strada
in realta esistente che insiste su aree di proprieta dei proponenti.

Il nuovo tratto di strada comunale viene identificato nel Pl come “Viabilita da riqualificare” (intervento UT
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ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO n. 41 - VALENT- POIANO 5.P.A,

consolicdata

Trattasi di permuta di aree tra Comune e proponenti per regolarizzazione di viabilita esistente

Superfide area d'intervento

Come da accordo

Benaficie pubklics

Come da Accorde art. 6 LR n.11/2004, DGO N, 189 de
04122019, DEC n. 60 ded 21,04, 2020 & D.G.C, n. 77 del
18/06//2031
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meenbs & AatArlli & carlco dei proponsntl.
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DECADEMNZA: 5 annl dalla data dl esscutivita dellz delibers di approvazione det PL11
STATO ADZCRDD: NOMN ATTUATO

Inquadramento: ortofoto, uso del suolo, Pl n°8

Tratto di strada esistente in cessione e da riqualificare
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Habitat “6510”
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Temi direttamente coinvolti
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento non prevede alcuna nuova edificazione né infrastruttura, ma soltanto una permuta tra proprieta
pubbliche e private. Pertanto risulta coerente con le disposizioni normative del PAT in materia di vincoli,
invarianti, fragilitd e previsioni di trasformazione del territorio.

L’'area €& esterna agli ambiti di urbanizzazione consolidata. L’ambito edificato € identificato dal PAT come
Edificazione diffusa — Art. 29 NTA.

L’area ricade entro '’Ambito per la formazione dei parchi e delle riserve naturali di interesse locale — Art.
32.2 delle NTA e deve pertanto conformarsi alle disposizioni del Piano ambientale vigente (si veda di
seguito).

L’area ricade all’interno del perimetro del SIC IT3210007 “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge di Marciaga,
Rocca del Garda” pertanto, in coerenza con I'Art. 6 delle NTA, il progetto di riqualificazione stradale dovra
essere corredato da uno Studio di pre-fattibilita che contenga un adeguata rappresentazione delle opere
mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione agronomica sulla tipologia vegetazionale
presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il
progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza Ambientale che rilevi eventuali incidenze
significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le opere di riqualificazione stradale
previste dovranno essere progettate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la
composizione generale del paesaggio. Inoltre, al fine di non alterare negativamente I'assetto percettivo,
eventuali impatti negativi generati saranno opportunamente schermati/mitigati.

L’area ricade all'interno di un’Area Nucleo (Core area) della rete ecologica comunale, pertanto, in coerenza
con ['Art. 18 delle NTA, il progetto di riqualificazione stradale dovra essere redatto uno studio
particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’'area ecologica di riferimento
ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi di riqualificazione stradale saranno soggetti alla
procedura di accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’arearicade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area valgono
le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del 08/03/2021.
L’ambito edificato ricade entro la Zona di Urbanizzazione controllata (ZUC) — Art. 4.2.4 NT, mentre la
porzione di strada esistente oggetto di permuta e riqualificazione rientra entro la Zona di protezione agro-
forestale (ZPAF) e confina con un Habitat Natura 2000 “6510”.

L’intervento non prevede la realizzazione di alcun nuovo volume edificatorio né di nuove infrastrutture viarie,
pertanto risulta compatibile con le indicazioni del Piano Ambientale. Secondo le prescrizioni dell’art. 5.2 NT
i tracciati e sentieri dovranno avere la pavimentazione in terra battuta e/o prevedere I'impiego di materiali
“spezzati”. Inoltre, le operazioni di riqualificazione del tratto di viabilita non dovranno interessare in alcun
modo la superficie del confinante Habitat “6510”.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale
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Allo stato attuale I'area in oggetto & caratterizzata dalla presenza di alcune abitazioni e dai relativi giardini
privati, affiancate da una strada sterrata. L’area & inserita secondo la Carta di Uso del suolo della Regione
Veneto, allinterno di una matrice a “Strutture residenziali isolate”. L’area confina con un Habitat Natura
2000 “6510” cartografato dalla Regione Veneto.

L’area ricade all'interno di un’Area nucleo (Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000
IT3210007 e nellambito del Parco di interesse locale e non risulta influenzata dai livelli di pressione
ambientale (rumore, qualita dell’aria) tipici delle aree urbane.

L’area ¢ interna all’'edificazione diffusa. L’area € idonea a condizione dal punto di vista geologico.

L’area ¢ da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

Trattandosi di intervento di cessione di proprieta senza interventi di modifica dello stato dei luoghi, in
assenza dellintervento I'area rimarrebbe caratterizzata dalla presenza di strutture residenziali e da una
strada sterrata privata esistenti.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

Ai sensi dell’Art. 18 — Rete ecologica e Art. 6 delle NTA del PAT, il progetto di riqualificazione stradale dovra
essere corredato da uno Studio di pre-fattibilita.

Secondo le prescrizioni dell’art. 5.2 NT del Piano Ambientale, i tracciati e sentieri dovranno avere la
pavimentazione in terra battuta e/o prevedere I'impiego di materiali “spezzati”.

Inoltre, le operazioni di riqualificazione del tratto di viabilita non dovranno interessare in alcun modo la
superficie del confinante Habitat “6510”.

Si ricorda inoltre che ai sensi dell’art. 5.2 delle NT del Piano Ambientale all’interno della ZPAF ¢ inoltre
vietato 'uso di mezzi motorizzati, fatti salvi 'accesso per i residenti della zona, I'utilizzo di mezzi necessari
per assicurare lo svolgimento di attivita di manutenzione ambientale, I'esercizio e la manutenzione delle
reti, la manutenzione idraulica, il soccorso, la sorveglianza, la ricerca scientifica, la realizzazione delle
azioni di Piano.

Analisi degli impatti ambientali

L’intervento non prevede alcuna nuova urbanizzazione né la realizzazione di nuove infrastrutture, ma
soltanto una permuta di proprieta e la riqualificazione di un breve tratto di strada esistente. La viabilita
riqualificata & inserita in un contesto agricolo e non sara interessata da flussi di traffico rilevanti, anche
perché il Piano Ambientale vieta I'utilizzo di mezzi motorizzati se non per lo svolgimento di specifiche attivita.
Tenuto conto delle misure di mitigazione che dovranno essere adottate in sede di riqualificazione stradale,
si valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli effetti e delle misure di attenzione ambientale
previste, si valuta che l'intervento n. 51 ed il connesso intervento UT05e siano sostenibili dal punto
di vista ambientale.
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L’intervento n. 52 prevede il mero recepimento della nuova perimetrazione del Bene Culturale n. 13
definita dalla Scheda di intervento Puntuale n. 2 del Piano Ambientale del Parco di interesse locale
vigente, con concessione di un ulteriore volume di 350 mc in coordinamento con interventi gia ammessi.

Modalita di intervento: intervento diretto

Parametri urbanistici

- Interventi ammessi: riqualificazione e ristrutturazione complessiva con ammesse demolizioni,
ricostruzioni con ricomposizione volumetriche e traslazioni di volume

- Volume: recupero del volume esistente con inserimento di un nuovo volume aggiuntivo pari a 500
(vigente) + 350 mc

- Hmax: mantenimento dell'attuale altezza

- N. piani: 3
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, le nuove edificazioni
saranno realizzate in modo tale da non modificare I'attuale assetto geologico e geomorfologico e il regime
idrico delle acque superficiali.

L’ambito ricade in Area a compatibilita geologica idonea a condizione- Art. 15.2 NTA pertanto dovra essere
redatta un’adeguata relazione geologica e geotecnica finalizzata a definire la fattibilita dell’opera, le modalita
esecutive e gli interventi da attuare per la realizzazione e per la sicurezza dell’edificato e delle infrastrutture
adiacenti. Parte del territorio ricade in area idonea a condizione di tipo A - Zone con falda freatica
superficiale, pertanto, nel caso della realizzazione di vani interrati, la relazione geologica-geotecnica ed
idrogeologica dovra includere, oltre ai contenuti previsti dalla normativa vigente (DM 14/01/2008),
valutazioni di dettaglio che diano indicazione su sistemi ed opere di mitigazione, atti ad evitare I'allagamento
della parte interrata o a preservarla da infiltrazioni sia provenienti dal sottosuolo (falda), sia provenienti dalla
superficie. Per la porzione di territorio ricadente in area idonea a condizione di tipo C - pendenza (Zone ad
acclivita tra il 20 e il 33%- Art. 15.2.1), la relazione geologica-geotecnica ed idrogeologica dovra inoltre
includere la verifica di stabilita dello stato attuale e dello stato di progetto (inserimento di edifici o dei
manufatti di progetto), nonché le eventuali soluzioni tecniche da adottare per garantire la stabilita e la
sicurezza dellopera senza comportare un aumento del grado di criticitd dell'area. E inoltre necessario
verificare sia le condizioni geologiche geotecniche dei depositi sciolti (depositi morenici) ed effettuare la
parametrizzazione del substrato roccioso attraverso la realizzazione di indagini geognostiche e verifiche
geomeccaniche.

L’area & esterna agli ambiti di urbanizzazione consolidata del PAT. L’area interessa un Nucleo storico
esterno al centro storico — Art. 24.2 NTA. Pertanto gli interventi edilizi devono conformarsi a quanto previsto
dall’art. 24.1 — Centri storici delle NTA del PAT e dalle norme del PI sui centri storici e i nuclei rurali.

L’area ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 IT3210007 “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge
di Marciaga, Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA) e all'interno di un’Area Nucleo (Core area) (Art. 18 delle
NTA) della rete ecologica comunale. Le norme del PAT non vietano le trasformazioni urbanistiche all'interno
di questi ambiti, purché:

- hon siano interessati habitat Natura 2000;

- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato I'individuazione
dell’area come Ambito Natura 2000;

- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la
fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comungue limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- gli interventi rappresentino 'attuazione del PAT e/o riguardino infrastrutture di interesse pubblico, edifici
collegati a finalita di fruizione del territorio e ospitalitd ricettiva che adottino tecniche di ingegneria
naturalistica.

- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilitd con le caratteristiche salienti
dell'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

In coerenza con l'Art. 6 delle NTA, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un
adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.
L’area ricade entro 'Ambito per la formazione dei parchi e delle riserve naturali di interesse locale — Art.
32.2 delle NTA e deve pertanto conformarsi alle disposizioni del Piano ambientale vigente (si veda di
seguito).

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le nuove strutture dovranno essere
progettata in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo
tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio. Inoltre, al fine di
non alterare negativamente 'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati saranno opportunamente
schermati/mitigati.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi saranno soggetti alla procedura di accertamento
di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.
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Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’arearicade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area valgono
le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del 08/03/2021.
L’intervento all'interno del BC/13 € normato dalla Scheda Puntuale n.2 contenuta nell’elaborato “Schede
Progetto” del Piano Ambientale vigente, la quale disciplina i parametri urbanistici e le misure di attenzione
ambientale necessarie.

L’ambito di intervento ricade entro la Zona di Promozione Economia e Sociale (ZPES) — Art. 4.2.5 NT. Nelle
ZPES sono consentite attivita di sviluppo economico e sociale compatibili con le finalita istitutive del parco
e finalizzate al miglioramento della vita socio-culturale delle collettivita locali e al miglior godimento del parco
da parte dei visitatori. L'intervento di ampliamento edilizio non € pertanto in contrasto con le finalita della
ZPES e con gli usi e le attivita consentite dall’art. 4.2.5 delle NT.

L’ambito non interessa direttamente superfici classificate come Habitat Natura 2000.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto € caratterizzata dalla presenza di alcuni edifici storici ed un cantiere con
nuovi edifici in costruzione, diversamente da quanto rappresentato nella Carta di Uso del suolo della
Regione Veneto, che individua I'area all'interno di una matrice a “Strutture residenziali isolate”, “Oliveto”,
“Terreni arabili in aree irrigue” ed in minima parte ad “Ostrio querceto a scotano”. L’ambito confina con un
Habitat Natura 2000 “6510” cartografato dalla Regione Veneto.

L’area ricade all’interno di un’Area nucleo (Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000
IT3210007 e nellambito del Parco di interesse locale e non risulta influenzata dai livelli di pressione
ambientale (rumore, qualita dell’aria) tipici delle aree urbane.

L’area € idonea a condizione dal punto di vista geologico. L’area & da ritenersi sensibile dal punto di vista
ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’intervento, nell’area si prevede I'ultimazione del cantiere e la realizzazione degli edifici in
conformita con le attuali previsioni di trasformazione del Pl e del Piano Ambientale vigenti.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, all’illuminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell'illuminazione diffusa delle NTO del PI.

In particolare, ai sensi dell’art. 79 NTO il progetto edilizio dovra prevedere la messa a dimora di 1 albero
ogni 10 mq di superficie coperta, utilizzando almeno 3 specie arboree di tipo autoctono. Almeno il 30% delle
aree scoperte del lotto dovranno essere destinate alla messa a dimora di tali piantumazioni e a verde
inerbito. Negli eventuali parcheggi privati si dovra prevedere la messa a dimora di un albero ogni 2 posti
auto.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

Ai sensi dell’Art. 18 — Rete ecologica delle NTA del PAT si dovranno prevedere interventi contestuali e/o
preventivi di mitigazione e compensazione in modo tale che, al termine di tutte le operazioni, la funzionalita
ecologica complessiva risulti inalterata e/o accresciuta.

Ricadendo allinterno del perimetro del SIC 1T3210007, in coerenza con I'Art. 6 delle NTA, dovra essere
redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un adeguata rappresentazione delle opere mediante foto
inserimento, allegato fotografico e relazione agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito
di studio significativo. Nel caso in cui lo Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere
soggetto a Valutazione di Incidenza Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o
specie di interesse comunitario.

Ai sensi dell’art. 5.5 - Prescrizioni e discipline per le zone di promozione economica e sociale (ZPES) delle
NT e secondo quanto previsto dalla Scheda Puntuale n.2 del Piano Ambientale, gli interventi dovranno:

- ridurre al minimo il consumo di suolo,

- prevedere I'utilizzo di tecniche di bioingegneria e ingegneria naturalistica e di materiali eco-compatibili;

- prevedere I'allacciamento alla pubblica fognatura;

- prevedere un progetto del verde, coerente con le linee di indirizzo del Parco e che preveda I'esclusivo
utilizzo di specie vegetali autoctone.
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- realizzare, lungo il perimetro dell’area di intervento posta a confine con I'habitat Natura 2000, fasce verdi
con siepi ed alberature con funzione di filtro/mitigazione per le emissioni inquinanti e acustiche, di larghezza
pari ad almeno 5 m.

- prevedere, nel caso si dovesse determinare I'eliminazione di singoli esemplari arborei con diametro
maggiore di 12.5 cm, la compensazione mediante ripiantumazione o rimboschimento in misura 1:1,

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che l'area e attualmente gia in fase di trasformazione, I'entita esigua dell’incremento
volumetrico concesso, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale prescritte, si valuta che questo
intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale e delle misure di mitigazione previste e
della non significativita degli impatti ambientali individuati, si valuta che I'intervento n. 52 sia sostenibile
dal punto di vista ambientale.
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L’intervento UT02-C17 riguarda I'inserimento di due nuove zone a servizi pubblici (F1/26 + F1/29) destinate
alla realizzazione di un centro diurno per anziani, in convenzione con la ULSS 9 e su un area di futura
acquisizione da parte del Comune. L’intervento rientra nell’Accordo pubblico-privato n. 43.
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Si riporta estratto dell’accordo n°® 43 inserito dal Pl n° 11:

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO n. 43 - PESCETTA RENATO MARIO

Cessione al Comune dl aree per zone a servizl & credito edilizio

| Desbinazionl d'use ZTO F1/26 = F1/29 = Centro Diurno per Anziani

Modalitd d'interveants: diretto par ITO F1, Da definire con succasslva Pl per credits adllizlo
Corrispondente amdto di interyento dei PI per centra anzianl =

Superficle area d'intervenbs

Credito edilizig BOO meC & destinazone residenziale
Come da Accondo art. & LE. 1172004 & a2 DGC n. 77 a8l
16/06/2021

Beneficlo pubblico

PRESCRIZION]

L'acecardn prevedes in sintesi la cessione gretuita &l Comune di un‘ampia grea di mg 5.297 catastali {per
I'imtera guota di proprieta ) e di mg 781 catastall (per la guota indrvisa dil 172} da destinare alia realiz-
razione di un Centro Déurno per &nzianl a fronte dal riconosciments di un credito edilizio di 800 mc a
desbnazione residenzale

L'area in guestions era mel Pl vigents 10 parte gia classificata come 270 FL, in parte come ZT0 agricola
& In parte Jona sgricola ambientale 4 Valenge scolagica, Mel PI m. 11 gl& adottato & pol revecatn area
era stata per gran parte g inserlta come ZTO Fi

Mel presente P1 11 oggetto di nadoziene V'area oggetto dell’accordo & skata suddivisa In due ITO F1/26
e F1/2%, separabe da una zora agricela allintermo della guale & presente Fhatitat 6510 di cul al sito
HWatura 2000 dells Regione Veneto, pur limiabs ad una esigua porzions di terrena.
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Con 'accordo, oltre alla sopracitata concessiona di un credito edilizio di 800 mc a destinazicne residen=
ziale, che trovera esplicitazions In futura varlante al plano degl [ntervent! con definizione dell'area di
atterraggle In zons allinterne del termitorio comunals, compstibllments con la destlnazione di zons &
con Il dimensionamento ded divers! ATO, @ stabe concordato anche fo spostamento di un percorss cicko-
p=donale ¢l progetio gi2 previsto in stracs |zterale & wia Belvsdere, In maodo da salvaguardars o pid
passiblle un terrena {ora agricole) di propriets del proponeste, garanterdone comungue "accessibith
carmabile. Tale spostamento dovra meglic essere definito in s=de di progekio esecutivo del percorso
ciclabile, anche in comelazione alle adiacent zone a diversa destinazicne.

Pl vAR, 11

ADGOZIONE: BCC n. del

APPROVAZIONE: DCC n, del - PLUSBLICATA ||

EFFICACE dal

BECADENEZA: 5 annl dalla data di esecutivitz gella delibera dl approvazione o=l PT111
STATO ACCORDOD: MOM ATTUATOD
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’area & esterna alle aree di urbanizzazione consolidata. L’ambito ricade all'interno della fascia di vincolo
cimiteriale di ampiezza 200 m. Ai sensi del comma 4bis dell’art.41 della LR 11/2004 all'interno della fascia
compresa tra 50 e 200 m I'attuazione di opere pubbliche o di interventi urbanistici aventi rilevanza pubblica,
€ consentita dal consiglio comunale, acquisito il parere della competente azienda sanitaria locale, previa
valutazione dell’interesse pubblico prevalente e della compatibilita degli interventi con le esigenze di tutela
relative agli aspetti igienico-sanitari, ambientali, urbanistici e di tranquillita dei luoghi.

L’ambito ricade per la maggior parte in area geologicamente idonea — Art. 15.1. Per la pozione ricadente in
Area a compatibilita geologica idonea a condizione- Art. 15.2 NTA dovra essere redatta un’adeguata
relazione geologica e geotecnica finalizzata a definire la fattibilita dell’opera, le modalita esecutive e gl
interventi da attuare per la realizzazione e per la sicurezza dell’edificato e delle infrastrutture adiacenti.
Trattandosi di un’idoneita a condizione di tipo C - pendenza (Zone ad acclivita tra il 20 e il 33%- Art. 15.2.1),
la relazione geologica-geotecnica ed idrogeologica dovra includere, oltre ai contenuti previsti dalla
normativa vigente (DM 14/01/2008), la verifica di stabilita dello stato attuale e dello stato di progetto
(inserimento di edifici o dei manufatti di progetto), nonché le eventuali soluzioni tecniche da adottare per
garantire la stabilita e la sicurezza dell’opera senza comportare un aumento del grado di criticita dell’area.
E inoltre necessario verificare sia le condizioni geologiche geotecniche dei depositi sciolti (depositi morenici)
ed effettuare la parametrizzazione del substrato roccioso attraverso la realizzazione di indagini
geognostiche e verifiche geomeccaniche.

L’area ricade parzialmente all’interno del perimetro del Sito Natura 2000 1T3210007 “Monte Baldo: Val dei
Mulini, Senge di Marciaga, Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA) e di un’Area Nucleo (Core area) (Art. 18
delle NTA) della rete ecologica comunale. Le norme del PAT non vietano le trasformazioni urbanistiche
allinterno di questi ambiti, purché:

- hon siano interessati habitat Natura 2000;

- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato l'individuazione
dell’area come Ambito Natura 2000;

- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la
fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comungue limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- gli interventi rappresentino 'attuazione del PAT e/o riguardino infrastrutture di interesse pubblico, edifici
collegati a finalita di fruizione del territorio e ospitalita ricettiva che adottino tecniche di ingegneria
naturalistica.
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- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti
dell’'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

In coerenza con I'Art. 6 delle NTA, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un
adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.

La rimanente porzione dell’ambito si colloca all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone)
- I'Art. 18 delle NTA. In queste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino
significativamente la permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’
prevista la redazione di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche
salienti dell’area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.
Ricadendo all’interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le nuove strutture dovranno essere
progettata in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo
tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio. Inoltre, al fine di
non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati saranno opportunamente
schermati/mitigati.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli eventuali interventi saranno soggetti alla procedura di
accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto & caratterizzata dalla presenza di superficie a copertura erbacea e da
gualche elemento arboreo sporadico ed € inserita secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto,
allinterno di una matrice a “Terreni arabili in aree irrigue”

L’area ricade in parte all’interno di un’Area Nucleo (Core area) e del Sito Natura 2000 e in parte all’'interno
di un’Area di connessione naturalistica (Buffer zone) della Rete ecologica. Considerando la vicinanza
all’edificato esistente di Costermano, risulta influenzata dai livelli di pressione ambientale (rumore, qualita
dell’aria) tipici delle aree urbane.

L’area si colloca in prossimita delle reti dei servizi esistenti, ed & pertanto collegabile.

L’area € in parte idonea a condizione dal punto di vista geologico. L’area & esterna all'lambito del Parco di
interesse locale L’area € da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’intervento, I'area rimarrebbe destinata a zona agricola, con presenza di prato e di arbusti
sporadici

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L'intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, al’iluminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell'illuminazione diffusa delle NTO del PI.

Ai sensi dell’art. 79 delle NTO del Pl il progetto edilizio dovra prevedere la messa a dimora di 1 albero ogni
10 mq di superficie coperta, utilizzando almeno 3 specie arboree di tipo autoctono. Negli eventuali parcheggi
dovra essere prevista la messa a dimora di 1 albero ogni 2 posti auto.

Trattandosi di un’area che si inserisce all'interno delle Barriere infrastrutturali — art. 29 NT del PI, gli ambiti
di riqualificazione a verde con funzione di mitigazione degli impatti visivi e acustici dovranno essere collocati
in corrispondenza del margine al confine con il territorio agricolo aperto e tra i lotti e/o i vari ambiti di
avanzamento dello sviluppo insediati-vo.

Ai sensi dell’art. 18 delle NTO del PI | filari alberati presenti dovranno essere mantenuti. Nel caso questo
non fosse possibile, gli stessi andranno ricostituiti in misura 1:2 lungo il perimetro esterno del lotto, in modo
da non alterare la permeabilita della rete ecologica.

La ZTO F1/29 ricade allinterno del Sito Natura 2000 e dell’Area nucleo della rete ecologica comunale,
pertanto ai sensi dell’art. 6 e art. 18 delle NTA del PAT e art. 18 e 28 delle norme del PI;




Intervento ‘ UT02-C17

- dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un adeguata rappresentazione delle opere
mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione agronomica sulla tipologia vegetazionale
presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il
progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza Ambientale;

- dovranno essere impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il
disturbo per la fauna;

- Gli elementi vegetazionali lineari di connessione della rete ecologica, quali filari e siepi, vanno conservati.
In caso di impossibilita di mantenimento, gli stessi andranno compensati con ripiantumazione lungo i magrini
del lotto in misura 1:2.

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee dovranno essere utilizzate esclusivamente
specie autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

Dovra essere prevista la realizzazione e/o integrazione di tutte le reti infrastrutturali necessarie e dei relativi
sottoservizi e allacciamenti eventualmente carenti.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che lintervento prevede lindividuazione di due nuove zone F per servizi di interesse
collettivo, destinate alla realizzazione di una residenza per anziani, in adiacenza al tessuto urbano
consolidato, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale previste, si valuta che questo intervento non
determini effetti negativi significativi sul’ambiente

Nel complesso, tenuto conto dell’assenza di impatti negativi e le misure di attenzione ambientale proposte,
si valuta che l'intervento UT02-C17 sia sostenibile dal punto di vista ambientale.




Intervento

‘ UTO03a

Descrizione dell’intervento

L’intervento UT03a prevede lindividuazione di un nuovo percorso ciclopedonale di progetto lungo Via
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Intervento UTO03a
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Intervento UTO03a
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‘ UTO03a

Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

Il nuovo percorso ciclabile & coerente con quanto previsto dall’art.42 - Riqualificazione e sviluppo della rete
pedonale e ciclabile delle NTA del PAT.

La maggior parte dell'area ricade in area geologicamente idonea. Una porzione di ambito ricadee in Area a
compatibilita geologica idonea a condizione- Art. 15.2 NTA.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
Il tracciato ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 /732710007 “Monte Baldo: Val dei Mulini,
Senge di Marciaga, Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA) e di un’Area Nucleo (Core area) (Art. 18 delle NTA)
della rete ecologica comunale. L’intervento & attuabile purché:

- hon siano interessati habitat Natura 2000;

- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato I'individuazione
dell’area come Ambito Natura 2000;

- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la
fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comunque limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- gli interventi rappresentino 'attuazione del PAT e/o riguardino infrastrutture di interesse pubblico, edifici
collegati a finalita di fruizione del territorio e ospitalita ricettiva che adottino tecniche di ingegneria
naturalistica.

- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti
dell'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

In coerenza con l'Art. 6 delle NTA, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un
adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.
L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli eventuali interventi saranno soggetti alla procedura di
accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale




Intervento ‘ UTO03a

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area interessata dallo schema di tracciato ciclopedonale & caratterizzata dalla presenza
di viabilita esistente. Il percorso € inserito secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno
del “Tessuto urbano discontinuo”.

Il percorso ricade in Area nucleo della Rete ecologica e entro il Sito Natura 2000. L’ambito si colloca nei
pressi del centro abitato di Costermano ed €& pertanto interessato dai livelli di pressione ambientale tipici
delle aree urbanizzate. L’'area & esterna all’ambito del Parco di interesse locale.

L’area ¢ da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento lo stato dei luoghi rimane invariato, con viabilita priva di previsione di un percorso
ciclopedonale.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilitd idraulica delle NTO del PI. In particolare, i nuovi tracciati ciclopedonali
dovranno essere pavimentati utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano l'infiltrazione delle acque nel
terreno (fondi drenanti, elementi grigliati, etc.). Si dovranno prediligere sempre, nella progettazione delle
superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale, organizzando una rete
densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Ai sensi dell’'art. 17.2 delle NTA del PAT per i lavori rientranti nella disciplina delle opere pubbliche che
prevedano scavi, in qualsiasi parte del territorio comunale, in sede di cantierizzazione & obbligatoria
'esecuzione di indagini archeologiche preventive ai sensi del Codice dei Contratti Pubblici DLgs
n.163/2006, artt. 95 e 96.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che l'intervento prevede nuovi tracciati ciclopedonali in affiancamento o sul sedime di viabilita
esistente, che i percorsi attraverseranno aree gia edificate e urbanizzate, che l'intervento contribuisce alla
promozione della mobilitd slow e della fruizione sostenibile del territorio, tenuto conto delle misure di
attenzione ambientale previste, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi sul’'ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto dello stato attuale dell’area, delle numerose misure di attenzione ambientale
previste e dell’assenza di impatti ambientali, si valuta che I'intervento UT03a sia sostenibile dal punto
di vista ambientale.




Intervento

L’intervento UTO3b prevede l'individuazione di un nuovo breve tratto (40 m) di percorso ciclopedonale di
progetto in loc. Baesse al confine sud del Parco dei Popoli, per consentire la connessione tra due ulteriori

tratti ciclopedonale di progetto del PI vigente.
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Intervento UTO03b

Temi direttamente coinvolti
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Intervento UTO3b

Temi direttamente coinvolti
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Intervento ‘ UTO3b

Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

T o e S A S OO O

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

Il nuovo percorso ciclabile € coerente con quanto previsto dall’art.42 - Riqualificazione e sviluppo della rete
pedonale e ciclabile delle NTA del PAT.

L’area ricade in area geologicamente idonea a condizione - Art. 15.2 NTA. L’area ricade in aree esondabili
0 a ristagno idrico — art. 16.2 NTA: in queste aree il PAT non prevede limitazioni per la tipologia di opere in
oggetto.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
Inoltre, al fine di non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati dovranno
essere opportunamente mitigati.

Il tracciato ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone), pertanto, in coerenza
con I'Art. 18 delle NTA, & prevista la redazione di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita
con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del
sistema della rete. Inoltre, I'intervento sara realizzato in modo tale da non alterare la permeabilita della rete
ecologica e la chiusura dei varchi ecologici.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli eventuali interventi saranno soggetti alla procedura di
accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area interessata dallo schema di tracciato si colloca internamento al Parco dell’amicizia
dei Popoli, in corso di realizzazione, e specificatamente nell’area del parcheggio pubblico posto a sud.

Il percorso € inserito secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno del “Terreni arabili
in aree irrigue” in adiacenza al “Tessuto urbano discontinuo medio”.

Il percorso ricade in Area di connessione naturalistica della Rete ecologica. L’ambito si colloca in posizione
periferica rispetto al centro abitato di Costermano e alla viabilita principale e non € pertanto interessato dai
livelli di pressione ambientale tipici delle aree urbanizzate. L’area & esterna all’ambito del Parco di interesse
locale.

L’area ¢ da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento lo stato dei luoghi rimane invariato, senza la previsione di un percorso
ciclopedonale. Permane la problematica relativa alla mancata connessione tra le due ciclabili di progetto
poste sui due lati del Parco dell’amicizia dei popoli.




Intervento ‘ UTO3b

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In particolare, i nuovi tracciati ciclopedonali
dovranno essere pavimentati utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano I'infiltrazione delle acque nel
terreno (fondi drenanti, elementi grigliati, etc.). Si dovranno prediligere sempre, nella progettazione delle
superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale, organizzando una rete
densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Ai sensi dell’'art. 17.2 delle NTA del PAT per i lavori rientranti nella disciplina delle opere pubbliche che
prevedano scavi, in qualsiasi parte del territorio comunale, in sede di cantierizzazione €& obbligatoria
'esecuzione di indagini archeologiche preventive ai sensi del Codice dei Contratti Pubblici DLgs
n.163/2006, artt. 95 e 96.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che l'intervento prevede un nuovo tratto di tracciato ciclopedonale in un’area in corso di
trasformazione entro un parco pubblico, che l'intervento contribuisce all'interconnessione tra diversi tracciati
ciclopedonali di progetto e contribuisce alla promozione della mobilita slow e della fruizione sostenibile del
territorio, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale previste, si valuta che questo intervento non
determini effetti negativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto dello stato attuale dell’area, delle numerose misure di attenzione ambientale
previste e dell’assenza di impatti ambientali, si valuta che I'intervento UT03b sia sostenibile dal punto
di vista ambientale.




Intervento

L’intervento UT03c prevede lindividuazione di un nuovo percorso ciclopedonale di progetto da realizzarsi

lungo il margine di un vigneto all’estremo sud-ovest d

un tratto di percorso ciclopedonale di progetto gia previsto dalla pianificazione comunale vigente.
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

Il nuovo percorso ciclabile & coerente con quanto previsto dall’art.42 - Riqualificazione e sviluppo della rete
pedonale e ciclabile delle NTA del PAT.

L’area ricade in area geologicamente idonea a condizione - Art. 15.2 NTA. L’area ricade in Area di servitu
idraulica — art. 8.1 NTA: in queste aree il PAT non prevede limitazioni per la tipologia di opere in oggetto.
Ricadendo all’interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
Inoltre, al fine di non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati dovranno
essere opportunamente mitigati.

Il tracciato ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone), pertanto, in coerenza
con I'Art. 18 delle NTA, & prevista la redazione di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita
con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del
sistema della rete. Inoltre, I'intervento sara realizzato in modo tale da non alterare la permeabilita della rete
ecologica e la chiusura dei varchi ecologici.

L’area ricade entro '’Ambito per la formazione dei parchi e delle riserve naturali di interesse locale — Art.
32.2 delle NTA e deve pertanto conformarsi alle disposizioni del Piano ambientale vigente (si veda di
seguito).

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli eventuali interventi saranno soggetti alla procedura di
accertamento di compatibilitd paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’area ricade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area valgono
le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del 08/03/2021.
L’ambito edificato ricade entro la Zona di Promozione Agricola (ZPA) — Art. 4.2.3 NT.

Nelle ZPA gli indirizzi sono orientati a sostenere lo sviluppo dell’agricoltura con la piena e razionale
utilizzazione delle risorse e delle potenzialith ambientali, favorendo nel contempo le azioni che riducono gl
impatti ambientali negativi. Il Piano promuove la fruizione del territorio che, oltre agli scopi naturalistici,
scientifici e didattici, pud avere carattere turistico, sportivo, ricreativo e legato alle attivita economiche
esistenti.

L’intervento di realizzazione di un nuovo tratto ciclopedonale risulta compatibile con le indicazioni del Piano
Ambientale. L’ambito non interessa in alcun modo superfici classificate come Habitat Natura 2000.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area interessata dallo schema di tracciato si colloca nelle tare al margine di un terreno

coltivato a vigneto, lungo un fosso di scolo.
Il percorso é inserito secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto all'interno dei “Vigneti”.
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Il percorso ricade in Area di connessione naturalistica della Rete ecologica, all'interno del Parco di interesse
locale e in vicinanza al Sito Natura 2000. L’ambito si colloca in aperta campagna e non & pertanto
interessato dai livelli di pressione ambientale tipici delle aree urbanizzate.

L’area € da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dellintervento lo stato dei luoghi rimane invariato, senza la previsione di un percorso
ciclopedonale al margine del coltivo.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In particolare, i nuovi tracciati ciclopedonali
dovranno essere pavimentati utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano l'infilirazione delle acque nel
terreno (fondi drenanti, elementi grigliati, etc.). Si dovranno prediligere sempre, nella progettazione delle
superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale, organizzando una rete
densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Secondo le prescrizioni dell’art. 5.3 NT del Piano Ambientale, i tracciati e sentieri dovranno avere la
pavimentazione in terra battuta e/o prevedere I'impiego di materiali “spezzati”. Per particolari situazioni di
erosione, fragilita idrogeologica e pendenza potranno essere impiegati pavimentazioni ecologiche
drenanti anche pigmentate per un migliore inserimento nel contesto paesaggistico.

| lavori di realizzazione della pista ciclopedonale non dovranno interessare la siepe arboreo-arbustiva
presente lungo il lato nord del fosso di scolo.

Ai sensi dell’'art. 17.2 delle NTA del PAT per i lavori rientranti nella disciplina delle opere pubbliche che
prevedano scavi, in qualsiasi parte del territorio comunale, in sede di cantierizzazione & obbligatoria
l'esecuzione di indagini archeologiche preventive ai sensi del Codice dei Contratti Pubblici DLgs
n.163/2006, artt. 95 e 96.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che lintervento prevede un nuovo tratto di tracciato ciclopedonale che si riconnette ad un
percorso ciclopedonale di progetto gia previsto dalla pianificazione vigente, che I'intervento contribuisce alla
promozione della mobilitd slow e della fruizione sostenibile del territorio, tenuto conto delle misure di
attenzione ambientale previste, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi sul’'ambiente.

Nel complesso, tenuto conto dello stato attuale dell’area, delle numerose misure di attenzione ambientale
previste e dell’assenza di impatti ambientali, si valuta che I'intervento UT03c sia sostenibile dal punto
di vista ambientale.
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L’intervento UT03d prevede l'individuazione di un nuovo percorso ciclopedonale di progetto in Via XXIV
Maggio - Via Zel. Il percorso seguira in parte la nuova viabilita di progetto prevista dal PI vigente (che
colleghera Via Vittorio Veneto a sud con Via XXIV Maggio a nord) e in parte sara realizzato in affiancamento
alla viabilita esistente (Via XXIV Maggio e Via Zel).
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

Il nuovo percorso ciclabile & coerente con le previsioni di riqualificazione della viabilita indicate nella Tavola
4 del PAT e con quanto previsto dall’art.42 - Riqualificazione e sviluppo della rete pedonale e ciclabile delle
NTA del PAT.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, le nuove opere saranno
realizzate in modo tale da non modificare I'attuale assetto geologico e geomorfologico e il regime idrico
delle acque superficiali.

La maggior parte dell’area ricade in area geologicamente idonea. Una porzione di ambito ricadente invece
in Area a compatibilitd geologica idonea a condizione- Art. 15.2 NTA. Trattandosi di un’idoneita a condizione
per scoscendimento- Art. 15.2.2 NTA, la relazione dovra inoltre includere specifiche valutazioni
sull’elemento di criticita dell’area, con determinazione degli spessori di tali depositi, localizzazione di
eventuali emergenze idriche, verifiche di stabilita dei fronti di scavo e di calcolo dei cedimenti.

L’intervento non & in contrasto con le norme di tutela dei pozzi idropotabili (art. 8.2 NTA del PAT e art. 16
del P.T.A. regionale)

Parte dell’area interessata dal tracciato ciclopedonale risulta soggetta a Vincolo paesaggistico DLgs
n.42/2004, art. 136 — Art. 5.1 NTA e Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004 - zone boscate - Art. 5.4 NTA,
pertanto gli interventi saranno soggetti alla procedura di accertamento di compatibilitd paesaggistica, ai
sensi della normativa vigente. Il progetto dovra prevedere idonee misure di inserimento nellambiente,
evitando comunque scavi o0 movimenti di terra rilevanti e limitando le pendenze longitudinali. Il progetto in
area forestale o boscata dovra contemplare le misure di compensazione ai sensi della LR 52/78. Per la
costruzione di nuove opere di sostegno, di contenimento e di presidio si dovra fare ricorso a tecniche di
ingegneria naturalistica.

Ricadendo all’interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
Inoltre, al fine di non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati dovranno
essere opportunamente mitigati.

Ricadendo inoltre all’interno di Ambiti naturalistici di livello regionale (Art.19 PTRC) -Art. 7.3 NTA, le opere
dovranno essere realizzate in modo tale da garantire il mantenimento e I'’evoluzione degli equilibri ecologici
e naturali. L'intervento sara pertanto realizzato in modo tale da non alterare la permeabilita della rete
ecologica e la chiusura dei varchi ecologici.

L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
gueste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area interessata dallo schema di tracciato ciclopedonale € caratterizzata dalla presenza
di viabilita esistente (nella porzione settentrionale), e da una capezzagna che attraversa un terreno agricolo
a copertura prativa (nella porzione meridionale). Il percorso € inserito secondo la Carta di Uso del suolo
della Regione Veneto, all'interno di “Terreni arabili in aree irrigue”, “Tessuto urbano discontinuo”, “Ostrio-
querceto tipico”.

Il percorso ricade in Area di connessione naturalistica (Buffer zone) della Rete ecologica, in parte idonea a
condizione dal punto di vista geologico. L’ambito si colloca nei pressi del centro abitato di Castion ed e
pertanto interessato dai livelli di pressione ambientale tipici delle aree urbanizzate. L’area & esterna
all’ambito del Parco di interesse locale.

L’area & da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento lo stato dei luoghi rimane invariato, senza la previsione di un percorso
ciclopedonale.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In particolare, i nuovi tracciati ciclopedonali
dovranno essere pavimentati utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano l'infiltrazione delle acque nel
terreno (fondi drenanti, elementi grigliati, etc.). Si dovranno prediligere sempre, nella progettazione delle
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superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale, organizzando una rete
densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Una porzione del tracciato attraversa un ambito assoggettato a Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004 -
“zone boscate”, pertanto in coerenza con quanto riportato nell’ Art. 5.4 e art. 18 — Rete Ecologica delle NTA
del PAT, il progetto dovra:

- evitare scavi o movimenti di terra rilevanti e limitare le pendenze longitudinali.

- contemplare opere di compensazione finalizzate alla ricostituzione delle aree boschive eventualmente
eliminate, in misura 1:2.

- per la costruzione di nuove opere di sostegno, di contenimento e di presidio, fare ricorso a tecniche di
ingegneria naturalistica.

Ai sensi dell’'art. 17.2 delle NTA del PAT per i lavori rientranti nella disciplina delle opere pubbliche che
prevedano scavi, in qualsiasi parte del territorio comunale, in sede di cantierizzazione & obbligatoria
l'esecuzione di indagini archeologiche preventive ai sensi del Codice dei Contratti Pubblici DLgs
n.163/2006, artt. 95 e 96.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che l'intervento prevede nuovi tracciati ciclopedonali in affiancamento o sul sedime di viabilita
esistente e del nuovo tratto di viabilita da riqualificare previsto dal PAT e dal Pl, che i percorsi
attraverseranno per lo piu aree gia edificate e urbanizzate, che l'intervento contribuisce alla promozione
della mobilita slow e della fruizione sostenibile del territorio, tenuto conto delle misure di attenzione
ambientale previste, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto dello stato attuale dell’area, delle numerose misure di attenzione ambientale
previste e dell’assenza di impatti ambientali, si valuta che I'intervento UT03d sia sostenibile dal punto
di vista ambientale.




Intervento

L’intervento UT03e prevede l'individuazione di un nuovo percorso ciclopedonale di progetto che
colleghera Via Murlongo a Via Boffenigo. Il progetto sara realizzato sul sedime o in affiancamento

alla viabilita esistente.
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

Il nuovo tracciato di progetto si pone al margine delle aree di urbanizzazione consolidata del PAT. Una
piccola porzione del tracciato interessa il margine di un nucleo storico art. 24.2 NTA. |l tracciato non
interessa in alcun modo l'edificato storico esistente, ma sara realizzato sulle strade e sui passaggi esistenti.
La porzione orientale del tracciato recepisce uno degli itinerari ciclopedonali di progetto del PAT.

L’ambito ricade in Area a compatibilita geologica idonea a condizione - Art. 15.2 NTA, in particolare per
pendenza (Art. 15.2.1) e per presenza di falda superficiale (Art. 15.2.3) pertanto dovra essere redatta
un’adeguata relazione geologica e geotecnica finalizzata a definire la fattibilita dell’opera, le modalita
esecutive e gli interventi da attuare per la realizzazione e per la sicurezza delle infrastrutture adiacenti.
Ricadendo parzialmente in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, le nuove
opere saranno realizzate in modo tale da non modificare I'attuale assetto geologico e geomorfologico e il
regime idrico delle acque superficiali.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
progettate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
Inoltre, al fine di non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati saranno
opportunamente schermati/mitigati.

Il tracciato ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone), pertanto, in coerenza
con I'Art. 18 delle NTA, & prevista la redazione di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita
con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del
sistema della rete. Inoltre, l'intervento sara realizzato in modo tale da non alterare la permeabilita della rete
ecologica e la chiusura dei varchi ecologici.

Il tracciato si colloca al margine di alcune zone boscate soggette a vincolo paesaggistico, senza tuttavia
interessarle direttamente.

Il tracciato interessa I'ambito Bardolino DOC — Art. 13 NTA, allinterno del quale gli interventi di
trasformazione del territorio agricolo sono consentiti, purché non “snaturino” il contesto rurale. Il tracciato si
sviluppera infatti lungo le capezzagne esistenti.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi saranno soggetti alla procedura di accertamento
di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area interessata dallo schema di tracciato ciclopedonale € caratterizzata dalla presenza
di viabilita e percorsi sterrati esistenti, gia frequentati da visitatori. Per un breve tratto di circa 120 metri, il
percorso si inserisce in una macchia di arbusti, seguendo perd un percorso pedonale gia esistente (cono
visuale n.2, sulla destra)




Intervento ‘ UT 03e

Il tracciato interessa, secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, superfici classificate come
“Terreni arabili in aree irrigue”, “Arbusteto”, “ostrio-querceto a scotano”, “Bosco di latifoglie” e “Tessuto
urbano discontinuo rado, prevalentemente residenziale”

L’area ricade all'interno di un’Area di connessione naturalistica (Buffer zone) della Rete ecologica e non &
interessata da livelli di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) significativi in quanto collocata in
ambito rurale.

L’area € idonea a condizione dal punto di vista geologico. L’area & esterna all’ambito del Parco di interesse

locale. L’area & da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, I'area rimarrebbe caratterizzata dalla viabilita e dai percorsi esistenti e gia
frequentati dai visitatori, senza la presenza di una adeguata pista ciclopedonale.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilitd idraulica delle NTO del PI. In particolare, i nuovi tracciati ciclopedonali
dovranno essere pavimentati utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano l'infiltrazione delle acque nel
terreno (fondi naturali o drenanti, elementi grigliati, etc.); Si dovranno prediligere sempre, nella
progettazione delle superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale,
organizzando una rete densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Ai sensi dellArt. 18 — Rete ecologica delle NTA del PAT e prevista la redazione di uno studio
particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di riferimento
ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete. Inoltre, I'intervento dovra essere realizzato in
modo tale da non alterare la permeabilita della rete ecologica e la chiusura dei varchi ecologici. Gli elementi
vegetazionali lineari di connessione della rete ecologica eventualmente intercettati dal nuovo tracciato
ciclopedonale dovranno essere conservati. Nel caso si rendesse necessario 'abbattimento di singoli
soggetti arborei, gli stessi dovranno essere compensati tramite ripiantumazione in misura 1:2.

Ai sensi dell’art. 17.2 delle NTA del PAT per i lavori rientranti nella disciplina delle opere pubbliche che
prevedano scavi, in qualsiasi parte del territorio comunale, in sede di cantierizzazione & obbligatoria
'esecuzione di indagini archeologiche preventive ai sensi del Codice dei Contratti Pubblici DLgs
n.163/2006, artt. 95 e 96.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che I'intervento prevede nuovi tracciati ciclopedonali in affiancamento o sul sedime di viabilita
e percorsi ciclopedonali e capezzagne esistenti, che il tracciato attraversera per lo piu aree gia antropizzate
o agricole, che I'intervento contribuisce alla promozione della mobilita slow e della fruizione sostenibile del
territorio, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale previste, si valuta che questo intervento non
determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto dello stato attuale dell’area, delle numerose misure di attenzione ambientale
previste e della non significativita degli impatti ambientali individuati, si valuta che I'intervento UTO3e sia
sostenibile dal punto di vista ambientale.




Intervento

L’intervento UTO05a prevede la riqualificazione viabilistica della porzione nord di via Baesse, nel centro di
Costermano.
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’ambito ricade in area geologicamente idonea a condizione- Art. 15.1 NTA.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
Inoltre, al fine di non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati dovranno
essere opportunamente mitigati.

L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
queste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi di riqualificazione stradale saranno soggetti alla
procedura di accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale
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Allo stato attuale I'area & interessata dal sedime esistente di Via Baesse, strada asfaltata che collega il
centro di Costermano a loc. Baesse.

L’area ricade all’interno di un Area di connessione naturalistica della Rete ecologica e risulta influenzata dai
livelli di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) tipici delle aree urbane.

L’area é idonea dal punto di vista geologico. L’area € esterna all’ambito del Parco di interesse locale. L’area
€ da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento la viabilita permane nello stato attuale, senza previsione di riqualificazione.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In particolare, in sede di riqualificazione le
pavimentazioni dovranno essere realizzate utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano l'infiltrazione
delle acque nel terreno (fondi drenanti, elementi grigliati, etc.). Si dovranno prediligere sempre, nella
progettazione delle superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale,
organizzando una rete densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Ai sensi dell’art. 17.2 delle NTA del PAT per i lavori rientranti nella disciplina delle opere pubbliche che
prevedano scavi, in qualsiasi parte del territorio comunale, in sede di cantierizzazione & obbligatoria
'esecuzione di indagini archeologiche preventive ai sensi del Codice dei Contratti Pubblici DLgs
n.163/2006, artt. 95 e 96.

Valgono inoltre le Disposizioni generali per l'intero sistema della viabilita di cui all’art. 40 delle NTA del PAT
e le indicazioni previste dagli art. 82 e 83 delle NTO del PI. In particolare, i criteri da adottare per la
realizzazione dell'intervento devono perseguire:

- il mantenimento delle alberature esistenti, comprensivo del piano degli interventi di manutenzione e di
sostituzione delle stesse alberature;

- la messa a dimora di nuovi filari di alberi, utilizzando prevalentemente le essenze latifoglie caduche
appartenenti alla vegetazione tipica della zona e con analoghe essenze arbustive;

- la sistemazione delle aree residuali, che si formano tra il ciglio stradale e il confine dell'ambito di zona,
mediante recupero ambientale;

- la realizzazione di adeguati varchi al fine di rendere le infrastrutture viarie adeguatamente permeabili alla
viabilita ciclabile e pedonale e non costituire barriere alla mobilita non motorizzata.

Analisi degli impatti ambientali

L’intervento prevede la riqualificazione di una porzione di strada asfaltata esistente, al fine di migliorare lo
stato della viabilita nel centro abitato di Costermano, senza previsione di nuove strade e quindi senza
determinare di fatto nuovo consumo di suolo o distruzione di habitat di tipo naturale.

Viste le misure di attenzione ambientale prescritte, si valuta che questo intervento non determini_effetti
negativi significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto dello stato attuale dell’area e della non significativita degli impatti ambientali
individuati, si valuta che I'intervento n. UT05a sia sostenibile dal punto di vista ambientale.




Intervento

L’intervento UT05b prevede la riqualificazione della porzione meridionale della strada in loc. Baesse, a sud
del centro di Costermano.
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’ambito ricade in area geologicamente idonea e idonea a condizione- Art. 15.1 NTA.

Ricadendo all’interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
Inoltre, al fine di non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati dovranno
essere opportunamente mitigati.

L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
queste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi di riqualificazione stradale saranno soggetti alla
procedura di accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’ambito di intervento € esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.
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Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area € interessata dal sedime esistente di Via loc. Baesse, strada asfaltata che collega il
centro di Costermano a loc. Baesse e presenta una larghezza molto modesta.

L’area ricade all'interno di un Area di connessione naturalistica della Rete ecologica e, collocandosi in
posizione periferica, non risulta influenzata dai livelli di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) tipici
delle aree urbane. L’area & esterna al Sito Natura 2000 e all’'ambito del Parco di interesse locale, con i quali
confina.

L’area € idonea e idonea a condizione dal punto di vista geologico. L’area € da ritenersi sensibile dal punto
di vista ambientale.

Probabile evoluzione del’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento la viabilita permane nello stato attuale, senza possibilita di utilizzo delle banchine
laterali esistenti e senza previsione di riqualificazione.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In particolare, in sede di riqualificazione le
pavimentazioni dovranno essere realizzate utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano l'infiltrazione
delle acque nel terreno (fondi drenanti, elementi grigliati, etc.). Si dovranno prediligere sempre, nella
progettazione delle superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale,
organizzando una rete densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Ai sensi dell’'art. 17.2 delle NTA del PAT per i lavori rientranti nella disciplina delle opere pubbliche che
prevedano scavi, in qualsiasi parte del territorio comunale, in sede di cantierizzazione & obbligatoria
'esecuzione di indagini archeologiche preventive ai sensi del Codice dei Contratti Pubblici DLgs
n.163/2006, artt. 95 e 96.

Valgono inoltre le Disposizioni generali per l'intero sistema della viabilita di cui all'art. 40 delle NTA del PAT
e le indicazioni previste dagli art. 82 e 83 delle NTO del PI. In particolare, i criteri, da adottare per la
realizzazione di questi interventi, devono perseguire:

- il mantenimento delle alberature esistenti, comprensivo del piano degli interventi di manutenzione e di
sostituzione delle stesse alberature;

- la messa a dimora di nuovi filari di alberi, utilizzando prevalentemente le essenze latifoglie caduche
appartenenti alla vegetazione tipica della zona e con analoghe essenze arbustive;

- la sistemazione delle aree residuali, che si formano tra il ciglio stradale e il confine delllambito di zona,
mediante recupero ambientale;

- la realizzazione di adeguati varchi al fine di rendere le infrastrutture viarie adeguatamente permeabili alla
viabilita ciclabile e pedonale e non costituire barriere alla mobilita non motorizzata.

Analisi degli impatti ambientali

L’intervento prevede la riqualificazione di una porzione di strada asfaltata esistente, al fine di migliorare lo
stato della viabilith comunale, senza previsione di nuove strade e quindi senza determinare di fatto nuovo
consumo di suolo o distruzione di habitat di tipo naturale.

Viste le misure di attenzione ambientale prescritte, si valuta che questo intervento non determini effetti
negativi significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto dello stato attuale dell’area e della non significativita degli impatti ambientali
individuati, si valuta che I'intervento n. UT05b sia sostenibile dal punto di vista ambientale.
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L’intervento UTO05c prevede la riqualificazione di un tratto di strada sterrata posta lungo il confine
sud-ovest del comune.
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’ambito ricade in Area a compatibilita geologica idonea a condizione- Art. 15.2 NTA.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
progettate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
Inoltre, al fine di non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati saranno
opportunamente schermati/mitigati.

Il tracciato ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 /73270007 “Monte Baldo: Val dei Mulini,
Senge di Marciaga, Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA) e di un’Area Nucleo (Core area) (Art. 18 delle NTA)
della rete ecologica comunale. Le norme del PAT non vietano le trasformazioni del territorio all'interno di
questi ambiti, purché:

- hon siano interessati habitat Natura 2000;

- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato l'individuazione
dell’area come Ambito Natura 2000;
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- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la
fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comunque limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- gli interventi rappresentino 'attuazione del PAT e/o riguardino infrastrutture di interesse pubblico, edifici
collegati a finalita di fruizione del territorio e ospitalita ricettiva che adottino tecniche di ingegneria
naturalistica.

- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti
dell'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

In coerenza con I'Art. 6 delle NTA, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un
adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.
L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli eventuali interventi saranno soggetti alla procedura di
accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

L’area ricade entro '’Ambito per la formazione dei parchi e delle riserve naturali di interesse locale — Art.
32.2 delle NTA e deve pertanto conformarsi alle disposizioni del Piano ambientale vigente (si veda di
seguito).

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’area ricade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area valgono
le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del 08/03/2021.
L’ambito ricade entro la Zona di Promozione Economica e Sociale (ZPES) — Art. 4.2.5 NT.

Nelle ZPES sono consentite attivita di sviluppo economico e sociale compatibili con le finalita istitutive del
parco e finalizzate al miglioramento della vita socio-culturale delle collettivita locali e al miglior godimento
del parco da parte dei visitatori. L'intervento di riqualificazione stradale € pertanto coerente con le finalita
della ZPES e con gli usi e le attivita consentite dall’art. 4.2.5 delle NT.

L’intervento non prevede la realizzazione di nuove infrastrutture viarie, ma soltanto la riqualificazione di una
strada sterrata esistente pertanto risulta compatibile con le indicazioni del Piano Ambientale. L’ambito non
interessa direttamente superfici classificate come Habitat Natura 2000.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto € caratterizzata dalla presenza di una capezzagna al margine di terreni
coltivati a seminativo e vigneto ed é inserita, secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto,

all'interno di una matrice a “Superfici a copertura erbacea- graminacee non soggette a rotazione”, “terreni
arabili in aree irrigue”, “oliveto”, “vigneto”.

L’area ricade in Zona agricola Ambientale a valenza ecologica- Art. 45 NTO del PI, all’interno di un’Area
Nucleo (Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000 IT3210007 e non risulta influenzata da
livelli significativi di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) né da traffico intenso.

L'area € idonea a condizione dal punto di vista geologico. L’area € da ritenersi sensibile dal punto di vista

ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, nell’area rimane la capezzagna esistente.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In particolare, in sede di riqualificazione le
pavimentazioni dovranno essere realizzate utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano I'infiltrazione
delle acque nel terreno (fondi drenanti, elementi grigliati, etc.). Si dovranno prediligere sempre, nella
progettazione delle superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale,
organizzando una rete densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Ai sensi dell’Art. 18 — Rete ecologica e Art. 6 delle NTA del PAT, il progetto di riqualificazione stradale dovra
essere corredato da uno Studio di pre-fattibilita che contenga un adeguata rappresentazione delle opere
mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione agronomica sulla tipologia vegetazionale
presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il
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progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza Ambientale che escluda eventuali incidenze
significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.

Secondo le prescrizioni dell’art. 5.5 e 4.3.10 delle NT del Piano Ambientale, il progetto di riqualificazione
dovra:

- ridurre al minimo il consumo di nuovo suolo

- prevedere I'utilizzo di tecniche di ingegneria naturalistica e di materiali ecocompatibili;

- prevedere adeguati sistemi di convogliamento e gestione delle acque meteoriche di dilavamento delle
superfici stradali

- eventuali impianti di illuminazione stradale dovranno essere conformi a quanto previsto dalla L.R. 17/2009
per il contenimento dell'inquinamento luminoso e il risparmio energetico e in grado di limitare al massimo la
dispersione luminosa e il disturbo per la fauna.

Trattandosi di un tratto di strada di connessione alla viabilita comunale, all'interno della ZPES & ammesso
l'utilizzo di conglomerati bituminosi, di tipo ecocompatibile e possibilmente con colorazioni che ne
garantiscano l'inserimento nel contesto paesaggistico.

Si ricorda in ogni caso che ai sensi dell’art. 5.5 delle NT del Piano Ambientale all'interno della ZPES &
vietato 'uso di mezzi motorizzati, fatti salvi 'accesso per i residenti della zona e per I'utilizzo delle strutture
ricettive e sportive presenti, I'utilizzo di mezzi necessari per assicurare lo svolgimento delle attivita esistenti,
di manutenzione ambientale, 'esercizio e la manutenzione delle reti, la manutenzione idraulica, il soccorso,
la sorveglianza, la realizzazione delle azioni del Piano.

Valgono inoltre le Disposizioni generali per I'intero sistema della viabilita di cui all’art. 40 delle NTA del PAT
e le indicazioni previste dagli art. 82 e 83 delle NTO del PI. In particolare, i criteri, da adottare per la
realizzazione di questi interventi, devono perseguire:

- il mantenimento delle alberature esistenti, comprensivo del piano degli interventi di manutenzione e di
sostituzione delle stesse alberature;

- la messa a dimora di nuovi filari di alberi, utilizzando prevalentemente le essenze latifoglie caduche
appartenenti alla vegetazione tipica della zona e con analoghe essenze arbustive;

- la sistemazione delle aree residuali, che si formano tra il ciglio stradale e il confine dell'ambito di zona,
mediante recupero ambientale;

- la realizzazione di adeguati varchi al fine di rendere le infrastrutture viarie adeguatamente permeabili alla
viabilita ciclabile e pedonale e non costituire barriere alla mobilita non motorizzata.

Analisi degli impatti ambientali

L’intervento prevede la riqualificazione di una capezzagna esistente, al fine di migliorare lo stato della
viabilita interna al Parco, senza previsione di nuove strade e quindi senza determinare di fatto nuovo
consumo di suolo o distruzione di habitat di tipo naturale. La viabilita riqualificata € inserita in un contesto
agricolo e non sara interessata da flussi di traffico rilevanti, anche perché il Piano Ambientale vieta I'utilizzo
di mezzi motorizzati se non per lo svolgimento di specifiche attivita. Viste le numerose misure di attenzione
ambientale prescritte, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto dello stato attuale dell’area, delle numerose misure di attenzione ambientale
previste e della non significativita degli impatti ambientali individuati, si valuta che I'intervento n. UT05c
sia sostenibile dal punto di vista ambientale.
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Descrizione dell’intervento

diffusa n. 20.

PLn* M

A

L’intervento UT05d prevede di estendere il progetto di riqualificazione stradale gia previsto dal Pl vigente
in loc. Baesse, lungo un ulteriore tratto di una strada forestale che costeggia I'ambito di edificazione
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, la riqualificazione stradale
sararealizzata in modo tale da non modificare I'attuale assetto geologico e geomorfologico e il regime idrico
delle acque superficiali.

L’ambito ricade in Area a compatibilita geologica idonea a condizione- Art. 15.2 NTA.

L’area interessata dalla riqualificazione risulta soggetta a Vincolo paesaggistico DLgs n.42/2004, art. 136 —
Art. 5.1 NTA e Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004 - zone boscate - Art. 5.4 NTA, pertanto gli interventi
saranno soggetti alla procedura di accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa
vigente. Il progetto dovra prevedere idonee misure di inserimento nellambiente, evitando comunque scavi
o movimenti di terra rilevanti e limitando le pendenze longitudinali. Il progetto relativo alle opere e
infrastrutture da realizzare in area forestale o boscata, dovra contemplare, oltre alle opere di mitigazione
sia visive che ambientali finalizzate a eliminare gli eventuali effetti negativi derivanti dall'intervento, le opere
di compensazione paesaggistica dei valori compromessi ai sensi della LR 52/78. Tali opere di
compensazione dovranno consistere nella ricostituzione delle formazioni boschive eliminate. Per la
costruzione di nuove opere di sostegno, di contenimento e di presidio si dovra fare ricorso a tecniche di
ingegneria naturalistica.
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Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
Inoltre, al fine di non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati dovranno
essere opportunamente mitigati.

L’area ricade al limite dell’Ambito per la formazione dei parchi e delle riserve naturali di interesse locale —
Art. 32.2 delle NTA e deve pertanto conformarsi alle disposizioni del Piano Ambientale vigente (si veda di
seguito).

Il tracciato ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 /73270007 “Monte Baldo: Val dei Mulini,
Senge di Marciaga, Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA) e di un’Area Nucleo (Core area) (Art. 18 delle NTA)
della rete ecologica comunale. Le norme del PAT non vietano le trasformazioni del territorio all'interno di
questi ambiti, purché:

- hon siano interessati habitat Natura 2000;

- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato l'individuazione
dell’area come Ambito Natura 2000;

- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la
fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comungue limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- gli interventi rappresentino 'attuazione del PAT e/o riguardino infrastrutture di interesse pubblico, edifici
collegati a finalita di fruizione del territorio e ospitalitd ricettiva che adottino tecniche di ingegneria
naturalistica.

- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti
dell’'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

In coerenza con l'Art. 6 delle NTA, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un
adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’area interessa il confine sud-est del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area
valgono le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del
08/03/2021.

L’ambito di progetto ricade entro la Zona di Protezione Agro-Forestale (ZPAF) — Art. 4.2.2 NT.

Nelle zone di protezione agro-forestale (ZPAF) gli indirizzi sono orientati a sostenere il mantenimento

delle forme colturali tradizionali, con particolare riferimento alla regimazione del ceduo e alle altre piante da
frutto, ad agevolare le pratiche agro-forestali piu opportune, a migliorare la qualita e la leggibilita del
paesaggio agrario. All'interno della ZPAF sono consentiti gli interventi di riqualificazione, comprendenti le
azioni e gli interventi volti prioritariamente al miglioramento delle condizioni esistenti e alla valorizzazione di
risorse male o sottoutilizzate, con modificazioni fisiche o funzionali anche radicalmente innovative ma tali
da non aumentare sostanzialmente i carichi urbanistici ed ambientali.

L’intervento di riqualificazione stradale € pertanto coerente con le finalita della ZPAF e con gli usi e le attivita
consentite dall’art. 4.2.2 delle NT.

L’intervento non prevede la realizzazione di nuove infrastrutture viarie, ma soltanto la riqualificazione di una
strada forestale esistente pertanto risulta compatibile con le indicazioni del Piano Ambientale. L’ambito non
interessa direttamente superfici classificate come Habitat Natura 2000.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale il tratto stradale si caratterizza come strada forestale, circondata da vegetazione boschiva
ed é inserita, secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno di una matrice a “ostrio-
querceto a scotano”

L’area ricade all'interno di un’Area nucleo (Core area) della Rete ecologica e della SIC /IT3210007 “Monte
Baldo: Val dei Mulini, Senge di Marciaga, Rocca del Garda” e non risulta influenzata dai livelli di pressione
ambientale (rumore, qualita dell’aria) significativi.

L'area € idonea a condizione dal punto di vista geologico. L’area & interna all’'ambito del Parco di interesse
locale. L’area & da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.
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Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento I'area rimarrebbe interessata dalla presenza di una strada forestale circondata da
vegetazione boscata.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In particolare, in sede di riqualificazione le
pavimentazioni dovranno essere realizzate utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano l'infiltrazione
delle acque nel terreno (fondi drenanti, elementi grigliati, etc.). Si dovranno prediligere sempre, nella
progettazione delle superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale,
organizzando una rete densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Ai sensi dell’Art. 18 — Rete ecologica e Art. 6 delle NTA del PAT, il progetto di riqualificazione stradale dovra
essere corredato da uno Studio di pre-fattibilita che contenga un adeguata rappresentazione delle opere
mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione agronomica sulla tipologia vegetazionale
presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il
progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza Ambientale che escluda eventuali incidenze
significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.

L’area risulta assoggettata a Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004-zone boscate, pertanto, in coerenza
con quanto riportato nell’ Art. 5.4 NTA del PAT, il progetto dovra evitare scavi 0 movimenti di terra rilevanti
e limitare le pendenze longitudinali. Il progetto dovra contemplare opere di compensazione finalizzate alla
ricostituzione degli esemplari arborei eventualmente eliminati, in misura 1:2. Per la costruzione di nuove
opere di sostegno, di contenimento e di presidio si dovra fare ricorso a tecniche di ingegneria naturalistica.
Ai sensi dell’art. 5.2 e 4.3.10 delle NT del Piano Ambientale:

- i tracciati stradali e/o sentieri dovranno avere la pavimentazione in terra battuta e/o realizzata con I'impiego
di materiali “spezzati”. Per particolari situazioni di erosione, fragilitd idrogeologica e pendenza potranno
essere impiegati pavimentazioni ecologiche drenanti anche pigmentate per un migliore inserimento nel
contesto paesaggistico.

- € vietata I'esecuzione di tagli boschivi non autorizzati dal Soggetto gestore del Parco.

Si ricorda inoltre che ai sensi dell’art. 5.2 delle NT del Piano Ambientale all’interno della ZPAF ¢ inoltre
vietato l'uso di mezzi motorizzati, fatti salvi 'accesso per i residenti della zona, I'utilizzo di mezzi necessari
per assicurare lo svolgimento di attivita di manutenzione ambientale, I'esercizio e la manutenzione delle
reti, la manutenzione idraulica, il soccorso, la sorveglianza, la ricerca scientifica, la realizzazione delle azioni
di Piano.

Valgono inoltre le Disposizioni generali per l'intero sistema della viabilita di cui all’art. 40 delle NTA del PAT
e le indicazioni previste dagli art. 82 e 83 delle NTO del PI. In particolare, i criteri, da adottare per la
realizzazione di questi interventi, devono perseguire:

- il mantenimento delle alberature esistenti, comprensivo del piano degli interventi di manutenzione e di
sostituzione delle stesse alberature;

- la messa a dimora di nuovi filari di alberi, utilizzando prevalentemente le essenze latifoglie caduche
appartenenti alla vegetazione tipica della zona e con analoghe essenze arbustive;

- la sistemazione delle aree residuali, che si formano tra il ciglio stradale e il confine dell'ambito di zona,
mediante recupero ambientale;

- la realizzazione di adeguati varchi al fine di rendere le infrastrutture viarie adeguatamente permeabili alla
viabilita ciclabile e pedonale e non costituire barriere alla mobilita non motorizzata.

Analisi degli impatti ambientali

L’intervento prevede la riqualificazione di una porzione di strada forestale esistente, al fine di migliorare lo
stato della viabilita al confine sud-est del Parco, senza previsione di nuove strade e quindi senza
determinare di fatto nuovo consumo di suolo o distruzione di habitat di tipo naturale. La viabilita riqualificata
e inserita in un contesto forestale e non sara interessata da flussi di traffico rilevanti, anche perché il Piano
Ambientale vieta I'utilizzo di mezzi motorizzati se non per lo svolgimento di specifiche attivita. Viste le
numerose misure di attenzione ambientale prescritte, si valuta che questo intervento non determini effetti
negativi significativi sull’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto dello stato attuale dell’area, delle numerose misure di attenzione ambientale
previste e della non significativita degli impatti ambientali individuati, si valuta che I'intervento n. UT05d
sia sostenibile dal punto di vista ambientale.
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L'intervento UTO7 prevede una modesta ridefinizione della ZTO C2/5 in allineamento al perimetro del

Parco. Si tratta di una correzione di tipo cartografico, che interessa una fascia di circa 10 m di larghezza e
prevede la modifica di zonizzazione da C2 a F3 + zona agricola.
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale

Plano Ambilentale variante n*1 Legonda

by (T R T
l_l Peinstio o Paico
—
Slomenn divetamenie colnvoln

Zonlzzazione funzionale (Tav. 20|
[[] Zom & promezione eccnamicn o tocad (1PE2)

s

uroz

—————

Elomenty wslbl¥

r———-——-q L r::' Feinstio o Paco

Zonlzzaztone tunzionale (Tav. 20)
I | 2ona & protemcos agra-loreatale (2PAF

\ [ Zoma & gromezions econersca o socok (ZPES)
] Zom & wbonzzzen contrelaty UG
e Habtitat Notura 2000 (Taw17)
0 20 &0m D f=10
A |

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento non prevede alcuna nuova edificazione né infrastruttura, ma soltanto una modesta riduzione
del perimetro della zona C2 all'interno delle aree di urbanizzazione consolidata dal PAT. Pertanto risulta
coerente con le disposizioni normative del PAT in materia di vincoli, invarianti, fragilita e previsioni di
trasformazione del territorio.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’area ricade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area valgono
le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del 08/03/2021.
L’ambito ricade entro la Zona di Promozione Economica e Sociale (ZPES) — Art. 4.2.5 NT.

Trattandosi di correzione di tipo cartografico, l'intervento risulta compatibile con le indicazioni del Piano
Ambientale.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area si caratterizza come tara agricola al margine di un’area incolta, posizionata a ridosso
del confine con un’area residenziale esistente.

L’area ricade all'interno del Parco di interesse locale, del Sito Natura 2000 e dell’Area Nucleo della rete
ecologica, ed & pertanto da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento I'area mantiene le caratteristiche attuali, ma resta classificata come ZTO C2/5
all'interno del perimetro del Parco.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento non prevede alcuna nuova edificazione né trasformazione territoriale. Non sono previste misure
di mitigazione ambientale.

Analisi degli impatti ambientali

L’intervento si configura come correzione cartografica dei perimetri della zonizzazione del piano vigente,
senza previsione di alcun nuovo volume o infrastruttura, pertanto non si prevede alcun impatto ambientale.

Nel complesso, tenuto conto dellassenza di impatti ambientali, si valuta che lintervento UT07 sia
sostenibile dal punto di vista ambientale.




Intervento

L’intervento UT08 prevede la definizione di una nuova area a servizi di interesse pubblico per la fruizione
del territorio aperto (ZTO F7/9) all'interno del Parco di interesse locale, in recepimento di quanto previsto
dalla Tavola 21 del Piano Ambientale. L’area sara destinata alla realizzazione di strutture ricettive all'aperto

o strutture ricettive in ambiente naturale (case sugli alberi).
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’area & esterna agli ambiti di urbanizzazione consolidata del PAT, in continuita con una zona a servizi di
interesse sovracomunale — Art. 32 NTA.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, la nuova zona a servizi
sara realizzata in modo tale da non modificare I'attuale assetto geologico e geomorfologico e il regime idrico
delle acque superficiali.

L’ambito ricade in Area a compatibilitd geologica idonea a condizione - Art. 15.2 NTA, condizione di tipo C
- pendenza (Zone ad acclivita tra il 20 e il 33%- Art. 15.2.1, pertanto dovra essere redatta un’adeguata
relazione geologica e geotecnica.

L’area ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 /732710007 “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge
di Marciaga, Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA) e all'interno di un’Area Nucleo (Core area) (Art. 18 delle
NTA) della rete ecologica comunale. Le norme del PAT non vietano le trasformazioni urbanistiche all’interno
di questi ambiti, purché:

- hon siano interessati habitat Natura 2000;

- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato I'individuazione
dell’area come Ambito Natura 2000;

- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la
fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comunque limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- gli interventi rappresentino 'attuazione del PAT e/o riguardino infrastrutture di interesse pubblico, edifici
collegati a finalita di fruizione del territorio e ospitalita ricettiva che adottino tecniche di ingegneria
naturalistica.

- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti
dell'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

In coerenza con l'Art. 6 delle NTA, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un
adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.
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L’area ricade entro ’Ambito per la formazione dei parchi e delle riserve naturali di interesse locale — Art.
32.2 delle NTA e deve pertanto conformarsi alle disposizioni del Piano ambientale vigente (si veda di
seguito).

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le eventuali nuove strutture dovranno
essere progettata in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e
secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio. Inoltre, al
fine di non alterare negativamente l'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati saranno
opportunamente schermati/mitigati.

Ricadendo inoltre all'interno di Ambiti naturalistici di livello regionale (art.19 PTRC) -Art. 7.3 NTA, le opere
dovranno essere realizzate in modo tale da garantire il mantenimento e I'evoluzione degli equilibri ecologici
e naturali. L'intervento sara pertanto realizzato in modo tale da non alterare la permeabilita della rete
ecologica e la chiusura dei varchi ecologici.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi saranno soggetti alla procedura di accertamento
di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’area ricade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area valgono
le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del 08/03/2021.
L’ambito edificato ricade entro la Zona di Protezione Agro-Forestale (ZPAF) — Art. 4.2.2 NT.

Nelle ZPAF gli indirizzi sono orientati a sostenere il mantenimento delle forme colturali tradizionali, ad
agevolare le pratiche agro-forestali piu opportune, a migliorare la qualitd e la leggibilita del paesaggio
agrario. All'interno della ZPAF sono consentiti gli interventi di riqualificazione, comprendenti le azioni e gli
interventi volti prioritariamente al miglioramento delle condizioni esistenti e alla valorizzazione di risorse
male o sottoutilizzate, con modificazioni fisiche o funzionali anche radicalmente innovative ma tali da non
aumentare sostanzialmente i carichi urbanistici ed ambientali. Sono ammesse strutture ricettive in ambienti
naturali e le attivita ricettive turistiche, purché tali attivita non determinino interferenze o sovraccarichi
ambientali incompatibili con la conservazione delle risorse, o la riconoscibilita e la leggibilita del paesaggio.
In particolare, sono consentite nuove strutture ricettive all’aperto e strutture ricettive in ambienti naturali, in
riferimento agli art. 26 e 27ter della LR 14 giugno 2013 n. 11 “Sviluppo e sostenibilita del turismo Veneto”;
L’intervento di inserimento di una zona a servizi di interesse pubblico per la fruizione degli ambienti aperti
del parco & pertanto coerente con le finalita della ZPAF e con gli usi e le attivita consentite dall’art. 4.2.2
delle NT. L’ambito non interessa direttamente superfici classificate come Habitat Natura 2000.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto & caratterizzata dalla presenza aree boscate a ostrio-querceto di recente
formazione, piu fitte nella porzione sud e in fase di ricolonizzazione di aree prative nella porzione nord.
L’area € inserita, secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno di una matrice a “Ostrio-
guerceto a scotano” e in minor parte ad “Terreni arabili in aree non irrigue”.

L’area si colloca in vicinanza alla rete acquedottistica e fognaria ed € quindi collegabile alle reti dei servizi
esistenti.

L’area ricade un’Area Nucleo (Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000 173210007 e non
risulta influenzata dai livelli di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) tipici delle aree urbane.
L’area si colloca all'interno del Parco di interesse locale ed € idonea a condizione dal punto di vista
geologico. L’area & da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, I'area rimane agricola, interessata dalla presenza di vegetazione boschiva in
evoluzione.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L'intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, all’iluminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 86 Edilizia ecosostenibile, Art. 91 Risparmio risorsa
idrica, Art. 92 Riduzione del consumo di acqua potabile, Art. 93 Utilizzo acque meteoriche, Art. 94
Mitigazione degli effetti dell'illuminazione diffusa delle NTO del PI.

L’area ricade all'interno del Sito Natura 2000 IT3210007, dell’Area nucleo della rete ecologica comunale e
del Parco di interesse locale, entro la Zona di Protezione Agro-Forestale (ZPAF).
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Ai sensi dell’'art. 4.3.6 delle NT del Piano Ambientale, in quest’area sono ammesse soltanto le strutture
ricettive all’aperto e le relative infrastrutture di supporto, in riferimento all’art. 26 LR 14 giugno 2013 n. 11
“Sviluppo e sostenibilita del turismo veneto” e ai parametri di cui all'art. 30 della LR 33/2002, nonché le
strutture ricettive in ambienti naturali — case sugli alberi — e relative infrastrutture di servizio, in riferimento
allart. 27ter della stessa LR 14 giugno 2013 n. 11, con i requisiti previsti dalla DGRV n. 128 del 07 febbraio
2018.

Ai sensi degli art. 6 e 18 del PAT, degli art. 18 e 28 delle norme del Pl e dell'art. 4.2.2 e 5.2 delle NT del
Piano Ambientale, in sede di progettazione edilizia si dovra:

- impiegare sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la fauna;
- ridurre al minimo il consumo di suolo,

- prevedere I'utilizzo di tecniche di bioingegneria e ingegneria naturalistica e di materiali eco-compatibili;

- prevedere I'allacciamento alla pubblica fognatura;

- predisporre un progetto del verde, coerente con le linee di indirizzo del Parco e che preveda I'esclusivo
utilizzo di specie vegetali autoctone e eco-logicamente coerenti con la flora locale.

- prevedere il mantenimento di una fascia arborea-arbustive lungo il peri-metro della struttura, di larghezza
minima 3 metri

- prevedere il mantenimento degli esemplari arborei di maggiore dimensione. In ogni caso, dovra essere
mantenuta all’interno del perimetro della struttura un numero di esemplari arborei di specie autoctone pari
ad almeno 1 albero ogni 50 mq di superficie. Per quanto sia preferibile il mantenimento delle alberature
esistenti, tale dotazione arborea potra es-sere garantita anche con progetti di ripiantumazione e potra
realizzarsi sia identificando specifiche aree ad elevata densita, sia intercalando le alberature alle piazzole
di sosta e alle strutture. La siepe arborea di cui al punto precedente non concorre al raggiungimento di
guesto obiettivo minimo.

In caso di impossibilitd del rispetto delle suddette misure di attenzione, si dovra prevedere la messa a dimora
di un numero equivalente di piante in altra area del territorio del Parco, nella misura di 1 a 1.

- Per i percorsi ed i tracciati viabilistici dovranno essere previste pavimenta-zione in terra battuta e/o con
l'impiego di materiali “spezzati”. Solo ed esclusivamente per particolari situazioni di erosione, fragilita
idrogeologica e pendenza potranno essere impiegati pavimentazioni ecologiche drenanti anche pigmentate
per un migliore inserimento nel contesto paesaggistico

Ai sensi dell’art. 6 delle NTA del PAT e art. 18 delle norme del Pl dovra essere redatto uno Studio di pre-
fattibilita che contenga un adeguata rap-presentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato
fotografico e relazione agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo.
Nel caso in cui lo Studio di pre-fattibilita sia ritenuto ido-neo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione
di Incidenza Ambientale.

Ai sensi dell'art. 5.2 NTA del PAT per la costruzione di nuove opere di sostegno, di contenimento e di
presidio si dovra fare ricorso a tecniche di ingegneria naturalistica.

Analisi degli impatti ambientali

L’intervento prevede la definizione di una nuova zona a servizi, in recepimento di quanto previsto dalla
Tavola 21 del Piano Ambientale, da destinarsi alla realizzazione di strutture ricettive all’aperto o strutture
ricettive in ambiente naturale (LR. 11/2013). Considerando il collegamento alle reti fognatura e acquedotto
esistenti e tenuto conto delle misure di attenzione ambientale prescritte, si valuta che questo intervento non
determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale e delle misure di mitigazione previste e
della non significativita degli impatti ambientali individuati, si valuta che I'intervento UT08 sia sostenibile
dal punto di vista ambientale.
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L’intervento C03b1 prevede l'individuazione di un nuovo tratto di percorso ciclopedonale di progetto entro il

Parco dell’Amicizia dei Popoli in loc. Baesse.
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

Il nuovo percorso ciclabile & coerente con quanto previsto dall’art.42 - Riqualificazione e sviluppo della rete
pedonale e ciclabile delle NTA del PAT e si connette ad un percorso ciclopedonale di progetto individuato
dalla Tavola 4 del PAT.

L’area ricade in area geologicamente idonea a condizione - Art. 15.2 NTA. L’area ricade in aree esondabili
o aristagno idrico — art. 16.2 NTA: in queste aree il PAT non prevede limitazioni per la tipologia di opere in
oggetto.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
Il tracciato ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone), pertanto, in coerenza
con I'Art. 18 delle NTA, & prevista la redazione di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita
con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del
sistema della rete. Inoltre, l'intervento sara realizzato in modo tale da non alterare la permeabilita della rete
ecologica e la chiusura dei varchi ecologici.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli eventuali interventi saranno soggetti alla procedura di
accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale 'area interessata dallo schema di tracciato si colloca internamento al Parco dell’amicizia
dei Popoli, in corso di realizzazione.

Il percorso é inserito secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno del “Terreni arabili
in aree irrigue” in adiacenza al “Tessuto urbano discontinuo medio”.

Il percorso ricade in Area di connessione naturalistica della Rete ecologica. L’ambito si colloca in posizione
periferica rispetto al centro abitato di Costermano e alla viabilita principale e non € pertanto interessato dai
livelli di pressione ambientale tipici delle aree urbanizzate. L’area & esterna all’ambito del Parco di interesse
locale.

L’area e da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento lo stato dei luoghi rimane invariato, senza la previsione di un percorso
ciclopedonale all’interno del Parco dell’amicizia del Popoli.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In particolare, i nuovi tracciati ciclopedonali
dovranno essere pavimentati utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano l'infiltrazione delle acque nel
terreno (fondi drenanti, elementi grigliati, etc.). Si dovranno prediligere sempre, nella progettazione delle
superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale, organizzando una rete
densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Ai sensi dell’art. 17.2 delle NTA del PAT per i lavori rientranti nella disciplina delle opere pubbliche che
prevedano scavi, in qualsiasi parte del territorio comunale, in sede di cantierizzazione & obbligatoria
'esecuzione di indagini archeologiche preventive ai sensi del Codice dei Contratti Pubblici DLgs
n.163/2006, artt. 95 e 96.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che l'intervento prevede un nuovo tratto di tracciato ciclopedonale in un’area attualmente in
corso di trasformazione entro un parco pubblico, che I'intervento contribuisce all’interconnessione tra diversi
tracciati ciclopedonali di progetto e contribuisce alla promozione della mobilita slow e della fruizione
sostenibile del territorio, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale previste, si valuta che questo
intervento non determini effetti negativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto dello stato attuale dell’area, delle numerose misure di attenzione ambientale
previste e dell’assenza di impatti ambientali, si valuta che I'intervento C03b1 sia sostenibile dal punto
di vista ambientale.
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L’intervento C03b1 prevede l'individuazione di un nuovo tratto di percorso ciclopedonale di progetto entro il
Parco dell’Amicizia dei Popoli in loc. Baesse.
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Intervento C03b1

Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

Il nuovo percorso ciclabile & coerente con quanto previsto dall’art.42 - Riqualificazione e sviluppo della rete
pedonale e ciclabile delle NTA del PAT e si connette ad un percorso ciclopedonale di progetto individuato
dalla Tavola 4 del PAT.

L’area ricade in area geologicamente idonea a condizione - Art. 15.2 NTA. L’area ricade in aree esondabili
o0 aristagno idrico — art. 16.2 NTA: in queste aree il PAT non prevede limitazioni per la tipologia di opere in
oggetto.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
Il tracciato ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone), pertanto, in coerenza
con I'Art. 18 delle NTA, & prevista la redazione di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita
con le caratteristiche salienti dell'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del
sistema della rete. Inoltre, I'intervento sara realizzato in modo tale da non alterare la permeabilita della rete
ecologica e la chiusura dei varchi ecologici.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli eventuali interventi saranno soggetti alla procedura di
accertamento di compatibilitd paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area interessata dallo schema di tracciato si colloca internamento al Parco dell’amicizia
dei Popoli, in corso di realizzazione.

Il percorso € inserito secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno del “Terreni arabili
in aree irrigue” in adiacenza al “Tessuto urbano discontinuo medio”.

Il percorso ricade in Area di connessione naturalistica della Rete ecologica. L’ambito si colloca in posizione
periferica rispetto al centro abitato di Costermano e alla viabilita principale e non & pertanto interessato dai
livelli di pressione ambientale tipici delle aree urbanizzate. L’area € esterna all’ambito del Parco di interesse
locale.

L’area ¢ da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento lo stato dei luoghi rimane invariato, senza la previsione di un percorso
ciclopedonale all'interno del Parco dell’amicizia del Popoli.




Intervento ‘ C03b1

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In particolare, i nuovi tracciati ciclopedonali
dovranno essere pavimentati utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano I'infiltrazione delle acque nel
terreno (fondi drenanti, elementi grigliati, etc.). Si dovranno prediligere sempre, nella progettazione delle
superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale, organizzando una rete
densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Ai sensi dell’'art. 17.2 delle NTA del PAT per i lavori rientranti nella disciplina delle opere pubbliche che
prevedano scavi, in qualsiasi parte del territorio comunale, in sede di cantierizzazione €& obbligatoria
'esecuzione di indagini archeologiche preventive ai sensi del Codice dei Contratti Pubblici DLgs
n.163/2006, artt. 95 e 96.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che l'intervento prevede un nuovo tratto di tracciato ciclopedonale in un’area attualmente in
corso di trasformazione entro un parco pubblico, che I'intervento contribuisce all’interconnessione tra diversi
tracciati ciclopedonali di progetto e contribuisce alla promozione della mobilita slow e della fruizione
sostenibile del territorio, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale previste, si valuta che questo
intervento non determini effetti negativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto dello stato attuale dell’area, delle numerose misure di attenzione ambientale
previste e dell’assenza di impatti ambientali, si valuta che I'intervento C03b1 sia sostenibile dal punto
di vista ambientale.




Intervento

L’intervento CO3b2 prevede l'individuazione di un nuovo tratto di percorso ciclopedonale di progetto in Via

Belvedere nel centro di Costermano.
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

Il nuovo percorso ciclabile &€ coerente con quanto previsto dall’art.42 - Riqualificazione e sviluppo della rete
pedonale e ciclabile delle NTA del PAT e si connette a sud con un percorso ciclopedonale di progetto
individuato dalla Tavola 4 del PAT.

L'area ricade all'interno delle aree di urbanizzazione consolidata - art. 28 NTA, in area geologicamente
idonea - Art. 15.1NTA.

Ricadendo all’'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
Il tracciato ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) e allinterno di Ambiti
naturalistici di livello regionale (art.19 PTRC) - Art. 7.3 NTA. Trattandosi di un intervento sul sedime di
viabilita esistente, all'interno di un’area gia completamente trasformata e edificata, I'intervento non potra
alterare in alcun modo la permeabilita della rete ecologica né determinare la chiusura dei varchi ecologici,
coerentemente con quanto previsto dalle NTA del PAT.

La presenza del percorso ciclopedonale contribuisce a valorizzare la strada del bardolino DOC individuata
dal PAT (Art. 12.4 NTA).




Intervento ‘ C03b2

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli eventuali interventi saranno soggetti alla procedura di
accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento é esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale l'area interessata dallo schema di tracciato si caratterizza per la presenza di viabilita
asfaltata nel centro di Costermano.

Il percorso € inserito secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto nel “Tessuto urbano
discontinuo medio” e “aree destinate ad attivita industriali e spazi annessi”.

Il percorso ricade in Area di connessione naturalistica della Rete ecologica. L’ambito si colloca all’interno
del centro abitato di Costermano ed & pertanto interessato dai livelli di pressione ambientale (qualita
dell’aria, rumore) tipici delle aree urbanizzate. L’area & esterna all’ambito del Parco di interesse locale.
L’area ¢ da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dellintervento lo stato dei luoghi rimane invariato, senza la previsione di un percorso
ciclopedonale all'interno del centro abitato.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In particolare, i nuovi tracciati ciclopedonali
dovranno essere pavimentati utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano l'infiltrazione delle acque nel
terreno (fondi drenanti, elementi grigliati, etc.). Si dovranno prediligere sempre, nella progettazione delle
superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale, organizzando una rete
densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Ai sensi dell’art. 17.2 delle NTA del PAT per i lavori rientranti nella disciplina delle opere pubbliche che
prevedano scavi, in qualsiasi parte del territorio comunale, in sede di cantierizzazione & obbligatoria
'esecuzione di indagini archeologiche preventive ai sensi del Codice dei Contratti Pubblici DLgs
n.163/2006, artt. 95 e 96.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che [lintervento prevede un nuovo tratto di tracciato ciclopedonale in un’area gia
completamente antropizzata, sul sedime di Vviabilita esistente, che [lintervento contribuisce
allinterconnessione tra diversi tracciati ciclopedonali di progetto e contribuisce alla promozione della
mobilitd slow e della fruizione sostenibile del territorio, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale
previste, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto dello stato attuale dell’area, delle numerose misure di attenzione ambientale
previste e dell’assenza di impatti ambientali, si valuta che I'intervento C03b2 sia sostenibile dal punto
di vista ambientale.




Intervento

L’intervento C05 prevede l'individuazione di una nuova zona a servizi F4/78 da destinarsi alla realizzazione

di un piccolo parcheggio (circa 450 mq), a servizio della residenza per anziani da realizzarsi all'interno della
vicina ZTO F1/27 (Intervento n. 18 del PI 11).
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’area si colloca in adiacenza alle Aree di Urbanizzazione Consolidata - Art. 28 delle NTA e al centro
storico — art. 24.1 NTA.

L’ambito ricade in Area a compatibilitd geologica idonea a condizione - Art. 15.2 NTA pertanto dovra essere
redatta un’adeguata relazione geologica e geotecnica finalizzata a definire la fattibilita dell’'opera, le modalita
esecutive e gli interventi da attuare per la realizzazione e per la sicurezza dell’edificato e delle infrastrutture
adiacenti. Trattandosi di un’idoneita a condizione di tipo C - pendenza (Zone ad acclivita tra il 20 e il 33%-
Art. 15.2.1), la relazione geologica-geotecnica ed idrogeologica dovra includere, oltre ai contenuti previsti
dalla normativa vigente (DM 14/01/2008), la verifica di stabilita dello stato attuale e dello stato di progetto ,
verificare le condizioni geologiche dei depositi sciolti (depositi morenici) ed effettuare indagini geognostiche
e verifiche geomeccaniche.

L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
gueste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere dovranno essere progettate
in modo tale da non nascondere eventuali emergenze o punti di riferimento significativi e secondo tipologie
e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.

L’area ricade all'interno della fascia di mitigazione ambientale — Art. 21 NTA individuata dalla Tavola 4 del
PAT. Tali aree sono inedificabili e devono garantire un effetto di filtro e zona di ammortizzazione ambientale
tra aree oggetto di trasformazioni. Per questi motivi, la realizzazione del parcheggio dovra essere
accompagnata da idonee misure di mitigazione ambientale tramite messa a dimora di idonee alberature.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilitd ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto, che si trova a ridosso del centro storico di Costermano dietro la Chiesa
di S. Antonio Abate, €& caratterizzata dalla presenza di un terreno ad elevata pendenza al bordo di una
strada esistente, con alcuni esemplari di cipresso. L’area ¢ inserita, secondo la Carta di Uso del suolo della
Regione Veneto, all'interno di una matrice a “Ostrio-querceto a scotano” e in minima parte “Luoghi di culto
(non cimiteri)”.

L’area & gia connessa alle reti dei servizi esistenti (fognatura, acquedotto, gas).
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L’area ricade allinterno di un’Area di Connessione naturalistica (Buffer Zone) della Rete ecologica.
Considerando la collocazione all'interno del centro urbano di Costermano, trala SP 8 e la SP 9, 'area risulta
influenzata da livelli di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) piu elevati rispetto ad altre aree
periferiche del territorio. L’area € idonea a condizione dal punto di vista geologico.

L’area € da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’'intervento, I'area rimane centro storico e la destinazione d’uso rimane quella attuale di verde
privato.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento non prevede nuovi volumi edilizi.

L’intervento dovra adottare misure di attenzione ambientale previste dagli art. 44 e Art.49 - Azioni di
mitigazione del sistema insediativo, ambientale e paesaggistico delle NTA del PAT al fine di mitigare i
possibili effetti legati al microclima, al sistema dei trasporti, al'illuminazione diffusa, alle acque reflue oltre
che individuare opere di mitigazione/compensazione ambientale sotto il profilo visivo, acustico e
atmosferico.

Valgono inoltre le misure di attenzione ambientale e mitigazione previste dagli Art. 79 Compensazione
ambientale delle aree soggette a trasformazione, Art. 94 Mitigazione degli effetti dell'illuminazione diffusa
delle NTO del PI. In particolare, ai sensi dell’art. 79 delle NTO del Pl per la nuova area a parcheggio si
dovra prevedere la messa a dimora di almeno 1 esemplare arboreo ogni 2 posti auto.

Ai sensidell’art. 11.3 — Aree di pregio paesaggistico delle NTA del PAT le opere dovranno essere progettate
in modo tale da non interferire negativamente con la percezione e la visibilita della vicina chiesa di
Sant’Antonio Abate e secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del
paesaggio. In particolare, i movimenti terra e le alterazioni della morfologia del versante dovranno essere
minimi e I'area a parcheggio dovra essere adeguatamente schermata con quinte arboree collocate in
corrispondenza del margine al confine con il territorio agricolo aperto, in modo da non risultare visibile dalla
viabilitd pubblica sottostante, in coerenza anche con quanto previsto dall’art. 29 - Barriere infrastrutturali del
Pl. Dovra essere garantita la sistemazione delle aree residuali che si formano tra il ciglio stradale e il confine
dell'ambito.

Per la costruzione di nuove opere di sostegno e di contenimento si dovra fare ricorso a tecniche di
ingegneria naturalistica.

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In particolare dovranno essere utilizzate per i
parcheggi pavimentazioni di tipo drenante ovvero permeabile, da realizzare su opportuno sottofondo che
garantisca l'efficienza del drenaggio ed una capacita di invaso (porosita efficace) non inferiore ad una lama
d'acqua di 10 cm; la pendenza delle pavimentazioni destinate alla sosta veicolare deve essere sempre
inferiore a 1 cm/m.

Ai sensi dell’art. 17.2 delle NTA del PAT per i lavori rientranti nella disciplina delle opere pubbliche che
prevedano scavi, in qualsiasi parte del territorio comunale, in sede di cantierizzazione & obbligatoria
'esecuzione di indagini archeologiche preventive ai sensi del Codice dei Contratti Pubblici DLgs
n.163/2006, artt. 95 e 96.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che lintervento prevede la realizzazione di un piccolo parcheggio pubblico a ridosso del
centro storico (circa 450 mq), viste le numerose misure di mitigazione e attenzione ambientale proposte si
valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli impatti ambientali individuati e delle misure di
attenzione ambientale previste, si valuta che l'intervento C05 sia sostenibile dal punto di vista
ambientale.




Intervento

L’intervento C13 prevede lo spostamento di un breve tratto di percorso ciclopedonale di progetto gia previsto
dalla pianificazione vigente, in allineamento al confine di una proprieta privata che attualmente viene divisa

a meta dallo stesso.
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’intervento prevede un modesto spostamento di un percorso ciclopedonale di progetto individuato dal PAT.
La modifica del tracciato € ammessa dall’art. 42 delle NTA in quanto gli schemi direttori individuati dalla
Tavola 4 del PAT hanno valenza puramente indicativa.

L’area ricade in area geologicamente idonea - Art. 15.1 NTA.

Ricadendo all’interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
Inoltre, al fine di non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati dovranno
essere opportunamente mitigati.

Il tracciato ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone), pertanto, in coerenza
con I'Art. 18 delle NTA, & prevista la redazione di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita
con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del
sistema della rete. Inoltre, I'intervento sara realizzato in modo tale da non alterare la permeabilita della rete
ecologica e la chiusura dei varchi ecologici.

Piano Ambientale del Parco di interesse locale

L’area ricade esternamente al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area interessata dallo spostamento dello schema di tracciato ciclopedonale si colloca in
area agricola e attraversa un terreno incolto, oggetto di recenti movimentazioni. A ridosso del nuovo
percorso sono presenti, nel tratto iniziale e finale, dei filari alberati.

Il percorso € inserito secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto allinterno di “superfici a
copertura erbacea: graminacee non soggette a rotazione”.

Il percorso ricade in Area di connessione naturalistica della Rete ecologica. L’ambito si colloca al margine
dell’abitato di Castion, in area agricola, e non & pertanto interessato dai livelli di pressione ambientale
(rumore, qualita dell’aria) tipici delle aree urbanizzate.

L’area ¢ da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’intervento il percorso ciclopedonale di progetto si sviluppera leggermente piu a nord-ovest,
nel mezzo di una proprieta privata, sempre a ridosso di un filare alberato esistente.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In particolare, i nuovi tracciati ciclopedonali
dovranno essere pavimentati utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano l'infiltrazione delle acque nel
terreno (fondi drenanti, elementi grigliati, etc.). Si dovranno prediligere sempre, nella progettazione delle
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superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale, organizzando una rete
densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Data la presenza di un filare alberato lungo il lato meridionale della proprieta, la realizzanda pista
ciclopedonale dovra garantire il mantenimento delle citate alberature, con eventuale leggero spostamento
del tracciato verso nord all'interno della proprieta privata.

Ai sensi dell’'art. 17.2 delle NTA del PAT per i lavori rientranti nella disciplina delle opere pubbliche che
prevedano scavi, in qualsiasi parte del territorio comunale, in sede di cantierizzazione €& obbligatoria
'esecuzione di indagini archeologiche preventive ai sensi del Codice dei Contratti Pubblici DLgs
n.163/2006, artt. 95 e 96.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che I'intervento prevede un modesto spostamento di un tratto di tracciato ciclopedonale della
pianificazione vigente, al fine di ricollocarlo al margine di una proprieta privata, che l'intervento contribuisce
alla promozione della mobilita slow e della fruizione sostenibile del territorio, tenuto conto delle misure di
attenzione ambientale previste e dell’obbligo di mantenimento delle alberature esistetni, si valuta che questo
intervento non determini effetti negativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto dello stato attuale dell’area, delle numerose misure di attenzione ambientale
previste e dellassenza di impatti ambientali, si valuta che I'intervento C13 sia sostenibile dal punto di
vista ambientale.




Intervento

L’intervento C14 prevede la riperimetrazione della ZTO F3/72 del PI vigente, con una modesta riduzione

della superficie nella porzione settentrionale al fine di riallineare il limite della ZTO al confine della proprieta
comunale. L’area viene riclassificata come ZTO E ambientale.

Individuazione ZTO F3 del PI vigente e limiti di proprieta

Proprieta privata

Attuale ZTO F
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita. Si prevede infatti soltanto una modesta riduzione della superficie di una ZTO F3 vigente.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’area ricade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area valgono
le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del 08/03/2021.
L’ambito ricade entro la Zona di Promozione Economica e Sociale (ZPES) — Art. 4.2.5 NT. Dato che
l'intervento prevede il ripristino della destinazione agricola e la conseguente riduzione delle superfici oggetto
di potenziale trasformazione, non risulta in contrasto con le finalita e le norme di tutela del Piano ambientale
e della ZPES.

Allinterno della rimanente porzione di ZTO F3/72 il Piano ambientale prevede la realizzazione di una
biglietteria/punto di ristoro annessa al vicino Passaggio in Quota sopra la Valle dei Mulini.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'ambito in oggetto di riduzione della Zona F3 si caratterizza per la presenza di un oliveto
rado e vegetazione erbacea di scarsa rilevanza. Secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto,
I'area si inserisce in una matrice a “Oliveti”.
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L’area ricade all'interno di un’Area Nucleo (Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000
IT3210007 e non risulta influenzata dai livelli di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria) tipici delle
aree urbane. L’area si colloca all'interno del Parco di interesse locale

L’ambito ricade in area non idonea dal punto di vista geologico, soggetta a frana. L’area € da ritenersi
sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, I'area rimane destinata a Zona F3 per la realizzazione delle azioni previste dal
Piano Ambientale, in parte su area pubblica e in parte su proprieta privata.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento non prevede alcuna nuova trasformazione del territorio ma, al contrario, una riduzione delle
superfici oggetto di potenziale trasformazione. Non si rendono pertanto necessarie misure di mitigazione
ambientale.

L’attuazione della rimanente porzione della ZTO F3/72 sara invece soggetta alle misure di attenzione
ambientale previste dalle norme del PAT, del Pl e del Piano Ambientale vigenti.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che I'intervento non prevede alcuna nuova trasformazione del territorio ma soltanto lo stralcio
di una porzione di zona F3 con ripristino della zonizzazione agricola, si valuta che questo intervento non
determini effetti negativi significativi sull’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto dell’assenza di effetti, si valuta che I'intervento C14 sia sostenibile dal
punto di vista ambientale.
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L’intervento C16a prevede l'individuazione di un nuovo percorso ciclopedonale in loc. Baesse, in
corrispondenza di una strada sterrata che collega Via Guardie a nord con via loc. Baesse a sud.
Tale tratto si pone in continuita a nord con il nuovo percorso ciclopedonale definito con I'intervento
UTO03a e a sud con un percorso ciclopedonale gia individuato dal PI vigente.
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’ambito ricade in gran parte in Area a compatibilita geologica idonea a condizione - Art. 15.2 NTA.
Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico - Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
progettate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
Inoltre, al fine di non alterare negativamente I'assetto percettivo, eventuali impatti negativi generati saranno
opportunamente schermati/mitigati.

I tracciato ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 1T3210007 (Art. 6 delle NTA) e di un’Area
Nucleo (Core area) (Art. 18 delle NTA) della rete ecologica comunale. Le norme del PAT non vietano le
trasformazioni del territorio all'interno di questi ambiti, purché:

- hon siano interessati habitat Natura 2000;

- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato I'individuazione
dell’'area come Ambito Natura 2000;

- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la
fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comunque limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- gli interventi rappresentino 'attuazione del PAT e/o riguardino infrastrutture di interesse pubblico, edifici
collegati a finalita di fruizione del territorio e ospitalita ricettiva che adottino tecniche di ingegneria
naturalistica.

- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti
dell'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

In coerenza con l'Art. 6 delle NTA, dovra essere redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un
adeguata rappresentazione delle opere mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione
agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo
Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza
Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.

L’area interessata dalla riqualificazione risulta soggetta a Vincolo paesaggistico DLgs n.42/2004, art. 136 —
Art. 5.1 NTA e Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004 - zone boscate - Art. 5.4 NTA, pertanto gli interventi
saranno soggetti alla procedura di accertamento di compatibilita paesaggistica, ai sensi della normativa
vigente. Il progetto dovra prevedere idonee misure di inserimento nellambiente, evitando comunque scavi
o movimenti di terra rilevanti e limitando le pendenze longitudinali. Il progetto in area forestale o boscata,
dovra contemplare, le opere di compensazione ai sensi della LR 52/78. Le compensazioni dovranno
consistere nella ricostituzione delle formazioni boschive eventualmente eliminate. Per la costruzione di
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nuove opere di sostegno, di contenimento e di presidio si dovra fare ricorso a tecniche di ingegneria
naturalistica.

L’area ricade esternamente all’Ambito per la formazione dei parchi e delle riserve naturali di interesse locale
— Art. 32.2 delle NTA individuato dalle tavole del PAT. Tuttavia, recentemente con la Variante 1 al Piano
ambientale il perimetro del Parco é stato ampliato in questa porzione di territorio, e pertanto il progetto di
percorso ciclopedonale dovra conformarsi alle disposizioni del Piano Ambientale vigente (si veda di
seguito).

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’area ricade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano definito dalla
recente Variante 1 al Piano Ambientale, approvata con DCC n. 10 del 08/03/2021.

L’ambito ricade entro la Zona di Promozione Economica e Sociale (ZPES) — Art. 4.2.5 NT del Piano
Ambientale.

Nelle ZPES sono consentite attivita di sviluppo economico e sociale compatibili con le finalita istitutive del
parco e finalizzate al miglioramento della vita socio-culturale delle collettivita locali e al miglior godimento
del parco da parte dei visitatori. L’intervento di inserimento di un nuovo tracciato ciclopedonale & pertanto
coerente con le finalita della ZPES e con gli usi e le attivita consentite dall’art. 4.2.5 delle NT.

L’intervento non prevede la realizzazione di nuove infrastrutture viarie, ma soltanto la riqualificazione di una
strada sterrata esistente con individuazione di un percorso ciclopedonale, pertanto risulta compatibile con
le indicazioni del Piano Ambientale. L’ambito non interessa direttamente superfici classificate come Habitat
Natura 2000.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area in oggetto é caratterizzata nella porzione nord da un’area di cantiere e nella porzione
sud da una strada sterrata forestale esistente.

L’area € inserita, secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, all'interno di una matrice a “Ostrio-
guerceto a scotano”.

L’area ricade in all'interno di un’Area Nucleo (Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000
IT3210007 e non risulta influenzata da livelli significativi di pressione ambientale (rumore, qualita dell’aria)
né da traffico intenso. L’area & idonea e idonea a condizione dal punto di vista geologico.

L’area & da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dellintervento, nell’area rimane la strada sterrata esistente, senza previsione di un percorso
ciclopedonale.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In particolare, in sede di realizzazione del tracciato
ciclopedonale le pavimentazioni dovranno essere realizzate utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano
linfiltrazione delle acque nel terreno (fondi drenanti, elementi grigliati, etc.). Si dovranno prediligere sempre,
nella progettazione delle superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale,
organizzando una rete densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Ai sensi dell’Art. 18 — Rete ecologica e Art. 6 delle NTA del PAT, il progetto di pista ciclopedonale dovra
essere corredato da uno Studio di pre-fattibilita che contenga un adeguata rappresentazione delle opere
mediante foto inserimento, allegato fotografico e relazione agronomica sulla tipologia vegetazionale
presente in un ambito di studio significativo. Nel caso in cui lo Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il
progetto dovra essere soggetto a Valutazione di Incidenza Ambientale che escluda eventuali incidenze
significative su Habitat e/o specie di interesse comunitario.

Secondo le prescrizioni dellart. 5.5 e 4.3.10 delle NT del Piano Ambientale, il progetto di tracciato
ciclopedonale dovra:

- ridurre al minimo il consumo di nuovo suolo

- prevedere I'utilizzo di tecniche di ingegneria naturalistica e di materiali ecocompatibili;

- prevedere adeguati sistemi di convogliamento e gestione delle acque meteoriche di dilavamento delle
superfici stradali

- eventuali impianti di illuminazione stradale dovranno essere conformi a quanto previsto dalla L.R. 17/2009
per il contenimento dell'inquinamento luminoso e il risparmio energetico e in grado di limitare al massimo la
dispersione luminosa e il disturbo per la fauna.

Ai sensi dellart. 4.3.10 del Piano Ambientale vigente, il percorso ciclopedonale dovra avere la
pavimentazione in terra battuta e/o realizzata con I'impiego di materiali “spezzati”. Solo ed esclusivamente
per particolari situazioni di erosione, fragilita idrogeologica e pendenza potranno essere impiegati
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pavimentazioni ecologiche drenanti anche pigmentate per un migliore inserimento nel contesto
paesaggistico.

L’area risulta assoggettata a Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004-zone boscate, pertanto, in coerenza
con quanto riportato nell’ Art. 5.4 NTA del PAT, il progetto dovra evitare scavi 0 movimenti di terra rilevanti
e limitare le pendenze longitudinali. Il progetto dovra contemplare opere di compensazione finalizzate alla
ricostituzione degli esemplari arborei eventualmente eliminati, in misura 1:2. Per la costruzione di nuove
opere di sostegno, di contenimento e di presidio si dovra fare ricorso a tecniche di ingegneria naturalistica.

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che l'intervento prevede un nuovo tratto di tracciato ciclopedonale che si riconnette ad altri
percorsi ciclopedonali di progetto, senza previsione di nuove strade ma sfruttando il sedime di una strada
sterrata esistente e quindi non determinando di fatto nuovo consumo di suolo o distruzione di habitat di tipo
naturale, visto il contributo dell'intervento alla promozione della mobilita slow e della fruizione sostenibile
del territorio, tenuto conto delle misure di attenzione ambientale previste, si valuta che questo intervento
non determini effetti negativi sul’ambiente

Nel complesso, tenuto conto delle numerose misure di attenzione ambientale previste e della non
significativita degli impatti ambientali individuati, si valuta che I'intervento C16a sia sostenibile dal punto
di vista ambientale.
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L’intervento C16c prevede l'inserimento di due nuove rotatorie di progetto sulla SP9, al fine di migliorare le
criticita viabilistiche e la sicurezza degli incroci esistenti.
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’intervento interessa la viabilita di connessione territoriale esistente — Art. 39 NTA del PAT.

La rotonda a nord ricade in area geologicamente idonea a condizione - Art. 15.2 NTA mentre la rotonda a
sud ricade in area idonea — Art. 15.1 NTA.

Nella progettazione delle rotatorie si dovra tener conto della necessita di interconnettersi ai percorsi
ciclopedonali esistenti e di progetto, per garantire la sicurezza stradale dei perdoni e dei ciclisti.

Le aree di intervento sono esterne alla rete ecologica comunale e agli ambiti di pregio paesaggistico.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale le due aree di intervento si caratterizzano per la presenza di incroci a raso tra la viabilita
locale e la SP9.

Le aree sono esterne alla Rete ecologica e risultano influenzate da livelli di pressione ambientale (rumore,
qualita dell’aria) considerevoli, in conseguenza dell’intenso flusso di traffico, soprattutto nel periodo estivo.
L’area ¢ da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento la viabilita permane nello stato attuale, senza previsione delle due rotatorie.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In particolare, in sede di riqualificazione le
pavimentazioni dovranno essere realizzate utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano l'infiltrazione
delle acque nel terreno (fondi drenanti, elementi grigliati, etc.). Si dovranno prediligere sempre, nella
progettazione delle superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale,
organizzando una rete densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Ai sensi dell’'art. 17.2 delle NTA del PAT per i lavori rientranti nella disciplina delle opere pubbliche che
prevedano scavi, in qualsiasi parte del territorio comunale, in sede di cantierizzazione & obbligatoria
'esecuzione di indagini archeologiche preventive ai sensi del Codice dei Contratti Pubblici DLgs
n.163/2006, artt. 95 e 96.

Valgono inoltre le Disposizioni generali per l'intero sistema della viabilita di cui all’art. 40 delle NTA del PAT.

Analisi degli impatti ambientali

L’intervento prevede la riqualificazione di due incroci stradali esistenti sulla SP9, con realizzazione di due
rotatorie, al fine di migliorare lo stato della viabilitd e la sicurezza delle intersezioni, senza previsione di
nuove strade e quindi senza determinare di fatto nuovo consumo di suolo o distruzione di habitat di tipo
naturale.

Viste le misure di attenzione ambientale prescritte, si valuta che questo intervento non determini effetti
neqativi significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto dello stato attuale dell’area e della non significativita degli impatti ambientali
individuati, si valuta che I'intervento C16¢ sia sostenibile dal punto di vista ambientale.
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L’intervento C16d prevede la riqualificazione di un tratto di Via XXIV Maggio e Via Vittorio Veneto, nei pressi
dell'abitato di Castion, in aggiunta al progetto di rotatoria gia previsto dal Pl vigente.
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’intervento interessa la viabilita di connessione urbana locale — Art. 40 NTA del PAT. La porzione piu a
nord della viabilita interessa un tratto stradale per il quale anche il PAT prevede la riqualificazione (Art. 41
NTA).

L’intervento ricade in area geologicamente idonea - Art. 15.1 NTA.

Nella progettazione degli interventi di riqualificazione stradale si dovra tener conto della necessita di
realizzare idonei percorsi ciclopedonali, in coerenza con quanto previsto dalla Tavola 4 del PAT e al ine di
garantire la sicurezza stradale dei perdoni e dei ciclisti.

Ricadendo all'interno di un’Area di pregio paesaggistico- Art 11.3 NTA, le opere previste dovranno essere
realizzate secondo tipologie e criteri coerenti con il contesto e con la composizione generale del paesaggio.
L’ambito ricade all'interno di un’Area di Connessione Naturalistica (Buffer Zone) - Art. 18 delle NTA. In
gueste aree gli interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la
permeabilita della rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di
uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti del’area ecologica di
riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

L’area ricade in vincolo paesaggistico pertanto gli interventi di riqualificazione stradale saranno soggetti alla
procedura di accertamento di compatibilitd paesaggistica, ai sensi della normativa vigente.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'area € interessata dal sedime esistente di Via XXIV Maggio e Via V. Veneto, strade
asfaltate che da Marciaga raggiungono la frazione di Castion.

L’area ricade all'interno di un Area di connessione naturalistica della Rete ecologica e risulta influenzata dai
livelli di pressione ambientale (traffico, rumore, qualita dell’aria) tipici della viabilita urbana di collegamento.
L’area ¢ da ritenersi non sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’intervento la viabilita permane nello stato attuale, senza previsione di interventi di
riqualificazione e con necessita di consolidamenti e sistemazioni per garantire la sicurezza stradale.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’intervento dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle NTA del PAT e Art. 47 -
Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI. In particolare, in sede di riqualificazione le
pavimentazioni dovranno essere realizzate utilizzando accorgimenti tecnici che favoriscano l'infiltrazione
delle acque nel terreno (fondi drenanti, elementi grigliati, etc.). Si dovranno prediligere sempre, nella
progettazione delle superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze di drenaggio superficiale,
organizzando una rete densa di punti di assorbimento (grigliati, chiusini, canalette di drenaggio).

Ai sensi dell’art. 17.2 delle NTA del PAT per i lavori rientranti nella disciplina delle opere pubbliche che
prevedano scavi, in qualsiasi parte del territorio comunale, in sede di cantierizzazione € obbligatoria
'esecuzione di indagini archeologiche preventive ai sensi del Codice dei Contratti Pubblici DLgs
n.163/2006, artt. 95 e 96.

Valgono inoltre le Disposizioni generali per l'intero sistema della viabilita di cui all'art. 40 delle NTA del PAT
e le indicazioni previste dagli art. 82 e 83 delle NTO del PI. In particolare, i criteri, da adottare per la
realizzazione di questi interventi, devono perseguire:

- il mantenimento delle alberature esistenti, comprensivo del piano degli interventi di manutenzione e di
sostituzione delle stesse alberature;

- la messa a dimora di nuovi filari di alberi, utilizzando prevalentemente le essenze latifoglie caduche
appartenenti alla vegetazione tipica della zona e con analoghe essenze arbustive;

- la sistemazione delle aree residuali, che si formano tra il ciglio stradale e il confine dell'ambito di zona,
mediante recupero ambientale;

- la realizzazione di adeguati varchi al fine di rendere le infrastrutture viarie adeguatamente permeabili alla
viabilita ciclabile e pedonale e non costituire barriere alla mobilitd non motorizzata.

Analisi degli impatti ambientali

L'intervento prevede la riqualificazione due tratti stradali esistenti, con realizzazione di interventi volti a
migliorare lo stato della viabilita e la sicurezza delle intersezioni e delle banchine laterali, senza previsione
di nuove strade e quindi senza determinare di fatto nuovo consumo di suolo o distruzione di habitat di tipo
naturale.
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Viste le misure di attenzione ambientale prescritte, si valuta che questo intervento non determini effetti
negativi significativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto dello stato attuale dell’area e della non significativita degli impatti ambientali
individuati, si valuta che I'intervento C16d sia sostenibile dal punto di vista ambientale.




Intervento

L’intervento C18a (parte dell’Accordo p/p n. 39) prevede una modifica della zonizzazione da zona agricola
a Zona F3/79, da destinarsi alla realizzazione di spazi aperti pubblici per la ricreazione e il tempo libero,
sentieri natura e aree picnic lungo il corso del Tesina.
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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L’ambito di intervento & esterno al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’area € esterna agli ambiti di urbanizzazione consolidata del PAT.

L’ambito ricade in Area a compatibilita geologica non idonea, - Art. 15.3 NTA e in particolare per la presenza
di frane — art. 16.1 NTA e erosione — art. 16.3 NTA. L’area ricade inoltre entro le zone di tutela dei corsi
d’acqua — Art. 8.1 NTA. L’intervento risulta compatibile in quanto non si prevede alcuna nuova edificazione
ma soltanto la sistemazione delle aree ai fini della fruizione pubblica all’aperto. Ogni eventuale intervento di
sistemazione dell’'area non dovra peggiorare le condizioni di stabilita e di sicurezza generale e nei casi
maggiormente critici dovra prevedere la realizzazione di opere di contenimento dei fenomeni franosi. Ogni
intervento dovra individuare le metodologie e gli interventi per lo smaltimento e regimazione delle acque
meteoriche.

Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, gli eventuali interventi di
sistemazione all’interno della zona F saranno realizzati in modo tale da non modificare I'attuale assetto
geologico e geomorfologico e il regime idrico delle acque superficiali.

L’ambito in oggetto si colloca all'interno di un corridoio ecologico - I'Art. 18 delle NTA. In queste aree gli
interventi sono consentiti purché non occludano o comunque limitino significativamente la permeabilita della
rete ecologica e determinino la chiusura dei varchi ecologici. E’ prevista la redazione di uno studio
particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti dell’area ecologica di riferimento
ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

All'interno delle invarianti di natura ambientale — Ambito fluviale del Tesina — art. 12.1 NTA il PAT prevede
l'incentivazione della fruizione turistica del territorio aperto, nel rispetto delle funzioni ecologiche delle aree.
L’area risulta assoggettata a Vincolo paesaggistico DLgs n.42/2004, art. 142 corsi d’acqua — Art. 5.2 NTA
e Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004 - zone boscate - Art. 5.4 NTA, pertanto gli eventuali interventi di
sistemazione delle aree saranno soggetti alla procedura di accertamento di compatibilita paesaggistica, ai
sensi della normativa vigente. Il progetto dovra prevedere idonee misure di inserimento nell’ambiente,
evitando comunque scavi o movimenti di terra rilevanti e limitando le pendenze longitudinali. 1l progetto
relativo agli interventi da realizzare in area forestale o boscata, dovra contemplare, oltre alle opere di
mitigazione sia visive che ambientali finalizzate a eliminare gli eventuali effetti negativi derivanti
dall'intervento, le opere di compensazione paesaggistica dei valori compromessi ai sensi della LR 52/78.
Tali opere di compensazione dovranno consistere nella ricostituzione delle formazioni boschive
eventualmente eliminate. Per la costruzione di nuove opere di sostegno, di contenimento e di presidio si
dovra fare ricorso a tecniche di ingegneria naturalistica.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’area € esterna al perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale




Intervento ‘ Cl8a

Allo stato attuale 'ambito in oggetto & caratterizzato dalla presenza di prati alternati a macchie boscate a
ostrio-querceto, collocati lungo il corso del fiume Tesina. Secondo la Carta di Uso del suolo della Regione
Veneto, I'area si inserisce in una matrice a “Ostrio querceto a scotano” con radure di “Superfici a copertura
erbacea: graminacee non soggetta a rotazione”.

L’area ricade all'interno di un corridoio ecologico della Rete ecologica, al confine con il Sito Natura 2000
IT3210007 e con il Parco di interesse locale e non risulta influenzata dai livelli di pressione ambientale
(rumore, qualita dell’aria) tipici delle aree urbane. L’ambito ricade in area non idonea dal punto di vista
geologico, soggetta a frana ed erosione.

L’area € da ritenersi sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell’intervento, I'area rimane destinata a bosco e prati stabili, senza presenza di aree pubbliche
attrezzate, percorsi e aree picnic.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’area ricade in zona geologicamente non idonea: I'edificazione nell’area & pertanto vietata.

L’ambito ricade all'interno di un corridoio ecologico della Rete ecologica, pertanto ai sensi degli art. 18 e art.
28 delle norme del PI le macchie boscate presenti nell’area dovranno essere preservate ed integrate. In
caso di eliminazione delle stesse, dovranno essere previste idonee misure di compensazione con messa a
dimora di filari alberati in misura 1:2 rispetto agli esemplari rimossi. Dovranno inoltre essere impiegati sistemi
di illuminazione in grado di attenuare la dispersione luminosa e il disturbo per la fauna. Per gli impianti delle
specie arboree, arbustive ed erbacee dovranno essere utilizzate esclusivamente specie autoctone e
ecologicamente coerenti con la flora locale.

Ogni intervento di sistemazione dell’area dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle
NTA del PAT e Art. 47 - Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.

L’area risulta assoggettata a Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004-zone boscate, pertanto, in coerenza
con quanto riportato nell’ Art. 5.4 NTA del PAT, il progetto di sistemazione dovra evitare scavi 0 movimenti
di terra rilevanti e limitare le pendenze longitudinali. Per la costruzione di nuove opere di sostegno, di
contenimento e di presidio si dovra fare ricorso a tecniche di ingegneria naturalistica.

Ai sensi dell’art. 10 - Invarianti di natura idrogeologica delle NTA del PAT & prescritta la conservazione e
valorizzazione della vegetazione ripariale lungo il corso del Tesina, salve le sistemazioni connesse ad
esigenze di pulizia idraulica

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che I'intervento non prevede la realizzazione di nuove edificazioni o infrastrutture di rilievo,
ma soltanto la sistemazione dell’area ai fini della fruizione pubblica, viste le limitazioni all’edificazione e le
numerose misure di mitigazione/compensazione in riferimento alla presenza del Vincolo Destinazione
Forestale, del sito Natura 2000, di elementi della rete ecologica, si valuta che questo intervento non
determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Giudizio complessivo di sostenibilita ambientale

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli effetti e delle misure di attenzione ambientale
previste, si valuta che I'intervento C18a (parte dell’accordo p/p n.39) sia sostenibile dal punto di vista
ambientale.
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L’intervento C18b (parte dell’Accordo p/p n. 39) prevede una modifica della zonizzazione da zona agricola
a Zona F3/80, da destinarsi alla realizzazione di spazi aperti pubblici per la ricreazione e il tempo libero,
sentieri natura e aree picnic lungo il corso del Tesina.
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Piano Ambientale del Parco di interesse locale
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Analisi di coerenza con il PAT

L’intervento risulta coerente con il PAT vigente, alla luce delle verifiche su vincoli, invarianti, fragilita e
trasformabilita.

L’area € esterna agli ambiti di urbanizzazione consolidata del PAT.

L’ambito ricade in Area a compatibilita geologica non idonea, - Art. 15.3 NTA e in particolare per la presenza
di erosione — art. 16.3 NTA. L’area ricade inoltre entro le zone di tutela dei corsi d’acqua — Art. 8.1 NTA.
L’intervento risulta compatibile in quanto non si prevede alcuna nuova edificazione ma soltanto la
sistemazione delle aree ai fini della fruizione pubblica all’aperto. Ogni eventuale intervento di sistemazione
dell'area non dovra peggiorare le condizioni di stabilita e di sicurezza generale e nei casi maggiormente
critici dovra prevedere la realizzazione di opere di contenimento dei fenomeni franosi. Ogni intervento dovra
individuare le metodologie e gli interventi per lo smaltimento e regimazione delle acque meteoriche.
Ricadendo in area assoggettata a Vincolo idrogeologico-forestale- Art. 5.5 NTA, gli eventuali interventi di
sistemazione all’interno della zona F saranno realizzati in modo tale da non modificare I'attuale assetto
geologico e geomorfologico e il regime idrico delle acque superficiali.

L’area ricade all'interno del perimetro del Sito Natura 2000 /73270007 “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge
di Marciaga, Rocca del Garda” (Art. 6 delle NTA) e all'interno di un’Area Nucleo (Core area) (Art. 18 delle
NTA) della rete ecologica comunale. Le norme del PAT non vietano interventi all'interno di questi ambiti,
purché:

- hon siano interessati habitat Natura 2000;

- sia garantito il mantenimento ovvero, all'occorrenza, il ripristino, in uno stato di conservazione
soddisfacente, dei tipi di habitat naturali e degli habitat delle specie che hanno determinato l'individuazione
dell’area come Ambito Natura 2000;

- siano individuate opportune misure di mitigazione o compensazione finalizzate a minimizzare o cancellare
gli effetti negativi dell'intervento, sia in corso di realizzazione, sia dopo il suo completamento;

- siano impiegati sistemi di illuminazione temporizzati e in grado di attenuare la dispersione luminosa e il
disturbo per la fauna;

- per gli impianti delle specie arboree, arbustive ed erbacee siano utilizzate esclusivamente specie
autoctone e ecologicamente coerenti con la flora locale;

- gli interventi non occludano o comunque limitino significativamente la permeabilita della rete ecologica e
determinino la chiusura dei varchi ecologici;

- sia redatto di uno studio particolareggiato che dimostri la compatibilita con le caratteristiche salienti
dell'area ecologica di riferimento ed indichi i necessari interventi a tutela del sistema della rete.

L’area ricade entro '’Ambito per la formazione dei parchi e delle riserve naturali di interesse locale — Art.
32.2 delle NTA e deve pertanto conformarsi alle disposizioni del Piano ambientale vigente (si veda di
seguito).

All'interno delle invarianti di natura geologica e geomorfologica — “Val dei Molini” — art. 9 NTA possono
essere esclusivamente realizzati interventi che rispettino la morfologia preesistente tali da non alterare lo
stato dei luoghi.
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L’area risulta assoggettata a Vincolo paesaggistico DLgs n.42/2004, art. 142 corsi d’acqua — Art. 5.2 NTA
e Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004 - zone boscate - Art. 5.4 NTA, pertanto gli eventuali interventi di
sistemazione delle aree saranno soggetti alla procedura di accertamento di compatibilita paesaggistica, ai
sensi della normativa vigente. Il progetto dovra prevedere idonee misure di inserimento nell’ambiente,
evitando comunque scavi 0 movimenti di terra rilevanti e limitando le pendenze longitudinali. Il progetto
relativo agli interventi da realizzare in area forestale o boscata, dovra contemplare, oltre alle opere di
mitigazione sia visive che ambientali finalizzate a eliminare gli eventuali effetti negativi derivanti
dall'intervento, le opere di compensazione paesaggistica dei valori compromessi ai sensi della LR 52/78.
Tali opere di compensazione dovranno consistere nella ricostituzione delle formazioni boschive
eventualmente eliminate. Per la costruzione di nuove opere di sostegno, di contenimento e di presidio si
dovra fare ricorso a tecniche di ingegneria naturalistica.

Analisi di coerenza con il Piano Ambientale

L’arearicade entro il perimetro del Parco di interesse locale del Comune di Costermano. In tale area valgono
le norme definite dal Piano Ambientale del Parco - Variante 1 approvata con DCC n. 10 del 08/03/2021.
L’ambito di intervento ricade entro la Zona di Riserva Orientata (ZRO) — Art. 4.2.1 NT. Nella ZRO & vietata
I'edificazione al di fuori delle aree e delle azioni esplicitamente previste dal Piano Ambientale, con la sola
eccezione dei percorsi e delle postazioni didattiche da realizzarsi tuttavia mediante I'impiego prevalente di
materiali naturali e con adeguate mascherature. Nella ZRO i visitatori devono servirsi degli appositi sentieri
pedonali e percorsi individuati ed & assolutamente vietato uscire dal percorso individuato dalla segnaletica.
Pertanto I'intervento & coerente con le finalita della ZRO e con gli usi e le attivita consentite dall’'art. 4.2.1
delle NT in quanto prevede soltanto I'individuazione di una zona F3 per la creazione di aree aperte alla
fruizione pubblica.

L’ambito non interessa direttamente superfici classificate come Habitat Natura 2000.

Stato dei luoghi, sensibilita ambientale

Allo stato attuale I'ambito in oggetto & caratterizzato dalla presenza di bosco a ostrio-querceto, collocati su
un versante lungo il corso del fiume Tesina. Secondo la Carta di Uso del suolo della Regione Veneto, I'area
si inserisce in una matrice a “Ostrio querceto a scotano”.

L’area ricade allinterno di un’Area Nucleo (Core area) della Rete ecologica, entro il Sito Natura 2000
IT3210007 e allinterno del Parco di interesse locale. Non risulta influenzata dai livelli di pressione
ambientale (rumore, qualita dell’aria) tipici delle aree urbane.

L’ambito ricade in area non idonea dal punto di vista geologico, soggetta a frana. L’area & da ritenersi
sensibile dal punto di vista ambientale.

Probabile evoluzione dell’ambiente in assenza dell’intervento

In assenza dell'intervento, I'area rimane destinata a bosco, senza presenza di aree pubbliche attrezzate.

Misure di attenzione e di mitigazione ambientale

L’area ricade in zona geologicamente non idonea: I'edificazione nell’area & pertanto vietata.

L’area ricade all'interno del Sito Natura 2000 1T3210007, dell’Area nucleo della rete ecologica comunale e
del Parco di interesse locale, entro la Zona di Riserva Orientata (ZRO). In quest’area valgono i divieti e le
prescrizioni di cui all'art. 4.2.1 e all’art. 5.1 delle NT del Piano Ambientale, in particolare:

- allinterno dell’area ¢ vietata 'edificazione. Sono consentiti soltanto percorsi escursionistici con eventuali
postazioni didattiche, da realizzarsi tuttavia mediante I'impiego prevalente di materiali naturali e con
adeguate mascherature per I'inserimento ambientale

- gqualsiasi sentiero o percorso didattico dovra essere realizzato con pavimentazione in terra battuta e/o con
l'impiego di materiali “spezzati”

- & vietato l'utilizzo di mezzi motorizzati, fatte salve le attivitd di manutenzione del territorio, la ricerca
scientifica e I'accesso dei residenti.

Ai sensi dell’art. 5.2 NTA del PAT nel caso la realizzazione dei percorsi determinasse la rimozione di
esemplari arborei, dovranno essere previste idonee misure di compensazione con ripiantumazione in
misura 1:2. Per la costruzione di nuove opere di sostegno, di contenimento e di presidio si dovra fare ricorso
a tecniche di ingegneria naturalistica.

Ricadendo all’interno del perimetro del SIC IT3210007, in coerenza con I'Art. 6 delle NTA, dovra essere
redatto uno Studio di pre-fattibilita che contenga un adeguata rappresentazione delle opere mediante foto
inserimento, allegato fotografico e relazione agronomica sulla tipologia vegetazionale presente in un ambito
di studio significativo. Nel caso in cui lo Studio di pre-fattibilita sia ritenuto idoneo, il progetto dovra essere
soggetto a Valutazione di Incidenza Ambientale che escluda eventuali incidenze significative su Habitat e/o
specie di interesse comunitario.

Ogni intervento di sistemazione dell’area dovra rispettare quanto previsto dall’ Art.14 - Tutela idraulica delle
NTA del PAT e Art. 47 - Tutela idraulica - Compatibilita idraulica delle NTO del PI.




Intervento ‘ C18b

L’area risulta assoggettata a Vincolo paesaggistico D. Lgs n.42/2004-zone boscate, pertanto, in coerenza
con quanto riportato nell’ Art. 5.4 NTA del PAT, il progetto di sistemazione dovra evitare scavi 0 movimenti
di terra rilevanti e limitare le pendenze longitudinali. Per la costruzione di nuove opere di sostegno, di
contenimento e di presidio si dovra fare ricorso a tecniche di ingegneria naturalistica.

Ai sensi dell’art. 10 - Invarianti di natura idrogeologica delle NTA del PAT ¢ prescritta la conservazione e
valorizzazione della vegetazione ripariale lungo il corso del Tesina, salve le sistemazioni connesse ad
esigenze di pulizia idraulica

Analisi degli impatti ambientali

Considerando che l'intervento non prevede la realizzazione di nuove edificazioni o infrastrutture, ma
soltanto la sistemazione dell’area ai fini della fruizione pubblica mediante sentieri natura e aree didattiche,
viste le limitazioni all’edificazione e le numerose misure di mitigazione/compensazione in riferimento alla
presenza del Vincolo Destinazione Forestale, del sito Natura 2000, di elementi della rete ecologica e del
Parco, si valuta che questo intervento non determini effetti negativi significativi sul’ambiente.

Nel complesso, tenuto conto della non significativita degli effetti e delle misure di attenzione ambientale
previste, si valuta che I'intervento C18b (parte dell’accordo p/p n.39) sia sostenibile dal punto di vista
ambientale.




